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Arsredovisning

for

Artmax Centrum 1 AB
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Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Artmax Centrum 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen
i rsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma 2024-06-12. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen och att originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2o2- 0& -~ 1Y

#_

Zaid Zakaria
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Org.ar 559106-4810

e Styrelsen och verkstidllande direktoren for Artmax Centrum | AB avger {6ljande arsredovisning for
- rakenskapsaret 2023.

£

o Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
&i 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

(o~

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Artmax Centrum 1 AB dger fastigheten Akermyntan 9 i Hiisselby i Stockholms kummun, vilket dr ett
stadsdelcentrum 1 véstra Stockholm. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och utveckling. Storre
hyresgéster dr ICA och Capio AB.

Agarforhéllande

Bolaget dgs av Artmax property AB ( Org.nummer 559066-5625) som 1 sin tur 4gs av Artmax AB
(Org.nummer 556999-7421)

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsdaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2023 paverkats av ett forindrat makroldage genom hog
inflation och stigande rintor. Bolaget har dock stabil finansiell stillming pa grund av en relativt lag
belaningsgrad och god likviditet. Under verksamhetsaret fortsatte planarbetet med andring av nuvarande
detaljplan tor att tillskapa nya bostéader och lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 25738 23 363 23 332 22 371 21234
Resultat efter finansiella poster 4 029 3 485 5518 0221 7 802
Balansomslutning 236 6438 255 253 255 223 256 930 136 834
Soliditet (%) 36,3 32.5 38.4 38.8 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuliat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 80 537017 95 188 80 682 205
Balanseras 1 ny rdkning
Balanseras 1 ny rakning 95 188 -05 188 0
Arets resultat 3 280 405 3 280 405

Belopp vid arets utgang 50 000 80 632 205 3 280 405 83 962 610



Artmax Centrum 1 AB 2 (10)
Org.nr 559106-4810

f Forslag till vinstdisposition

E“..;‘E Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

- balanserad vinst 80 632 205
H Arets vinst 3 280 405
%% 83912 610

disponeras s4 att
 ny rakning overfores 83 912 610
83912 610

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Y S
Y '
f*g; Rorelsens intiakter
i Nettoomsiltning 25 737 503 23 363 078
e Aktiverat arbete for egen rikning 0 14 412
™ Ovriga rorelseintikter 1231109 44 885

Summa rorelsens intakter 26 968 612 23 422 375

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -5 190 969 -5 916 467
Ovriga externa kostnader -3 200 612 -2 302 280
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -8 341 333 -8 918 452
Sumima rorelsens kostnader -16 732 914 -17 137 199
Rorelseresultat 10 235 698 6285176

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 79 274 123 207
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -0 280 303 -2 922 977
Summa finansiella poster -6 207 029 ~2 799 770
Resultat efter finansiella poster 4 028 669 3 485 406
Bokslutsdispositioner

Fordandring overavskrivning 2067 480 -1 127 552
Lamnade koncernbidrag 0 -2 942 747
Resultat fore skatt 4296 149 -584 893
Skatt pd arets resultat -1 703 741 -123 292
Uppskjuten skatt 6387 997 803 373

Arets resultat 3 280 405 05 188
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Muateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och t6rskott avseende
materiella anldggnmgstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2023-12-31

214 858 741
6 021 344

2410 966
223 291 031

573 697
573 697
223 864 748

1 06] 352
3 000 000
U

> 4388

120 020

4 186 860

3 596 031
12 782 941

236 647 689

4 (10)

2022-12-31

223 978 393
7 121 588

898 046
231 998 027

482 021
482 021
232 480 048

1 422 748
15242 176
168 680
970

1 061 651
17 896 231

4877 177
22 773 408

255 253 456
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Irvitt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 8
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9

Summa avsittningar

Léangfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

80 632 205

3 280 405
83 912 610
83 962 610

2 488 055

23 367 407
23 367 407

118 100 000
378 217
0
1411761
1 795 845
5 143 794
126 829 617

236 647 6389

5 (10)

2022-12~-31

50 000
S0 000

80 537 017

95 183
80 632 205
80 682 205

2755 535

23 9063 728
23 963 728

118 100 000
118 100 000

0
1 400 925

22 636 027
0

092351

> 022 685

29 751 988

255 253 456
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jami{ort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
imtakterna kan berdknas pa ctt tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den {orvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 17 %
Fasader 4 %
Inre yiskikt 14,3 %
Hyresgéstanpassningar 20 Y%
Tak 20 %
Markanldggningar 5 %
Byggnadsinventarier 6,67 %
Installationer 4 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter frén koncernforetag
Ovriga rinteintikter
Skattefria ranteintékter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

]}ﬁntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Owmklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2023

74 756
4 518

79 274

2023
-6 286 303

0
-6 286 303

2023-12-31

128 412 633
-2 440 537

125 972 096

-20 763 019

-3 784 355
-24 547 374

116328 779

-2 894 760
113 434 019

214 858 741

2023-12-31

10 563 574
561 974

11 125 548

-3 441 987

-1 662 218
-5 104 205

6 021 343

7 (10)

2022

117745
5 367
93

123 207

2022

-2 915 852
-7 125

-2 922 977

2022-12-31
127 844 840

567 793
128 412 633

-16 964 783
718 128
-4 516 364

-20 763 019
119223 541

-2 894 762
116 328 779

223 978 393

2022-12-31
5 192 989

> 310 285
10 563 574

-1 216 533

-718 128
-1 507 326
-3 441 987

7 121 587
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Not 6 Pigaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid drets ingéng
Arets avsiittningar
Belopp vid arets utgang

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgiang

2023-12-31

398 046
1512919

2 410 965

2 410 965

2023-12-31

482 021

482 021

2023-12-31

2 488 055
2 488 055

2023-12-31

23 963 728
-596 321

23 367 407

2022-12-31
041 915
0 294 508

-5 938 377
898 046

898 046

2022-12-31

274 969
207 052
482 021

2022-12-31

2 1995 535
% 193335

2022-12-31

24 560 049

-396 321
23 963 728
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Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller inom tva-fem ar

Not 11 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

2023-12-31

118 100 000
118 100 000

0 (10)

2022-12-31

118 100 000
118 100 000

2022-12-31

118 100 000
118 100 000

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Artimax

Not 13 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

AB med organisationsnumimer 556999-7421 med séte 1 Stockholm.

Efter rikenskapsarets utgadng har bolaget har amorterat hela det externa ldnet. Finansiering sker helt

genom medel mom koncernen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Artmax centrum 1 AB
Org.nr. 559106-4810

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Artmax centrum |
AB 10r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rativisande bild av Artmax cenirum | ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenltg med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ar
oberoende i férhallande till Artmax centrum 1 AB enhigt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat dr tilirdckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret {6r
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anviinda antagandet om {ortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkioren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt aiternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdara mél dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid komumer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt [ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna koniroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar vi [dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstédllande direk(Grens
uppskatiningar 1 redovisningen och titthérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om tAmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns
nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen

fasta uppmarksamheten pa upplysningarna { arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
{orhallanden gora att etf bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi masite ocksa
informera om betydelsefulla 1akilagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrolien
som vi identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Artimax centrum | AB for ar 2023 samnt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmiman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direkioren ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
V1 4r oberoende i forhallande till Artmax centrum | AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédlining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
évrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstallande direktoren
ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nodvandiga
for att bolagets bokforing ska fuligoras 1 Overensstaimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvear

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sdkerhetl kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 nigot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om detia, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka aigarder eller {forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
{6rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimsi pa revisionen av rikenskapera. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,

2 (2)

omraden och forhallanden som ar viasentliga {6r verksamneten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha séirskild betydelse tor
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra {érhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrditande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den /;//é s 2¢7

BDO Malardalen AB

v WMW

Carl-Johan Kjefman

Auktoriserad Fevisor



