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Arsredovisning

Eskilstuna Magasinering och Fastighets AB

556824-3850

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

N O &~ LN

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2023-06-26.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Malte Jansson
2023-06-26
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter samt bedriver konsultverksamhet inom fastighetsomradet och darmed forenlig
verksamhet.
Foretaget har sitt sate i Eskilstuna.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 1729 1704 1615 1608
Rorelseresultat 1 276 108 527
Soliditet % 34 36 41 37
Balansomslutning 19 116 19 036 16 769 16 431
Kassalikviditet % 82 315 179 56
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat = 4 o resultat
resultat

- Belopp vid arets ingang 50 000 6 499 138 54 392
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 54 392 -54 392
- Arets resultat -92 155
- Belopp vid arets utgang 50 000 6 553 530 -92 155
RESULTATDISPOSITION
Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 6 553 530
Arets resultat -92 155
Summa 6 461 375
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 6 461 375

Summa 6 461 375
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RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1729 049 1703 636
Ovriga rérelseintakter 193 098 264 060
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1922 147 1 967 696
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -45 302 -10 483
Ovriga externa kostnader -1 035 516 -922 281
Personalkostnader 2 -607 370 -562 196
Av-__och .neds.kri\{ningar av materiella och immateriella 233 237 196 659
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 921 425 -1 691 619
Rdérelseresultat 722 276 077
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 156 0
Nedsl.<ri.vningar av finansiella anlaggningstillgangar och 126 046 0
kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter -340 391 -283 693
Summa finansiella poster -466 281 -283 693
Resultat efter finansiella poster -465 559 -7 616
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 150 000 0
Forandring av periodiseringsfonder 236 000 79 000
Summa bokslutsdispositioner 386 000 79 000
Resultat fére skatt -79 559 71 384
Skatter
Skatt pa arets resultat -12 596 -16 992

Arets resultat -92 155 54 392
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o N o o b~

2022-12-31

13 448 112
84 765

13 632 877

1308 091
2324 600
275 000
300 000
688 076
4 895 767

18 428 644

145 743
0

130 897
14 892
291 532

395 577

395 577

687 109

19 115753
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2021-12-31

13 341 309
197 637

13 538 946

1252 049
735 000
270 000

0
664 122
2921171

16 460 117

105 474
151 814
150 218

14 457
421 963

2153 494

2 153 494

2 575 457

19 035 574
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

6 553 530
-92 165
6 461 375

6 511 375

11 369 401
400 000

11 769 401

400 008

121 631

40 743

89 268
183 327

834 977

19 115753
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2021-12-31

50 000
50 000

6499 138
54 392
6 553 630

6 603 530

236 000
236 000
10 977 413
400 000

11 377 413
384 000
119 051

67 862

70 930
176 788

818 631

19 035 574
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Procent Ar

Byggnader och mark 2 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 %
av obeskattade reserver.

Kassalikviditet = (Omsattningstillgangar exklusive varulager och pagaende arbeten + Outnyttjad checkkredit) / Summa
kortfristiga skulder

Not 2 Medelantalet anstéllda 2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Not 3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 14 342 806 12 509 766
Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkop 340 040 -
Fardigstalld ombyggnation - 1833 040
Utgéende anskaffningsvarden 14 682 846 14 342 806
Ingéende avskrivningar -1 001 497 -804 838
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -233 237 -196 659
Utgéende avskrivningar -1234 734 -1 001 497
Redovisat varde 13 448 112 13 341 309
Not 4 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1252 049 902 049
Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkop 56 042 350 000
Utgéende anskaffningsvarden 1308 091 1252 049
Redovisat varde 1308 091 1252 049
Not 5 Fordringar hos koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 735 000 -

Arets lAmnade lan 1 589 600 735 000



Nigdergle anskaffFiggiiagtanhos koncernféretag 20222400 20273520080
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Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Arets lAmnade lan

Utgéende anskaffningsvarden

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvarden

Féréndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende nedskrivningar
Redovisat varde

Not 9 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen

Not 10 Stéllda sdkerheter
Foéretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2022-12-31

270 000

5000
275 000

275 000

2022-12-31

300 000
300 000

2022-12-31

664 122

150 000
814 122

-126 046

-126 046

688 076

2022-12-31

9 769 369

2022-12-31

1000 000

14 596 000

15 596 000
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2021-12-31

270 000
270 000

270 000

2021-12-31

2021-12-31

664 122
664 122

664 122

2021-12-31

9 441 413

2021-12-31

1000 000

13 796 000

14 796 000
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UNDERSKRIFTER

Eskilstuna

Malte Jansson
Malte Jansson
2023-06-26

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift 2023-06-26

Magnus Nordén
Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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Norden Revision AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Eskilstuna Magasinering & Fastighets AB, org.nr 556824-3850
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Eskilstuna Magasinering & Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Eskilstuna Magasinering & Fastighets ABs finansiella stallning per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Eskilstuna Magasinering & Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhédllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eskilstuna Magasinering & Fastighets AB for
rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Eskilstuna Magasinering & Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna 2023-06-26

Magnus Nordén
Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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