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Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen och revisions-
berattelsen dverensstammer med originalet, dels att
resultatrakningen faststallts pa &rsstdmma i bolaget
den 15 maj 2025. Arsstamman beslot att godkanna
styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen for Commerce Kopcentrum | Skovde AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i atf aga och forvalta fastigheter,

Véﬁmﬂiga héndmﬁer md&r rfékansmpﬁémt

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

For bostadsbestandet har hyreshojningarna varit hogre an inflationen det senaste aret vilket aven kan
forvantas under 2025, En svagare konjunktur, demografiska forandringar och en hég andel nyproduktion
under senaste aren ar nagra av orsakerna till generelit hogre vakanser pa bostadsmarknaden just nu.
Men da Skandia Fastigheters bostadsfastigheter ar belagna i lagen med Qmwﬁiit ge:ad efterfragan, och
med effekliv forvaltning dar fokus ligger pa kvalitet och kundnéjdhet, ser vi fortsatt laga vakanser |

befintligt bestand och en stark uthyrning i var raypmdukﬁmm
Skandi

a Fastigheter star infGr en rad omstandigheter och os8kerhetsfaktorer i omvarlden, sasom
geopolitiska konflikter, okad global pmmmmﬂmm wag europeisk konjunktur och en g obal klimatkris.

Dessa takiorer har och kommer fortsatt ha inverkan pa bolaget och bolagetis kunder.

Wm

For att bolaget ska kunna fortsatta bedriva en framgangsrik verksamhet och né uppsatta mal under de
torutsatiningar som nu rader bade | omvariden och | verksamheten 1aggs fortsatt sarskilt fokus pa fem
identifierade omraden: lonsamhet | en forandrad omvarld, begransa kiimatpaverkan, energi, digitalisering
och mmghemﬁl“r samt ledarskap och medarbetarskap. Gemensamt {or dessa fokusomraden ar att de
berdr bolaget som helthet och alla delar av verksamheten, De uigm‘ inte nagon forandring av den
mm aggmgm aﬁamg len mh f@mtagsﬁﬁmmgm m:aﬂ ar en uppmaning och uppmuntran att ge plats at nya
| radande omstandigheter, Med dessa forutsattningar star
SE{mém Fagt gh%tw mémgwsﬁ% mfm ?’mmidm pa bade pa kort och lang sikt.

Hallbarhetsrapportering

Commerce Kopecentrum | Skovde AB omfattas av Liviorsakringsbolaget Skandia, omsesidigts
hallbarhetsrapport och har darav inte upprattat en egen mppm& Livforsakringsholaget Skandia,
Omsesidigt, organisationsnummer 516406-0948 har sitt sate | Stockholm. Forvaltningsberattelsen och
:mﬂakﬂ ﬁggb%mm se fw Skandmkwmmm m%ﬁ‘ Inns gm

2021 2020
35 434 41 973
2 2471 12 %4

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023
Nettoomsatining 37 087 3? GGE
Resultat efter tinansiella poster 5 BRD
Avkastning pa eget kap. (%) 18
Soliditet (%)

24 23

Transakiion 09222115557546278271 Signerat CE, NL, AP, OSK s e
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Commerce Kdpecentrum i Skovde AB
Org.nr 556802-5703

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 35 797 080
arets forlust -4 850 527
30 946 553

disponeras sa att
i ny rakning overfores 30 946 553

Upprattad &

Bolagets resultat och stélining i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansra

3 (19)

rsredovisning innebar att koncernbidrag har erhallits fran koancernbolag med 0 (2 905) tkr.

kning samt
kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gdra att noter och tabeller inte summerar.,
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp | tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6 -23 922 -24 553
r av materiella

Avskrivningar och nedskrivninge

-13 361
-37 283
216

A4 188
-68 741
-31 739

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

142 166
-5 608 -4 410
| -5 466 -4 244
Resultat efter finansiella poster -h 682 -35 983

Bokslutsdispositioner 10 0 2 905
Resultat fore skatt -5 682 -33 078

okatt pa arets resultat 11, 12 831 6 816
Arets resultat -4 851 -26 259

Rapport over totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas fransaktioner som ska inga i ovrigt
totalresultat.

Signerat CE, NL, AP, 05K
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Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggning

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Rortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14
15,16

14

2024-12-31

264 000
264 000

916

916

264 916

63

5747
2 /60

468
9038

0
9038

273 954

5 (19)

2023-12-31

276 000

4
4

276 004

3
2 905
21563
2 594

123
7775

379
8 154

284 158



Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20
Bundeft eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 15, 16

Langfristiga skulder 14
Skulder till koncernbolag 21

Kortfristiga skulder 14
Leverantorsskuldsr
Skulder till koncemnbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 22

21

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL

2024-12-31

100
100

35 797
-4 851
30 946

172 000
172 000

6 (19)

2023-12-31

100
100

67 056
-26 269
40 797

40 897
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-------------- orandringar i eget kapital
Belopp i tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Utdelning

summa transaktioner med agare
Omf fg ars resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Summa transaktioner med agare

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
Kapital

100

100

100

100

Antal aklier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK

Fritt eget
kapital

-4 050

67 056
67 056

-5 000
-5 000

-26 259

35 797

Arets
resultat

~4 050

4 050

-26 259

26 259

-26 259

26 259
-4 8571

-4 851

7 (19)

summa
eget kapital

77 156

-10 000
-10 000
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr ' -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 23 - 682 -35 983
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet 24 13 361 4 188
Betald skatt 38 0
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 7 141 8 205

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning(-Y/Minskning(+) av rorelsefordringar -488 -47
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 18 -237
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 671 7 921

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -1 361 -10 198
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 361 -10 198

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 2 805
Uthetald utdelning -0 000 ~10 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 095 -9 9

Arets kassaflode 3 215 12 276
Likvida medel vid arets borjan 25

Likvida medel vid arets borjan 2 b3z
Likvida medel vid arets slut 5747

Transaktion (82221 1555T846278271



6.2023032706700

32

%=202303

Transaktion 08222 11555754627RI T

Commerce Kopcentrum i Skovde AB

B 9 (19)
Org.nr 556802-5703

Noter

Belopp i thkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information
Commerce Kopcentrum i Skévde AB, org nr 556802-5703, med séate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag

till Skandia Képcentrum Holding AB, org nr 556821-6369, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Commerce Kopcentrum i SKévde AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr, 556140-2826, med sate |
Stockhaolm.

Moderbolag | den storsta koncernen som Commerce Kopcentrum | Skévde AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Liviorsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, org. nr 516406-0948, med
sate | Stockholm.

Commerce Kopecentrum | Skovde AB Box 7063, 103 86
stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet 6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer,

_____ grunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde, forutom vissa finansiella tillg:
som redovisas till verkligt varde.

Varderings

angar och skulder

Nya och andrade redovisningsprinciper

| april 2024 publicerades en ny redovisningsstandard IFRS 18 som ersétte q a\
finansiella rapporter, den 1 januari 2027, med retroaktiv tillampning for jdmforelsearet. Den nya
standarden innebar en reglering i resultatrakningens struktur med syfte att reducera olikheter |
rapportering av resultatrakningen och darmed oka jamforbarheten. Skandia Fastigheter kornmer att

analysera effekterna den nya standarden och tillampa den per 1 januari 2027,

Hyres- och serviceintakter
Bolagets hyresintdkter klassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och

de intakter som har till den aktuella perioden redovisas som intdkt. De totala intikterna fordelas i

hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
fillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérdjning, marknadsforingsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalis och intdkten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceinidkter betalas |
forskott och férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontra
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver kontraktets loptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar [ nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med

successiv inflytining, redovisas i den period de avser.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kosthader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader periodiseras over |Gptiden.
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Skatter
Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa
hur de temporara skillnaderna forvantas bli ufjamnade och med tillampning av de skattesatser och
skatleregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilia temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i

den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfdra [agre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

meaim ﬂgﬁmgtsh@my tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade mﬁkrwmﬂgm och
eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den méan de ar
vardehdojande. Vid {ill- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor unde
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanldggningar.

rhall.

Inventarier mim
Inventarier redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar och eventuella ne

dskrivningar.
Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstiflgdngar

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer b ar

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjiandevérde.
Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterfdring inte dverstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle hatt om nedskrivning inte skett.

Leasing

Skandia Fagi@ghewm samtliga leasingavtal klassificeras som operationella lsasingavtal. Som leaseqgivare
redovisas intakien linjart Gver Kontraktets loptid. Som leasetagare redovisas avgiften som kostnad under
den period ﬁ%ﬁ avser.

Koncernkonto
;

Del av bolagets finansiering sker genom koncemkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respekiive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som boksiutsdispositioner.

Transacbion 09222 1150575462 70371




Commerce Kopcentrum | Skovde AB 11 {19)
Org.nr 556802~-5703

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa ovriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt

skulderna leverantorsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

706701

Z

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for férvantade kreditforiuster.

Bolaget redovisar en forlustresery for férvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som vérderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget forandringen i férvantade

kreditfarluster i resultatet.

23405

020

£

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generella modellen for nedskrivningar, For likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. Fér kundfordringar och avtalstillgangar finns forenklingar som innebdr att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende 16ptid. D
kundfordringar och avtalstillgangar beraknas genom beddmningar som ar baserade pa historik,
nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran néar inga

mojligheter till ytterligare kassafloden bedoms foreligga.

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffni
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantorsskulder, ovriga Kortfristiga skulder samt skul
kancernbalag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

ngsvarde med anvandning av effeklivrantemetoden.
der {ill

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebéar att alla koncembolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras néra familjemedlemmar ar ocksa narstaende
till bolaget.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor beddmningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt lamnad information. Dessa bedomningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra forutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eqget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaction (U222 L1855 TR4627E3T1
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Beslutade andringar i RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen bedomer att ovriga andringar 1 RFR 2, som a&nnu inte tratt i krafi, inte vantas 4 nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nér de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med narstaende
Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 24 (23) % av inkdpen och 0 (0)% av forsaliningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode | en fastighetsverksamhet paverkas dels av fordandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av fordndrade direktavkastningskrav i
varderingen av fastigheterna. Bolaget bedomer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Liviarsakringsholaget Skandia, dmsesidigt

tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till
icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2024-01-01 2023-01
-2024-12-31 -2023-12

Avtalade hyresintakter inom ett ar 28 130 31 161
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 46 945 46 356
Avtalade hyresintakier senare é&n fem ar 5 838 7 323

80 913 84 840

Not 6 Serviceintakter och ovriga intakter

2024-01-01 2023-01-01
20241231 -2023-12-31

Media (el,varme,va,kyla) 2 388 2 (045
Marknadsforingsbidrag 1 629 2 490
Gemensamma kosthader Kopecentrum 2 420 2 102
Ovrigt 138 5

6 298 6 641

rige. Intakterna

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanférligt till fastigheter belagna i Sve
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 6 Arvode till revisorer
Ersatining till revisorer har be

astat annat bolag | koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Signerat CE, NL, AP, 03K
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Avskrivningar byggnader, byggnadsinventarier och

markanlaggningar
Nedskrivningar byggnader och mark

Not

Not 10 Bokslutsdispositioner

Ranteintakter, koncernbolag
Valutakursvinster
Ranteintakter, ovriga

8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernbolag
Rantekostnader, ovriga
Kapitalkostnader

Erhallna koncernbidrag

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

a3
142

2024-01-01
-2024-12-31

-5 606
;

-2

-5 608

2024-01-01
-2024-12-31
0

0

13 (19)

2023-01-01
~2023-12-31

-4 323
-39 866
~-44 188

2023-01-01
-2023-12-31

g7
22
47
166

2023-01-01
.2023-12-31

-4 406
-2
-
-4 410

2023-01-01
.2023-12-31

2 905
2 905
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Not 11 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fére skatt - 5 682 (-33 078) tkr.

t enligt gallande skattesats
E] avdragsgilla kosthader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avsee
Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

nde temporara skillnader

FProcent

-20,6
6,10
-0,12
14,63

Procent

2024-01-01
-2024-12-31

Signerat CF, NL, AP, OSK

1030
-199
831
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2023~01-01
2023-12-31

1170

-346
‘
831

2023-01-071
2023-12-31

6 814
0
5
6 819

2023-01-01
~-2023-12-31
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

6703

Ingaende anskaffningsvarden 449 312 439 124
Momsjamkning 0 -10
Investeringar 1 361 10 198
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 450 673 449 312

S0
gl

Ingaende avskrivningar -124 008 -118 685
Arets avskrivningar -5 009 -4 323
Jig d -129 017 8

Ingéende ne

skrivningar -49 304
Arets nedskrivningar -8 352
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -57 656

Redovisat varde vid periodens slut 264 000

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 268 1495 - 275426
268 195 275 426

Verkliga vardet faststalls varje kvartal av oberoende, externa varderingsforetag och samtliga varderare

for bedomning av verkliga vardet dar forvantade framtida betalningsstrémmar och restvarden
nuvardesberaknas. Betalningsstrommarna baseras pa uppgifter om gallande och kommande hyresavtal,
historiska och budgeterade drift- och underhallskostnader samt prognostiserade investeringar.
Direktavkastningskraven som anvants bedoms utifran avkastningskrav som hérletts ur genomférda
forsaljningar pa den aktuella delmarknaden. Kalkylperioden uppgar i regel till minst 10 ar. Vardet for
byggrafter faststalls genom bedomning av pris per BTA enligt ortsprismetoden.

Vardering av fastigheten har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.

Av affarsmassiga skal lamnas ingen information om det berdknade verkliga vardet.
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Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Kundfordringar
Kortfristiga fordringar hos koncemnbolag
Qvriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa finansielia tillc

jJangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Leverantoraskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skuider

16 (19)

2024-12-31 2023-12-31
63

5 747
2 110
0

7 921

0

o (58
2077
3749

7 514

2024-12-31 2023-12-31
172 000
62 560
7

4

235 278

236 148

Finansielia tillgangar | procent av balansomslutningen ar 3 (3) %. Finansiella skulder i procent av

halansomslutningen ar 86 (83) %.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkl;

Not 15 Avsattningar for up

2024-12-31
Bygagnader och mark

Hyres- och kundfordringar
Netto uppskjuten skatteskuld

vaanader och mark
Hyres- och kundfordringar
Netto uppskjuten skatteskuld

gt varde till 239 091 (238 595) tkr.

pskjuten skatt

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

-864
~0 2
916

0
0

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

]
-4
)

118

Not 16 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Kund-fhyresfardringar
1

Transaktion 09222115557540278271

Redovisat mot
Eget kapital

Redovisat dver
resultatrakning

opp vid

18
-4
14

-84
-4
-1 030

0
O

-864
oY
916

Signerat CF, NL, AP, OSK
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Not 17 Kundfordringar
202412-31 2023-12-31

o

Kundfordringar brutto 316
Avsattning for forvantade kreditforluster ATV
Utgaende redovisat virde 63

Kt

e

Vol Aldersfordelade kundfordringar
') Forfallna < 30 dagar 0
4 Forfallna 31 - 90 dagar 33
& Férfallna > 90 dagar 283
1 Avsattning for forvantade kreditforluster 052
Q Summa Kundfordringar 63

Not 18 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i
koncernkonto som Liviorsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar | extern bank. Réntevillkoren fér
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2024-12-31 2,60 (3,85) procent.

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetald forsakringspremie 40
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 427 83
468 123

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede

| (kronor): 2024-12-31

Egéaﬁ%mﬁ: resultat 35 797 080
Arets Resultat -4 850 527
a0 946 553

disponeras sa att
I Ny rakning overfores 30 946 553
30 946 553

Not 21 Reverslan till koncernbolag
Bolaget har reversian fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fyra (fyra) delar med ursprungliga

1 4

loptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 2,401% (1,891%). Lan med forfall
2024 har omsatts med fem ars |6ptid. Genomsnittliga rantevillkor for lanen uppgar fran och med den 1
januari 2025 till 2,614% (2,401%). Réantesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika

lanens loptider med ett tillagg om 130-200 baspunkter.

Transakiion 0897221 185875402 78371
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Org.nr 5568(

2-5703

plupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 23 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- ach nedskrivningar av anlaggningstillgéangar

Not 25 Likvida medel

Foliande delkomponenter ingar i likvida medel:

1ssa och bank

Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

2024-12-31

2024-12-31
142

-0 600
-5 464

2024-12-31

2024-12-31

5 747
5747

18 (19)

2023-12-31
3 B&7/

1 308

4 865
2023-12-31
144

-4 264

2023-12-31

2023-12-31

2 153
2 532

a:
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Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

533270670

otockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

74

5

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordforande

Nadia Lousselef

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor

Signerat CE, NL, AP, OSK




Till bolagsstdmman | Commerce Kopeentrum | Skivde AB, org.

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation mgmmm mtmm den

Wi har utfort en revision ay arsredovisningen for Commerce Kopoantrum | Skdvde AB

for ar 2024,

Enligt var asmfﬁ’%m]‘w har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs | avsnitiet Grund fér uttalanden, upprattats |

enlighel med

d &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Commerce Kopcentrum i Skovde ABs finansieila

stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide f6r aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredavisningens dvriga delar,

Wi Eﬁéﬁtym%f darfor att &m mmmmmm mmm;m resul mmimmmﬂ {3{;3“5 mmmmm ingen.

Gmﬁ{i fm wﬁﬁlamém

Som framgar av arsredovisningens not for Férvaliningsfastigheter, har bolaget valf att av affarsmassiga skal uteldmna upplysning om
farvaltningstastigheternas verkliga varae, Enligt RFRZ, Redovisning for juridiska personer, ska fSrvaliningsfastighetermas verkliga varde

redovisas | arsredavisningen,

Vi har utiart revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) ach god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avanittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Commerce Kdpoantrum | Skivde AB enligt god revisorssed |

Syerige och har 1 Gvrigt fullgiont vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft rﬁ& revis {ammv 5 Vi Em“ imﬁmmt ar EéEéa‘mm]m mh mmmaimm iga som gmm fﬁ}i” vém mmﬁmmﬁ

Stym sens ansvar

Diat ar styrelsan som har ansvaret fér alt arsredovisningen uppraltas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven 16 den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

WVid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétia verksamheten.

avisorms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sekerhst om huruvida
arsredovisningan som helhet inte innenaller nagra vasentligs
felaktigheter, vare ﬁjg dessa heror pa cegentligheter eller misstag,
m«a att lamna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.

imlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ar ingen garanti for
m en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid komrner att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av osgentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverke de ekonomiska beslut som
anvandara fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionallt omdome
och har en professionellt skeptisk Instalining under hela revisionean.
Dassutom:

- fdentiflerar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
araredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhamiar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund 6r vara
uttalanden. Risken far att inte uppticka an vasentlig felaktighet
till folid av vegentligheter &r hogre an Or en vasentlig felaktighet
som baror pa migstag, eftersom cegentiigheter kan innefatts
agerande i maskopi, fOrfalskning, avsikiliga utelamnandean,
felaklig information eller dsidoséitande av intern kontmll,

— gkaffar vi 088 en farstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar l&moliga med hnsyn till
amsténdigheterna, men inte far att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

Den upplyser, nar sa ar tillédmpligt, om férhallanden som kan pavarka
{Bbrmagan att fortsdtla verksamheten och att anvinda antagandet om
fortzatt deift. Antagandet om fortsatt drift tilmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt aliternativ il att géra nagot av detta,

- UtvBrderar vi [Empligheten | de redovisningsprinciper som
arvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

- (rar vi en slutsats om [ampligheten | alt styrelsen anvander
antagandst om fortsatl drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiamtade revisionsbevisen, om huruvida dat finns nagon
vasentlig osdkeretsfaktor som avser sddana handelser aller
forhaillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formadga att fortsalia verksamhetan, Om i drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamneten pa upplysningarma
| arsradovisningen om den vésantliga osakerhetsfakiom sllar,
om sédana upplysningar dr olillrickiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
gom inh&mitas fram Wl datumet for revisionsharittalsen. Dook
kan framtids handelser eller forhallanden gbra att el bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

——e Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarma, ooch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionama och
handelsermna pa et satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
infarmera am betydelsefulla ﬁ@ﬁiﬁﬁ@% ser ynder revisionsn, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.



Grund fér uttalanden

'uﬁalmﬁm

Utover var revision av %mmﬁmwmmgm har vi aven utfort en revision av styrelsens férvalining for Commerce Kopcentrum | Skdvde AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller férlust,

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avenitiel Revisorns ansvar, Vi ar

oberoende i forhallande till Commerce Kopoaentrum | Bkavde AB enligt god revisorssesd

ansvar enligt dessa krav.

| Sverige och har { durigh fullgiort vart yrkesatiska

Vi ansar att de mwmmgmw i vi har ﬁhémm ar il r‘m’;mé’w ﬁm mmm%@mm iga som gmm:f far vara mmmaﬂw

gm"ﬁ%mm ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust, Vid férslag till utdelning
Innefattar detta bland annal en bedémning av om utdeiningen ar
faravarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfatining och risker staller pa storleken ay bolagels egna kapital,
ronsalideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt,

Revisorms ansvar

WVart mal betraffande raevisionen av férvaltningen, och darmed vari
uttalande om ansvarsfribiet, 8r att inh&mita revisionshevis for att med
en rirnlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

—— fhretagit ndgon atgard aller gjort sig skyldig till nagan
forsummelse sorm kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat 58 handlat § strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller balagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fariust, och darmed vart uttalande om detia, ir ait
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god
aft Upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrifi

KPMG AB

Uscar Samefors
Auktoriserad revisor

revisionssed | Sverige alltid kommer

bolagets wggéégmmﬁ;@y
hedéma bolagets ekonomi @m 5 mmm mh att isﬂm alt ms@gm
organisation ar utformad sa att bokidringen, medelsfarvaliningen och
bolageats ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pé et
betryggande sati.

arsatiningsskyldighet mot bolaged, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte 8r forenligh mad aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Del innebar att
i Tokuserar granskningen pa sddana aigarder, omriden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamhetan ach dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fatiade beslut, besiulsunderlag, vidtagna
atgarder och andra Brivdllanden som ar relevanta {6r vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart ultalande om styrelgens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget r forenligt med aktisholagslagen.
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