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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststdllts pa arsstamma den 29 Maj 2024. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 29 Maj 2024

Stefan Dahlbo
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Fastighets AB Svetsfogen
556605-0588

ARSREDOVISNING FOR FABEGE AB SVETSFOGEN

Styrelsen for Fastighets AB Svetsfogen upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Svetsaren 1 och Svetsaren 3 i Stockhoim.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning,.

Fierarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 50 834 37 793 46 200 43 830
Resultat efter finansiella poster (tkr) 15014 0 466 15 397 12 114
Soliditet 6% 11% 11% 11%

Bolagets nettoomséattning varierar mellan aren da nya hyresgaster tilltratt delar av fastigheten varav
omsattningen okat.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktickapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 60 729 1397 62 226

Resultatdisposition enligt
bolagsstémman:

- Utdelning -20 000 -20 000
- Balanseras i ny rakning 1 397 -1 397 0
Arets resultat -4 283 -4 283

Utgaende balans 100 0 42 126 -4 283 37 943



och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelr
“hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa stor

Fastighets AB Svetsfogen
556605-0588

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

42 125913
-4 282 700

37 843 213

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt téljande:

till aktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

5> 000 000
32 343 213

37 843 213

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen ar betryggande mot bakgrund av att verksamheten

en betryggande niva, da bolagets likvida medel ingar i koncernens gemensamm

sedan utgangen av

rakenskapsaret bedrivits med [dnsamhet. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa

a bankkonto dar

Sid 2 {7}

moderbolaget Fabege AB (publ) star som garant. Fabege AB (publ) finansierar sina dotterbolag med lan. |
syfte att frigdra kapital, flyttas darfor fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2
varderas fastigheter till anskaffningsvarde och tar inte hdnsyn till de dvervarden som skapats i bolaget.
Soliditeten blir darfor missvisande och ger ingen verklig bild av féretagets soliditet. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med héansyn till resultatprognoser

ingen ar forsvarlig med

eken av det egna

kapitalet, Den féreslagna utdelningen ar daven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehoy,
likviditet och stéllning i ovrigt, Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort- och

bor ske enligt styrelsens torslag.

angfristiga forpliktelser eller genomféra nddvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
holagets ekonomiska stélining med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning inte

Betraffande bolagets resultat ocnh stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.



Fastighets AB Svetsfogen
556605-0588
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerfdorandringar m.m.

Hyresintakter 50 834 37 793

Ovriga rérelseintikter - 18
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 50 834 37 811
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -11 238 -10 370

Ovriga externa kostnader -4 418 -3724

Avskrivningar -5 215 -5 164

Ovriga rorelsekostnader | - -18
Summa rorelsekostnader -20 871 -19 276
Roreiseresultat 29 963 18 535
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 55 1

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -15 004 -9 070
Summa finansiella poster -14 949 -9 069
Resultat efter finansiella poster 15 014 9 466
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -19 297 -8 069
Summa bokslutsdispositioner -19 297 -8 069
Resultat fore skatt -4 283 1397
ARETS RESULTAT 4283 1397




Fastighets AB Svetsfogen
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 536 189 532 204
Inventarier, verktyg och installationer 6 5 7
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 71 984 16 580
Summa materiella anlaggningstillgangar 608 178 548 791
Summa anlaggningstillgangar 608 178 548 791
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 790 197
Ovriga fordringar 191 1369
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 387 -
Summa kortfristiga fordringar 5368 1 566
Summa omsattningstillgangar 5368 1 566
SUMMA TILLGANGAR 613 546 550 357




Fastighets AB Svetsfogen
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 42 126 60 729
Arets resultat -4 283 1397
Summa fritt eget kapital 37 843 62 126
Summa eget kapital 37 943 62 226
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernféretag 566 466 477 135
Summa langfristiga skulder 566 466 477 135
Kortfristiga skulder
Leverantodrsskulder 733 719
Skatteskulder 390 310
Ovriga skulder 1799 2 543
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6215 7 424
Summa kortfristiga skulder 9137 10 996
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 613 546 550 357




Fastighets AB Svetsfogen
556605-0588

e, e, R F S R T — -

Sid 6 {7)

NOTER

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

- Byggnader
- Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Nacka AB, org nr 556605-2360, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas dar Fabege AB (publ)

org nr 556049-1523, med sate i Stockhoim.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstélld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -15 006 tkr (fg ar -9 069).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 602 069 596 746
Ink&p 1 18
Aktivering 9197 5305
Utgaende anskaffningsvarden 611 267 602 069
Ingaende avskrivningar -69 865 -64 703
Arets avskrivningar -5 213 -5 162
Utgaende avskrivningar -75 078 -69 865
Redovisat virde 536 189 532 204




Fastighets AB Svetsfogen
556605-0588

Not &6 Inventarier, verktyg och installationer
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B 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden _ 11 11
Utgaende anskaffningsvirden 11 11
Ingdaende avskrivningar -4 -2
Arets avskrivningar -2 =7
Utgaende avskrivningar ~ . -6 -4
Redovisat virde 5 7
Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstilligdngar
2023-12-31 2022-12-31
ingaende anskaffningsvarden 16 580 13327
Inkop 64 601 8 558
Aktivering -9 197 -5 305
Utgaende anskaffningsvirden 71984 16 580
Redovisat vdrde 71 984 16 580
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 566 466 477 135
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem Gr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag d - -
Redovisat varde 566 466 477 135

Stockholm den 29 Maj 2024

Stefan Dahlbo

Var revisionsberattelse har lamnats den 29 Maj 2024

Peter Ekberg
Auktoriserad rev{sor




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Svetsfogen

organisationsnummer 556605-0588

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Svetsfogen for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Svetsfogens finansiella stéllning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Fastighets AB Svetsfogen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer dr nodvandig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet @r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedomer vi riskerna for vidsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [dmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

s utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: E73HO-TAOTC-MSSHL-GDBCF-64EBC-EBMBWY




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revisian av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Svetsfogen for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Fastighets AB Svetstogen enligt
god revisorssed i Sverige ach har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende;

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen efler bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férsiaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighets AB Svetsfogen
organisationsnummer 556605-0588
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhailanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller farlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att
kunna beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 29 maj 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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