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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i NOVAB Industrifastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstidllande direktéren f6r NOVAB Industrifastigheter AB avger f6ljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighets{trvaltning sedan ar 2000. Bolaget har kontorslokaler samt industrilokaler.

Hyresgaster under aret har varit Moelven Toreboda AB, VEAB, Bosco Import (Woodteam), Skaraborgs
Traférddling AB, Daloc Tradorrar AB, K-Bygg Urbans. Moderbolaget NOVAB AB hyr kontorslokaler,
samt en del 1 en av industrilokalerna, for lager.

Foretaget har site 1 Téreboda

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Samtliga avtal dr reglerade med indexklausul, el och virmekostnader samt ansvarsfordelning..

Under 2022 sa drabbades verksamheten av en Tromb dér taket av moderbolags kontorslokal forstérde
och samt flera skador pa byggnaderna. Vi beslutade att riva hangaren utan att uppfora en
ersitiningsbyggnad. NOVAB AB {lyttade tillbaka till sina lokaler under slutet av mars 2023. Nigra ava
vara kunder har aviserat och avslutat sina avtal.

Framtida utveckling.

Bolaget kommer fortsdtta bedriva sin verksamhet som tidigare och stka nya hyresgister

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har intréaffat

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 622 1 813 1 132 711 901
Resultat efter finansiella poster 1475 3 406 212 131 123
Balansomslutning 15 905 19 741 5784 4 608 4 544
Soliditet (%) 50,2 34.6 71,3 91,5 90,3

Avkastning pa totalt kap. (%) 11,5 17,7 -3,7 2,8 3,1
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Forindringar i eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resulfat
Belopp vid arets ingdng 100 000 20 000 3679 463 2276 978
Disposition enligt beslut
av arsstdmiman: 2276 978 -2 276 978
Arets resultat 931 276
Belopp vid drets utgang 100 000 20 000 5 956 441 931 276

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5956 441
arets vinst 031 276
6 887 717

disponeras sa aft
1 ny rakning dverfores 6 8387717

3(11)

Totalt

6 076 441

0
931 276
7007717

Fdoretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efteriéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not ALz
-2023-12-31
Hyresitikter 1 621 951
Ovriga rorelseintikter 2 1 965 454
Kostnad for fastighetstérvaltningen -2 007 937
Bruttoresultat 1579 468
Rorelsens kostnader 3
Administrationsomkostnader -104 309
-104 309
Rorelseresultat 1475 159
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 350 650
Réntekostnader och liknande resultatposter -350 801
-151
Resultat efter finansiella poster 1 475 008
Bokslutsdispositioner 4 -294 000
Resultat fore skatt 1 181 008
Skatt pa arets resultat 5 -249 732
Arets resultat | 931 276

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

1 812 556
5227 285
-3 097 400
3942 44]

-536 321
-536 321
3406 120

90 091
-89 981
110

3406 230

-538 000
2 868 230

-391 252
2276 978
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncemféretag

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar

Fordringar hos koncernidGretag
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och banl
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6 052 694
6 052 694

6 626 672
6 626 672
12 679 366

71 812

2 200 000
485 389
39 963
2797 164

428 851
3226 015

15 905 381

5 (11)

2022-12-31

5416 611
5416 611

6 906 668
6 906 668
12 323 279

118 362

3 167 967
315776
95 685

4 197 790

3219439
7417 229

19 740 508
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 5956 441 3679 463

Arets resultat 931 276 2276 978
6 887 717 5 956 441

Summa eget kapital 7007 717 6 076 441

Obeskattade reserver 7 1 240 000 946 000

Avsiattningar 3

Uppskjuten skatteskuld 303 362 315218

Summa avsattningar 303 362 315 218

9

Skulder till Kreditinstitut 10 6 626 672 6 906 668

Summa langfristiga skulder 6 626 672 6 906 668

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder | 104 672 254 754

Skulder till koncernforetag 54 373 4 818 686

Skatteskulder 451 676 297 385

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 116 909 125 356

Summa kortfristiga skulder 727 630 5496 181

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 905 381 19 740 508
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar )
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfdrt med foregaende ar.

Intikter
Hyror

Hyresintdkter redovisas den period uthyrningen avser.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivaingar. I
anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan h&nfdras till fo6rvirvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter 1aggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge fOretaget framtida ekonomiska f6rdelar, till den del tillgdngens
prestanda dkar 1 férhéllande till tillgdngens vérde vid anskafiningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Ndr tillgdngaras avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde,.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds f6r
dvriga typer av materiella tillgédngar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stommar kontorsbyggnader 50
Fasader, tak, fonster kontorsbyggnader 20-40 ar
Ovrigt kontorsbyggnader 10-30 &r
Stommar, fasader, yttertak industribyggnader 50-80 ar
Ovrigt industribyggnader 10-40 &r

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkiuderar vardepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, kortiristiga placeringar, leverantdrsskulder och ldneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer dn 12

ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som f6rvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantdsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas nitialt till anskaffningsvirde.




NOVAB Industrifastigheter AB 8 (11)
Org.nr 556585-7173.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en 1indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
Atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskriviingsbehov grupperas tillgangarna pa de 14gsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra 4n
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterfdring bdr goras.

Inkomstskatter

Altuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade 16r balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnader mellan bokféringsméssigt och skatteméssigt vérde pa
fastigheter har beriknats.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten r
hianforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hant6rlig till obeskattade reserver.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hianforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter ,

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till NOVAB Holding AB, 556750-5895. Koncernmoder 1 den Gversta
koncernen 4r NOVAB AB, 356440-2534.

Av bolagets redovisade nettoomsittning utgdr 40 % (34 %) intékter fran moderbolaget.

Andelen av arets inkdp utgdrs 78 % (83 %) fran moderbolaget.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella itikter 1 procent av balansomslutningen.



NOVAB Industrifastigheter AB
Org.nr 556585-7173

Not Fordringar hos koncernforetag

Not 2 Ovriga Rérelseintikter
Forsdkringsersittning
Not 3 Ersattning till revisorerna

Pw(C
Revisionsuppdrag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodisermmgsfond
Aterféring fran periodiseringsfond

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {6re skatt

Skatt enligt gillande skattesats

E1 avdragsgilla kostnader
Schablonintédkt periodiseringsfond
Ej avdragsgilla intdkter
Redovisad effektiv skatt

2023

1863710
1868 710

2023

20 000
20 000

2023

-415 000
121 000

294 000

2023

261 588
-11 856
249 732

Procent

20,60
0,11

21,15

2023

Belopp
1 181 008

-243 288
-1 308
-5 276

140

-249 732

Procent

20,60
0,00

20,61

0 (11)

2022

5227 285
5> 227 285

2022

18 000
18 000

2022

-635 000
97 000
-538 000

2022

392 855
198 397
591 252

2022

Belopp
2 868 230

-590 855
-110
267

-591 252
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskriyvningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivoingar

Utgaende redovisat virde

Verkligt vérde

2023-12-31

11 175 967
857 875

12 033 842

-5 759 356

-221 7192
-5 981 148

6 052 694

Forvaltningsfastighetens redovisade virde uppgar till 6 053 tkr ( 5 417 tkr).
Fdr upplysningsdndamal gors arligen en virdering for att beddma fastgihetens verkliga virde. Det

verkliga virdet utgdrs av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, j

10 (11)

2022-12-31

10 694 524
1 243 838
-762 395
11 175 967

-5 909 866
413 447
262 937
-5 759 356

5416 611

1sterade om sa krivs,

for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, lage eller skick. Om sadan information
inte finns tillgdnglig, anvéands alternativa viarderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre

noser. BExter

aktiva marknader eller diskonterade kassaflddesprog:

virdering gors ndr forutsittningarna

har fordndrats pa ett sétt som kan antas visentligt pdverka fastighetens verkliga vérde. Fastigheten
virderades infor 2021 ars bokstut till 13,5 MSEK, av en oberoende virderingsman.

Not 7 Obeskattade reserver

Per Fond 2022
Periodiser.fond 2020
Periodiser.fond 2017 tax 2018
Periodiser.fond 2018 tax 2019
Periodiser.fond 2019 tax 2020
Periodiser.fond 2023 tax 2024

Not 8 Avsiittningar

Avsittningar
Avsittning vid arets ingang
Periodens avsétining {6r uppskjuten skatt

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

635 000
54 000

0

118 000
18 000
415 000
1 240 000

2023-12-31

315218
-11 856
303 362

2023-12-31

7 000 000

2022-12-31

635 000

54 000
121 000
118 000
18 000

946 000

2022-12-31

116 821
198 397
315 218

2022-12-31

7 000 000
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7 000 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Skulder till Kreditinstitut som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31
5 226 692
5226 692

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Edrutbetalda hyresintidkter 100 709

Ovriga poster 16 200
116 909

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Toreboda 2024-05-2

(_ Ill . \ '
5

Peter Latnt Joagh' Magnusso
Ordftran Verkstillaade direkt

oz s

Stefan Olofsson CalJepran Billing

4,/5—/1_’”:/2/’:/ | ' \/\-/

1‘—A;§el Branfelt ael Persson

Min revisionsberéttelse har ldmnats ,;Q 024-05-R7%

Jidr- Jp lovs—

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

2023-12-31

11 (11)

7 000 000

2022-12-31
5 506 688
5506 688

2022-12-31

109 356
16 000
125 356
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for NOVAB Industrifastigheter AB for ar 2023.

“nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NOVAB Industrifastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag ftillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér NOVAB
Industrifastigheter AB,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till NOVAB Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mat ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for NOVAB Industrifastigheter AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller férlust.

1 av 2



Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ér oberoende i férhallande till NOVAB Industrifastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokf6ringen, medeisférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den [6pande f6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttailande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Skovde dencAs maj 2024

My Po—

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

2av?



