rsredovisning

for

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Logistic 3 Landvetter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-24. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-04-24
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Logistic 3 Landvetter AB
Org.nr 556896-0586

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Logistic 3 Landvetter AB avger f0ljande arsredovisning fOr rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

1(10)

Logistic 3 Landvetter AB dger och f6rvaltar tastigheten Landvefter 3:287, en byggnad om totalt ca 7 700 m?*

logistik pa Landvetter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga viisentliga hiindelser har intriffat under rikenskapséret.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intraffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 12 348
Balansomslutning 56 088
Resultat efter finansiella poster 3347
Soliditet (%) | 14,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Eiga*rf‘(irhﬁlland“e n

2022
11433
60 001
2 268
10,8

2021
[1 187
65 391

2 454
9,1

Botaget &r ett heldgt dotterbolag Tor Viking Holding AB, org nr, 556891-0615.

Fordndringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rikning

Belopp vid drets utgang 50 000

Balanserat
resitltat

5234 852

| 224 495

6 459 347

11078
68 600

4 329
9.0

-f{rets |

resuitat

| 224 495

1611323
1611 323

10979
72 234
5267
9,9

Totalt

6509 347

1611323
8120 670
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% Forslag till vinstdisposition
2N Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

& balanserad vinst 6 459 347
o arets vinst 1611323
el 8§ 070 670

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores 8070670

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
o -2023-12-31 -2022-12-31

Rirelsens intikter 2 .
Nettoomséttning 12348014 11432 960
12 348 014 11 432 960

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

-1437 565 -1375871
-4 151 064 -4 151 064

-5 588 629 5 526 935

]

Rorelseresultat 6 759 385 5906 025

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 085 4 653

Réntekostnader till koncernbolag b -3416 554 -3642416
-3 412 569 -3 637 763

Resultat efter finansiella poster 3 346 816 2 268 262
Bokslutsdispositioner -1 274 170 551 694
Resultat fore skatt 2 072 646 1716 568
Skatt pa drets resultat T 461323 -492 073

Arets resultat 1611323 1224 495
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Balansrikning

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Korifristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

F6rutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

53 574 205

2500 523

56 074 728

0

2 489
10 358
12 847

12 847

56 087 575

4 (10)

2022-12-31

57 725 269
57 725 269

2 174 409
2174 409

59 899 678

101 101

60 000 779
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 060

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 6 459 347 5234 852

Arets resultat 1611323 {224 495
8070 670 6459 347

Summa eget kapital 8120 670 6 509 347

Obeskattad reserver
Periodiseringsfond 3301 583 2027413
Summa obeskattad reserver 3 301 583 2027 413

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder j -36 425 " 96 062
Skulder till koncernbolag 9 38 815 707 46 715 730
Aktuella skatteskulder 1187171 818 185
Ovriga skulder 662 202 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 036 667 3834042
Summa kortfristiga skulder 44 665 322 51 464 019

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 087 575 60 000 779
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar _
Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

6rv'riga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges
nedan,

Intiktsredovisning

Hyror '

Hyresintakter frdn uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden. Hyresintikter
inklusive eventuella tilligg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den
del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intdkter, Redovisade hyresintdkter har i
férekommande fall reducerats med vérdet av lamnade hyresrabatter. I de fall hyreskontrakten ger en
reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjért 6ver den aktuella kontraktsperioden.
Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstilgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnaden
Antal ar
Forvaltningsfastighet
Stomme 40-50
Fasad 10-30

Inre ytskikt 10-20

Leasingavtal .
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért Gver leasingperioden.
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Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdiknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokf&rda respektive
skattemissiga véirden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anliggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsttning.

Uppskjuten skaftefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas | den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
Gverskott.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Bolagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster o .
Resultat efter finansietla intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital ?(e;get kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Leasingavtal
Framtida leasingavgifter, t0r icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Inom ett ar | 12 890 247 12 268 935
Senare dn ett ar men inom fem ar 51005 532 48 722 268
Senare 4n fem ar i 0

63 895 779 60 991 203
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Andel av arets totala inkdp som skett fran andra bolag i

koncernen

Not 3 Inkdp och forsiljning mellan koncernbolag

2023-01-01
-2023-12-31

8 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

Inga revisionskostnader har belastat bolaget under aret. De revisionskostnader som 4r att hiinfora till
bolaget har belastat bolagets dgare.

Not 5 ?ﬁv-riga. ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31

3 085
3 985

2023-01-01

-2023-12-31

3416 554
3 416 554

2023-01-01

-2023-12-31

787 437
326 114

2022-01-01
-2022-12-31

4 653
4 653

2022-01-01

3642416

2022-01-01
-2022-12-31

818 185
-326 112

492 073
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Not 8 Forvaltningsfastigheter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 85 631352 85631352
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 85 631 352 85 631 352

[ngdende avskrivningar -27906 083 -23 755019
Arets avskrivningar -4 151 064 -4 151 064

Utgdende ackumulerade avskrivningar -32 057 147 -27 906 (83
Utgﬁ ende redovisat varde 53 874 208 57 725 269

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde 189 000 000 195 000 000
Skattemiissigt restvirde 65712 657 68 280 653

| redovisat virde ingar anskaffningsvirde mark med 31494 31 494
31 494 31494

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde och fastigheterna vérderas f6r att upplysa om
verkligt virde, dvs bedmt marknadsvirde, Bestandet av forvaltningsfastigheter virderas av externa
oberoende virderingsmdn med erkénda kvalifikationer. Fastighetsvirderingen baseras pa kassafléden
som tillgdngen forvdntas generera, ddremot driftnettot nuvirdesberdknas. For att uppskatta driftnettot
g6rs bedomningar om inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhallskostnader.

kalkylperiodens sista &r berdknas ett restvérde vilket ska utgéra ett forvéntat marknadsvirde vid

t:_iid}p;lml{-tzezn_,_ Virderingsantaganden for kalkylerna innehéller ett inflationsantagande om 2% f6r 2023 samt

framat,

Kalkylrdntan for kassaflodet bedoms utifrén frimst hyresavtalens sékerhet i intdktsflode, men dven
fastigheterns komplexitet och skick. Det dr1 dessa avkastningskrav som risken 1 fastighetsbestandet
kommer till uttryck och beror pé bland annat kontraktsidingd och hyresgésternas stabilitet.

Not 9 Kortfristiga skulder koncernbolag
2023-12-31 2022-12-31

Omforandlas och forfaller inom ett &r -8 115 000 -26:958 000
Ovriga kortfristiga skulder -30 700 707 -19°757 730
-38 815 707 -46 715 730

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Overgripande koncernredovisning upprittas av Swedish Airport Infrastructure Holding KB, org nr.
969775-2609, sdte Sigtuna.

Not 11 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckning 8115132 8115132
8 115132 8115132
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har intréffat efter balansdagen.

Stockholm 2024-04-09

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-04-09:

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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"Utta!anden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Logistic 3 Landvetter AB for ar 2023.
Enlxgl vér uppfaﬁmng har érsredowsmngen upprattats | enltghet med érsredawsmngslagen ach ger en i aﬂla vésentllga avseenden rattvisande

érsredw:snmgslagaﬂ Fawaltnlngsberéttmsen Ar forenlzg med érsredowsnmgans ﬁvnga delar
Vi tillstyrker darfér att bﬁlagsstémman faststéller rﬁsultatraknmgen ach balansréknmgen

Gr‘und fér uﬁalanden

beskrws nérmare : avsmttet Rewsoms ansvar Vl ér aberoende ] fbrhéllande Hll Lﬂgustic 3 Landvetter AB enlzgt gﬂd revlsorssed i Svenge nch

har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtal ar ttﬂréckliga ﬂch éndamélsenliga sam grund ft’ar véra uttalanden

Siyrelsens ansvar S

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Vid upprittandet av. érsredwlsmngen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Rewsorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhel, men Ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1SA och gcd revisionssed i Sverige
alitid kammer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekanomiska beslut som
anvandare fattdar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme

ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

- dentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
r‘mszstagt utfmmar ﬁCh utfﬁr granskmngsétgarﬁer biand annat

tm fﬂljd ay oegenthgheter Hr hdgre n ftJr en vésenthg felakt:ghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidoséttands av intern kontrol.

- skaffar vi 0ss an forstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
.granskningsétgas‘der sum ér Iamphga med héﬂsyn ti||

'den [ n_tama kﬁntmllen

Revisionsberatteise Logistic 3 Landvetter AB, org. nr 556896-0586, 2023

upplyser, nérsa artillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandat om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilltmpas dock inte om
styrelsen avser-att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av delta.

— utvirderar vildmpligheten i de redc:wsmngspnncnper s0Mm
anvands aah nml:gheten i styrelsens _u_pps_kattnmgar |

- drar vien slutsats om Iémpﬁgheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huryvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig asakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherittelsen fista uppmarksamheten pA upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga os#ikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd&mtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
kan framt:da handelser eller farhéllanden gora att ett bolag inte

- ytvirderar vi den bvergrlpande preseﬁtat’mnen strukturen och
innehéllet i érsredmnsmngan déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa el s&tt som geren réttvisande bild.

Vi'maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocks3
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Grund fc:r uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande {ill Logistic 3 Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser aft. de rems:ensbems vi har mham‘tat ar trllréckllga och éndamélsenhga som grund fc:sr véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fﬁrsvarhg'meci hénsyn till de krav som belagets verksamh-etsart

Vér.t ..mé! be.t,réffande revisionen-av forvaltningen, och ddmed vard
uttalande om ansvarsfrihiet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende;

-—= foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— panagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid karnmer
att upptacka atgarder-eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 9 april 2024

KPMG AB.

Rloxdnder Tistam
Ailktoriserad revisor

Revisionsberittelse Logistic 3 Landvetter AB, org. nr 656896-05886, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att. bokféringen, medelsfamaltnmgen och
balagets ekonomnska angeliagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagstagen.

Scim eri 'del av ei'n reutsmn enllgt 'god revl?,'tﬁnsseti i Sver:ge anvander

framst pé remsmnen av rakenskaperna Vilka tillkemmande
granskningsatgérder som utférs baseras pa VAr prﬂfessmnella
bedbmmng med utgéngspunkt i I’lSk c:ch vésenthghet Det mnabar att

bvanradelser skulle ha sérskild betydelse fér tmlagets sltuatton VI
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forstaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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