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Arsred Visnin

for

L.C Development Fastigheter 1

559021-1248

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Goteborg den 31 maj 2023

J cmas Tonehall
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LC Development Fastigheter | AB 1 (6)

Org.nr 559021-1248

Styrelsen for LC Develepment Fastlgheter 1 AB avger f@l_} ande &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall diga och foérvalta fast och 16s egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.

Det finns flera osikerhetsfaktorer i var omvirld som paverkar verksamheten. Rysslands invasion av

Ukarina. Energi- och materialkostnader liksom réntor har stigit och inflationen 4r allmént spridd i

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Tillstinds- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver ingen anmélningspliktig/tillstdndspliktig verksamhet enhg‘[ miljobalken. Koncernen har

utarbetat en miljépolicy och arbetar aktivt med miljofragor bade ute pa byggarbetsplatser och i

admimstrationen.

Agarforhillanden

LC Development Fastigheter 1 AB ett heligt dotterbolag till LC Development AB, org.nr. 556949-0674,
ingdende 1 Wistbygg koncernen, med yttersta moderbolag Wistbygg Gruppen AB, org.nr 556878-5538,

Gotebc}rg_

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 796 25749 106 296 125472

0
-13

Balansomslutning ' 882 54 683 254 368 186 688 162 388

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng S0 28 883 25750 54 683

Disposition enligt beslut

av arsstimman: 25750 -25 750

Utdelning -54 600 .54 600

Arets resultat 798
Belopp vid arets utging 50 33 798

798
881
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) Forslag till vinstdisposition
E Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):
J
balanserad vinst 33 647

831 151

e 0 i - o B |
ill-r-‘ = L. L
€4 . P

disponeras sa att

till aktiedigare utdelas (16,60 kronor per aktie) 0
830 000

1 ny rikning 6veriores 1151
831 151

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrﬁlscn anser att forslaget ar forenhgt med fersxktlghetsregeln 1 17 kap 3 § aktwbolagslagen enllgt

'verksamhetens art meattnmg och nsk staller pa storleken pa det egna kapfralet balagets
konsohdermgsbehev likviditet och stillming 1 &vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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L.C Development Fastigheter 1 AB

-2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader .

Rorelseresultat 2

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 9 0
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 798

Bokslutsdispositioner 3 2
Resultat fore skatt 798

Arets resultat 798

3 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

25 750
25749
25 750

25 750
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LC Development Fastigheter 1 AB
Org.nr 5590211248

Balansriilkning
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

2022-12-31

882

882

50

798
832

882

882
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2021-12-31

54 683

54 683
54 683

54 683

50
50

28 883
25750

54 633

54 683

54 683
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I.C Development Fastigheter 1 AB
Org.nr 559021-1248

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregiende ér.

Ersdttningar till anstillda
Bolaget har inte ndgon anstilld personal. Nagra 16ner och ersittningar har ej betalats ut.

Koncernbidrag _
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

LC Development F astigheter 1 AB
ingdende 1 Wistbygg koncernen, med y
Géteborg.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 3 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2022

2022
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} ett heligt dotterbolag till LC Development AB, org.nr. 556949-0674,
tersta moderbolag Wistbyge Gruppen AB, org.nr 556878-5538,

2021

25751
25 751

2021



LC Development Fastigheter 1 AB 6 (6)
Orgnr 559021-1248

Not 4 Fordringar hos koncernféretag

Av beloppet avser 879 (54.683 tkr) andel i koncernkonto.

e,

Goteborg den 31 maj 2023

Jofias Jénehall

Vir revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2023

Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstédmman i LC Development Fastigheter 1 AB

Org.nr. 559021 - 1248

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden.

Vi har utfért-en revision av drsredovisningen f6r LC Development

Fastigheter 1 AB f6r ar 2022.

Enltgt var u;apfc:ttnmg har arsredamsnmgen uppmttqts I enllghet'_

f6r aret enligt Grsredgvmnmgslmgen Fcrrvﬂltmngsberattelsen ar

forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdk-

ningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Au diting

(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-

darder beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhéllande till LC Development Fdétﬁigheter 1AB enligt god

r'e:'v'i'éc:'-rsséd i Svéﬁ-ge och har i Svrigt fullgjort véirt yrkesetiska an-

Styrelsens ansvar

Detdr stijrelsen som har ansvaret fér att &drsredovisningen upprét-

tas och att den. ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den beddmer

ar nédﬁ:’jndig for ott uppratta en--ﬁrsredwi-s*nin*g, som inte innehal-
liéir 'ﬁ-ﬁ-grﬁ iféi'i's”e'n't-l 'i'gti:ir felciktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen 6r be-
dBmningen av bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan péiverka

formagan att fortséitta verksamheten och att anvénda antagan-
de.t om fca'rtsa'tt' ri-&“ Anta g-c;::' n-d'et‘ om "fca rtsatt drift 'ti" I-Ia'mpas 'dmk

sam h.;e.te_n. e.l_[e-r inte _ha_-r nc:g;ot I'..ef;llist.is-kt .ﬂ-lte_rm:-tw -tnI.I att gdra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mél ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-

redovisningen som hethet inte innehéller ndigra véisentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
dmna enrevisionsberdttélse som innehéller véra uttalanden. Rim-

i sdikerhet &r en hdg grad av stikerhet, men dr ingen garanti f6r

Ftagi&trﬂfut revisionsbolag
Memberof Grant Thernton International Ltd

c:llt:cl kammer att uppmcka en vasenthg felaktlghet om en sadan

finns: Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimnligen kan t8rviintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen, Dessutom;

"frw_ d-ea-scr r_.!_-sk_e;r c_:f:_h f-nh-c:l_-mtclr rwlﬁl-@;n_sb_evm som &r tt_llmﬁ.khgq:

vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken fér att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oe-~
gentligheter dr h'{'ig-ké an foren -vr':i-se-n-’tl’ig-fef-l-crkt-ighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, f&rfalskning, avsiktliga uteidmnanden, felaktig informationel-
ler &sidostittande av-intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna kon-
tm!-l som h‘ﬂr'betgd eil'se f&iir'v&fr *reﬁ;r'isit:a-h-ﬁ':‘:r att u't'fr:: rma rgra n-sknings-
i_nte; fﬂ-r att L;Ittﬂ.lﬂ alsis a-m..eﬁektmte-tan i den t:ntemcz -kﬁ-n_tm-!_l-en.

«  utv@rderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
och tillhdrande upplysningar.

¢ d rcztr'vi en s-l utsqts. om Iamp-l-igheteh‘ { -ciz-t't stgreisﬁeﬁ @nﬁv&mler*cm-

Vi drcxr ockm en sl_u-tsa.ta, med. g.rund i dE-.-IﬂhCI'thde rev.i-stcns;bew—-

sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som

avser sAdana handelser eller férhdllanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksarmheten, Om

vidrar slutsdatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste

vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysning-
arna i arsredovisningen om denvésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om S&dun@' u-ppzl gsh‘in-gc:r Efi-r o?‘tilfl-r&ic;klizg:cl- :m”c}diﬁem -u?i:t'c:fia m'de't' om

som inhumtc:s fmm tsll d-c:-tumet far revl-stonsberatte -sen-._-.Dr::Gk k-cm

framtida hcmdelser elier forhallanden géra att ett bolag inte langre

. utvmrdercar Vi den avergrlpqn_de presentmic}nen strukturen och

innehdllet | .c:lrsred@vismngen, daribland u_p_plgsmﬁgqrﬂq,_ och om
5-rs.r-ecl.ovi-'sﬂ.ing_an -5terger:de unde_r]igng_n:de- transaktionerna och

héndelsernd pf:’:i ett:sadtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste

1(2)
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ocksd informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfdrt en revis-
ion av styrelsens forvaltning 16r LC Development Fastigheter 1 AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrGffande bola-
Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forva !_t_n.i'ng..sberr’:ittéls:e.n och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

droberoende | férhallande till LC Development Fastigheter 1AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat dar tilirackliga och

andamalsenliga:som grund f&r vara uttalanden.

fattar detta bland annat-en beddmning av om utdelningen dr f&r-

s.vq*rlfg med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pd storleken av bt}zlagets: egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets c:t_-n;g;e [Ez'_ge_ﬂ:h;e_ter;.. Detta innetaottar bland annat att fort|o-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

Stockhelm den 31 maj 2023,
Grant Thornton Sweden AB

_ |
Léj;rs_"':ell'g ren
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér-att

med en rimlig-grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

~ fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till -n%gan_ forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vé&rt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust; och darmed vart uttalan de om detta, Gr
att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget @r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt S.G'd revisionssed | Sv.é-riige alltid
kommer att upptiicka &tgérder eller férsummelser som kan fran-

edd ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r frenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvén-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

dar sig framst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pd vér professionella be-

ddmning med utgangspunkt i risk och viasentlighet. Detinnebar att

vi foktserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-

hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och

Svertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi

gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betrgffande bolagets vinst ellerforlust har vi granskat styrel-

sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om t&rslaget &r térenligt med aktiebolagsla-
gen.
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