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Arsredovisning
for

Heimstaden A Idet 3 AB

Org.nr. 556705-4993

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-3]

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Idet 3 AB.
intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstdmma den 19 juni 2023.

Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Maria Petersson
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Yerksamheten

Bolaget har sitt séte i Malmo och ger och forvaltar fastigheter 1 Malmé. Forteckning Over dgda fastigheter finns
inot9.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 534 681 2 063 256 2 032 380 1 948 489 1 8477 183
Resultat efter finansiella poster 1027 785 -2 716 048 -2 421 177 -5 742 87 971
Balansomslutning 23433 129 21 035 389 18 942 209 18 418 275 19 098 925
Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Privatbostider 1 Malmo Holding AB, org nr 556540-6039, med séte i
Malmd. Heimstaden A Privatbostidder i Malmd Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB
(publ), org nr 556864-0873 med séte i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en
koncern didr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmd, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@firedensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Den {8rindrade makromiljon under 2022 med tkade rédntor, hég inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadftrvaltare.

(dllande energikosinaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sdnka sin méingd kdpta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de higa energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland
véara mest prioriterade omraden,

V1 ser att underliggande fundament f6r bostadsfastigheter fr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna &ver dven pd bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare #r
[6rsiktiga medan man véntar pé bekriftelse avseende formégan att kunna &verfora inflationen till hyrorna or att
kompensera for de tkade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden,

Trots rddande osikerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var riintorna kommer att légga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget fr genom sin verksamhet utsatt fir en méingd olika risker. Bolagets bedtmda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Viirdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde
l[dmnas i not, Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivder och 8kad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsdmringar, sdsom hbgre direktavkastningskrav, kan inneb#ra att det verkliga vérdet pa
fastigheterna kan behova justeras ned.
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr, 556705-4993

Bolagets fastighetsbestdnd utgérs huvudsakligen av bostéider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssékring och
extern virdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget oftrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska
dterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrévar en
l4ngsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt aft vara oberoende av
enskilda finansieringskillor,

Rinterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att foréndringar 1 marknadsréntor
paverkar uppliningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivdn pa aktuella marknadsréintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs fér bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den ridntebindning och
rintesidkringsgrad som efterstrivas anviinds primirt rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden
Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget &r ocksé beroende av att
hyresgiister betalar avtalade hyror i tid och i &vrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgérs huvudsakligen av bostéder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter réder
idag en stark efierfrdgan pd bostdder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett
sikert intiktsflode,

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som #dr taxebundna sdsom kostnader ir el, renhallning,
vatten och viirme. Bade taxor och forbrukning forindras och paverkar véra driftkostnader. Underhdllsutgifter &r
hanforliga till atgédrder som syftar till att lAngsiktigt behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehadller tilligg 16r eventuella ovintade
storre forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhélisitgirder och reparationer for att behélla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energiefiektivisering #r en central del 1
arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med of6rindrad mrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star:

balanserat resultat 2 050 674

arets resultat -140 029
1 910 645

Styrelsen foreslar att;

1 ny rdkning Hverfores 1910 645
1 910 645

Betriaffande bolagets resultat och stillning i dvrigt héinvisas till eftert6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

Sida 3 av 18




DocuSign Envelope 1D: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4E90

Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Resultatrikning

Hyresintikter
Driftkostnader

r

Driftoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Riinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

- Skatt pé arets resuitat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

2 534 681
-1 132 345

2021-01-01
2021-12-31

2 063 256
-3 936 108

3.5

1 402 336

-102 681

1 299 655

47
271 917

-2771 870

1 027 785

0
-1 139 845

-1 872 &52

-91 380

-1 964 232

27 425
~779 241

-1 139 845

~-112 060

-27 969

-751 816

-2. 716 048

4 328 962
-2 164 481

-140 029

-140 029
0

2 164 481

-351 567

-33 649
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr, 556705-4993

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 9 12 130 643 12 176 689
Pagiende investeringar forvaliningsfastigheter 10 9 734 101 8 835 554

21 864 749 21 012 243
Summa anliggningstillgangar 21 864 749 21 012 243
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 91 516 0 557
Fordringar hos koncernftretag 1378 670 0
Ovriga fordringar 74 533 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 661 13 589

1 568 380 23 146
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 1 568 380 23 146
Summa tillgingar 23 433 129 21 035 389
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Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

LAngfristiga skulder
Skulder till koncernitretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

100 600

100 000

2050674
-140 029

2021-12-31

100 000

100 000

2 635 890
-585 216

12

1 910 645

2 010 645

449 134

13

14

449 134

20 074 816

140 163
50 751
Q769
493 218
204 635

2050 674

2150 674

421 165

421 165

17210011

404 841
0

2100
263 304
283 294

Sida 6 av 18

898 535

23 433 129

1 253 539

21 0335 389



DocuSign Envelope |D: 3F655DC4-5680-400E-8158-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Rapport 6ver forindring av eget kapital

Balanserat Totait eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 100 000 135 890 235 890
Erhallna aktiedgartiliskott 2 500 000 2 500 000
Arets resultat -585 216 -585 216
Eget kapital 2021-12-31 100 060 2 050 674 2 150 674
Arets resultat -140 029 -140 029
Eget kapital 2022-12-31 100 060 1910 645 2 010 645

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden A Idet3 AB
Org.nr. 556705-4993

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Erhallen rinta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore foriindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Forédndring av kortfristiga fordringar
Foéréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den Jopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansierinpgsverksamheten
Erhéllna aktiefgartillskott

Forandring fordringar/skulder till koncemfbretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida mede] vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

1402 336
47

=271 917
7 669

1138 135

-166 564
-413 424

2021-01-01
2021-12-31

-1 872 852
277425
~779 241
404

5358 147

-955 187

-2 624 264

62 462
-112 679

-955 187

0
397 040

-2 674 481

-6 600 863

397 040

-6 600 863

2 500 000
6 775 344

9275 344

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med IAS 7 Rapport &ver kassafloden.
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden A Idet 3 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget #r ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret #r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite 1 Malmg.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet f6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Radet {for finansiell rapportering. RFR

2 innebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU anfagna IFRS och
uttalanden sé ldngt detta 4r m&jligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med h#insyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning 4r uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intikter

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sé att endast den del av hyrorna som
beltper pa perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas séledes som frutbetalda intikter.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nr 6verftring av betydande risker och forméaner dvergatt till motpart.
Som huvudprincip redovisas dédrav dessa intékter pd tilltridesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1

kopeavtalet,

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedéms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under aret berfiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anliggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjéart och mark skrivs inte av,

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Bygenadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanlfiggningar och inventarier &r rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader girs skattemiissiga
avskrivningar med 2 %.
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Nedskrivningar

Redovisat virde p& bolagets anldggningstillgngar prévas fortldpande. Om en sddan prdvning indikerar att det
redovisade virdet verstiger tillgAngens dtervinningsvérde, vilket &r det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nyttjandeviirdet méts som forvéintat framtida diskonterat
kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgéngen pévisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre #r motiverad &terfrs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker terftringen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker &terforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stms vid varje drsskifte vatje fastighets bokforda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa st6rre virdefOrdndringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinf6r sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr fven i denna post och betalningsstrémmar for riintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat {6r
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ¢j avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporé#ra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga vérde. Temporéra
skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget gor stdrre skattemissiga &n rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld 4r skatt som hénfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sig fill
avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattem#ssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Overskott,

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som
operationell leasing. Tomtréttsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.,
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter #r fastigheter som innehas 1 syfie att generera hyresinkomster och/elier virdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. [ begreppet forvaltningstastigheter ingar
bygenader, mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriaffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt
med RFR 2, tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anléiggningstillgangar | den lydelse dessa
hade den 31 december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsvirde, med tilldgg f6r
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida ekonomiska férdelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade
hyresintikter, utgifter som forldnger livsiingden och utgifter som fOrbéttrar driften. Utgiiter {6r reparationer och
underhdll kostnadsftrs 1 den period de uppkommer. Fastighetsk&p och fastighetsiorsiljningar redovisas som
huvudprineip pa tilltrddesdagen dé riskerna och de ekonomiska f6rménerna dvergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets f6rvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats av CBRE. Virderingen gérs genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive
enhets driftnetto. Utifrdn bedémda drifinetton sker en simulering for kommande tio irs intjanings{érmaga och ett
nuvirde berdknas utifran arliga fléden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvérdena
utgér beddmt marknadsvérde fOr fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -
och underhdllskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pa den externa
virderarens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad
asatts till vilken den aktuella ingdende vakansen “normaliseras™ under véirderingsperioden. UtSver ovanstdende
utgdrs virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for forséljning av fastigheter och bostadsrétter. Avkastningskravet
baseras pa antagande om realrédnta (riskfri rdnta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r
specifik f6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten &r beldgen,
bade vad giller ort och microldge, areaférdelning, teknisk standard, alternativanviindning och vem som &r den mest
trolige kGparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en varderingshierarki 1 fre nivder. Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pd aktiva marknader {0r identiska tillgangar eller skulder som {Oretaget har tillgang till vid
virderingstillfillet. Niva 2 4r annan indata dn nivd 1 som &r direkt eller indirekt observerbara {or tiligdngen eller
skulden, Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets véirdering klassificeras att ligga i
niva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgérs eller pa annat sitt utslécks. En finansiell
tillgAng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det {Sreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
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Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, linefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och l&neskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande 14n 18per med tre ménaders rdntebindning och upptas till upplupet anskatiningsvérde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedms vara ovéisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfalier till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e;
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med ftrfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar dé sina behdllningar eller
skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras mnom en period om tolv manader,

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RER2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsttr laneutgifier 1 den
period de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartiliskott

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan limnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att rsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiesgartillskott redovisas hos givaren som en tkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
fritt eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och 1&mnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell ftrpliktelse till {6]jd av en tidigare hlindelse, det #r
sannolikt att ett utflGde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den béista uppskattningen av det belopp som krévs {6r att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {0r.
Avséttningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde dr vsentligt,
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport ver kassafléden. Uppstéllningen
pé kassaflodesanalysen har dndrats frin foregdende ar for att anpassas till koncernens gemensamma mall, Den
huvudsakliga skillnaden 4r hur koncernmellanhavanden redovisas vilket har paverkat beloppen under rirelsekapital
samt finansieringsverksamheten.

Transaktioner med nirstaende

Fastighetsf6rvaltning och fastighetsadministration k&ps in frdn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet fr upprittat pa armslingds avstand. Fran

och med 2022 képs dven managementtjéinster in frAn samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp
och fOrsdljning inom koncernen.

Bolaget 4r finansierat via 1an fran koncernfbretag. Lanebelopp och réntekostnader framgér i not under rubrikerna
skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gér en del viisentliga antaganden och bed6mningar som paverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intidkter och kostnader samt 6vriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bed6mer vara rimliga utifrdn rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra torutsittningar foreligger. De omraden dér
framf6r allt gdrs uppskattningar och beddmningar &r vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar melian investeringar
och underhall.

FForvaltningstastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt véirde. Visentliga
bedémningar ayvseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfie att faststélla
fastigheternas marknadsvirde, For att spegla den osfikerhet som f6religger 1 gjorda antaganden, beddmningar och
uppskatiningar anges normalt ett sa kallat virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands 1invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geapolitiska
klimat. Os#ikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hgre priser f6r varor, el och
briinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréintor. Den frsdmrade réntemilj6n
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé viirdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader t6kar genom hogre basrédntor och potentielit hgre marginaler.,
Utvecklingen har ocksé paverkat likviditeten och tillgingligheten pd kreditmarknaden.,

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsréintan foridndras pa oftrdelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fuligéra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De évergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalférsérjning pa kort och [&ng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd &ver tiden

» Réintebindningstiden pé l&nen (ink! effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Utifran senaste balansdags 1dneportfolj berdknas en ¢kning av marknadsréintan med 1%-enhet innebéra en
kosinadsOkning om 189 Tkr.
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Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Commuttee beddms for
nirvarande inte pdverka bolagets redovisning i vdsentlig omfattning. Férdndringar 1 svenska regelverk under 2022

har inte heller haft ndgon visentlig pdverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som
trider 1 kraft 2023 beddms fr niirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 véisentlig
omfattning. Samma sak géller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintiikter 2022 2021
Hyresintékter 2 534 681 2 063 256
Av Arets hyresintéikter avser 65% bostadshyror och 35% kommersiella kontrakt,
Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsidgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:
Mindre dn 1 ar 073 861 1 507 162
1-5 &r 409 384 977 073
Mer dn 5 ar 0 0
1 383 244 2 484 236
Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre méanader om inle annat framgar av avtal,
Inkop och forsiljning inom koncernen 2022 2021
Hyresintdkter 0 0
Inkép fastighetsskotsel -2 050 0
Inkdp teknisk- och ekonomisk f6rvaltning -186 767 -203 963
Ink6p managementtjédnster 0 -116 478
-188 817 -320 440
Driftkostnader 2022 2021
Drift -643 536 -804 702
Underhall -219 604 -2 734 8§90
Fastighetsskatt -82 160 -72 216
Fastighetsadministration -187 045 -207 823
Managementtjdnster 0 -116 478
-1 132 345 -3 936 108

Sida 14 av 18




NU
")

Cee?
>

£~

G
G
]
(oo
gl |

DocuSign Envelope |D: 3F655DC4-5680-400E-81539-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 556705-4993

Not 5

Not 6

Not 7

Not §

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

Négon erséttning till styrelsen har inte utgait. Antalet styrelseledamdoter har under &ret uppgatt till 2 (2),

varav 1 (1) kvinnor,

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintikter och iknande resultatposter

Rénteintikter
Rénteintéikter frdn koncernitretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Rintekostnader till koncernftretag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intéikter

Ej avdragsgillt negativt riintenetto
Ovriga skattem#ssiga justeringar

2022

47

2021

277 425

47

2022

-3 200
-268 717

27 425

2021

~12
=779 229

-2’71 917

2022

-27 969

<779 241

2021

-33 649

27 969

-112 066
23 084

347

10

-39 942
-11 668

-33 649

~5351 567
113 623

~113 623
0

0

-33 649
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Noter till balansrikningen

2021-12-31

11 808 393
0
1 093 493

12 901 886
-633 818
-91 380

-725 198

12 176 688

9505 191
2 671 497

12 176 688

68 400 000

2021-12-31

3 328 184
6 600 863

-1 (93 493

Not9 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirde 12 901 886
Investeringar 0
Omklassificeringar 56 641
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 958 527
Ingéende avskrivningar -725 198
Arets avskrivningar -102 681
Utgdende ackumulerade avskrivningar -827 879
Utgéende redovisat viirde 12 130 648
Redovisat virde byggnader 0459 151
Redovisat virde mark 2 671 497

12 130 648
Uppgift om verkligt virde 63 000 000
Fastighetsbeteckning Stad
Idet 3 Malma

Not 10 Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviirde 8 835 554
Arets investeringar 955 187
Omklassificeringar -56 641
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9734 101

Not 11 Finansiella instrument

8 835 554

Samtliga finansiella tillgadngar och skulder #r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte &r visentlig,

Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar
Reservering {Or osdkra fordringar

2022-12-31

115955
-24 439

2021-12-31

47 785
-38 228

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernitretag

01516

1378 670

9557

0

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag

1470 186

140 163
20 125 566

9 557

404 841
17210011
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

Ingaende balans
Fordndring enligt resultatrikningen

Utgéende balans

Not 13 Skulder till koncernforetag

Ingdende 1an
Nya lan
Amorteringar

2022-12-31

449 134

449 134

421 165
27 969

2021-12-31

421 165

449 134

2022-12-31

17210 011
2 864 805
0

421 165

387 516
33 649

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga noter
Not 15 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varay till f6rmén for koncernitretag

Not 16 Eventualférpliktelser

Borgensférbindelser
Varav till formén f6r koncernttretag

Not 17 Koncernforhallande

20 074 816

2022-12-31

204 635
0

421 165

2021-12-31

16 950 000
260 011
0

204 635

2022-12-31

16 950 000
16 950 000

2022-12-31

17210011°

2021-12-31

142 620
140 675

283 295

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Privatbostdder i Malmé Holding AB, org nr 556540-6039, med
site 1 Malmd. Heimstaden A Privatbostéider 1 Malmo Holding AB ingar 1 en koncern didr Heimstaden
Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med s#te 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden
Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301
684, med séte i Norge som uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern diir

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriitt

koncernredovisning for den stérsta koncernen, Koncernredovisningen 16r Fredensborg 1994 AS kan

erhillas via post@fredensborg.no.
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Not 19 Fiorslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande stér:
balanserat resultat 2 050 674
arets resultat -140 029
1 910 645
Styrelsen foreslar att;
1 ny rdkning verfires 1910 645
1 910 645
Malmd den dag som framgér av var elektroniska underskrift.
DocuSigned by: DocuSigned by:
Maria Privrsson Tobias Lrovorall
Maria Petersson b5 CHROaH "
OrdfBrande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB
DocuSignad by:

ﬂoww SI'WW
onad SVehsson 1419

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Idet 3 AB, org.nr 556705-4993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Idet 3 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Idet 3 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafloden fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Heimstaden A Idet 3
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
vrkesetfiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l1dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi l@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatitningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram fill datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderarvi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sédtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella beiydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: MCOGG-MTRKXC-FESBO-COXOX-V67AG-BIXAS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Idet 3 AB
fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A Idet 3
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed&ma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fré@mst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, bestutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tobias Gronvall, Jonas Svensson
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you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish tor us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by tollowing the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
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consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de
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electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de

and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive tuture notices and disclosures 1n electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
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