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Undertecknad styrelscledamot i Nickpinnen AB intygar, atl resultatridkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts
pd arsstdmma den 3 mars 2()23.
Stimman beslod tillika godkdnna styrelsens [Orslag ull vinstdisposition.

Jag intygar ocksa atl innchallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Golehorg 2023-03-03

~ N

istina Bjorling

Sida 1 av 8



BROR JOHANSSON & Co

FASTIGHETER

ARSREDOVISNING
for

Nickpinnen AB

Org.nr. 556198-3908

Styrelsen och verkstallande direktoren far hirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberiticlse )
- resultatrdkning 4
- balansrikning S
- noLer 7
- underskrilter 3

Sida 1 avs8



Nickpinnen AB
Org.nr. 556198-3908

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrcdovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheien

Bolaget bedriver genom del- och heldgda bolag fastighetsférvaltning. Bolagel ér elt heliigt dotterbolag till Bror Johansson & Co AB
och ingdr saledes i den koncern dér Bror Johansson & Co AB dr koncernmoderbolag.

Bror Johansson & Co forvaltar 17 fastigheter 1 centrala Goteborg, fordelat pa ca 29 500 kvm bostadsyta, ca 2 000 kvm lokalyta samt
ca 120 garageplatser. Bror Johansson & CO skdéter dven den ckonomiska forvaliningen [f6r en skogsfastighet, Tollsjé-Holmen 1:38
pa ca 300 hektar.

Koncernens fastighetsinnchav:

Fastighetsinnchavet 1 koncernen dr sammanlagl 15 fastigheler i centrala Goteborg, {Ordelat pa ca 25 500 kvm bostadsyta, ca 1 650
kvm lokalyta samt ca 90 garageplatser. Den samiade hyresintidkien for fastighcterna inom koncernen or dr 2022 uppgar till ca 40,5
Mkr. Taxcringsvirdel [or koncernens [astigheler uppgar (ill ca 724,4 Mkr ar 2022.

Bolagets heldgda dotterbolag, Fastighets AB St:Pauli, (Orvidrvade under 2012 en fastighel i centrala Goteborg. Sedan {6rvirvet har
ctt omfattande plancrat underhall genom{orts vilket paverkar dotterbolagets resultat. For att stidrka dotterbolagets kapitalbas har
savil koncernbidrag ldmnats som aktedgartiliskott tillskjutits tidigare ar.

Forelagets séle dr Goteborg,

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Netloomsalining () 0 0 0
Resultat efter finansiclla poster I 485 657 -17 437 7 786 218 -10 729
Soliditet (%) 34,00 30,19 60,36 30,37
Deflinitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Reserv- Fritt eget
Aktiekapital fond kapital
Belopp vid drets ingang 4 600 000 960 000 2 277 801
Arets resultat 1 500 657
Belopp vid arets utgang 4 600 000 960 000 3778 458
Resultatdisposition
Medel att disponera;
Balanserat resultat 2277 801
Arets resultat 1 500 657
3778 458
Forslag till disposition:
Utdelning 1 500 000
Balanscras 1 ny rikning 2 278 458
3778 458

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen [Orestar att utdelning ldmnas med 1 500 000,00 kr. vilket motsvarar 326,08 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.
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Nickpinnen AB
Org.nr. 356198-3908

Styrelsen anser att den [Oreslagna vinstutdelningen dr {Orsvarlig med hinsyn till de kray som verksamhcelens art, omfatining och
risker stidller pa storleken av det cgna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Yitrandet ska scs mot bakgrund av den information som {ramgar av drsredovisningen. Forctagsledningen planerar inga viisentliga
[Orindringar av belintig verksamhet sa som visentliga investeringar, {orsdljningar eller avveckling.

Betrid[Tande bolagets resultat och stédllining 1 dvrigt hinvisas ull efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med ulthdrande noter.
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Nickpinnen AB
Org.nr. 556198-3908

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m.
Nelloomséduning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncern{oretag
Rintckostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

0

2021-01-01
2021-12-31

0

0

-14 038

0

-15 666

-14 038

-14 (38

1 500 000
-303

-15 666

-15 666

1771

1 499 695

1 485 657

15 000

-1 771

-17 437

20 000

15 000

1 500 657

20 000

2 563

1 500 657

2 563



Nickpinnen AB
Org.nr. 550198-3908

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Summa finansiella anliaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga (ordringar

Summa kortiristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

23 038 088

25 038 088

25 038 088

1 500 000
920 962

2021-12-31

25 038 038

2420 962

2420 962

27 4359 050

23 038 088

25 038 088

0
020 632

920 632

920 632

25 958 720




Nickpinnen AB
Org.nr. 356198-3908

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
* Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |

Bundet eget kapital

Aktickapital * 4 600 000 4 600 000
Reserviond 960 000 _ 960 000
Summa bundet eget kapital 5560 000 5 560 000
Fritt eget kapital

Balanscral resultat 2 277 801 2275 238
Arets resultat 1 500 657 2 563
Summa fritt eget kapital | 3778 458 2277 801
Summa eget kapital | 9 338 458 7 837 801
Kortfristiga skulder

Skulder Gll koncernféretag 3 18 105 592 18 105 919
Upplupna kostnader och (Orutbetalda intikter 15 000 15 000
Summa kortfristiga skulder 18 120 592 18120 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 459 050 25 958 720
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Nickpinnen AB
Org.nr. 556198-3908

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i1 enlighel med arsredovisningslagen och Bok[6ringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Andelar i koncernforetag

Foretag Antal
/K apital-

Organisationsnummer Site " andel %

KB Hus 1 Lunden

957200-4373 Gotcborg 25,00%

KB Lundg 9B

916832-034() Goteborg * 25,00%

KB O Olskroksg 11

057201-27764 Goteborg 50,00%

KB O Olskroksg 7-9

057202-3167 Goteborg 50,00%

HB Jenny Lindsg 2-4

916562-6087 Géteborg 10,00%

KB Karlagatan 15

916447-2947 Goteborg 10,00%

Fastighets AB S:t Pauli .

356632-8620 Goleborg 100,00%

Uppgilter om eget kapital och resultat
KB Hus 1 Lunden

KB Lundg 9B

KB O Olskroksg 11

KB O Olskroksg 7-9

HB Jenny Lindsg 2-4

KB Karlagatan 15

Fastighets AB S:L Pauli

Andel med negativt anskalningsvirde redovisas som skuld.

Skulder till koncernforetag

2022-12-31

Redovisat

varde
2442 471

3455 081

132 009

168 382

720 856

19 089

18 100 000

2021-12-31

Redovisat

varde
2 442 471

3 455 081
132 009
168 582
720 856

19 089

18 100 000

25 038 0838

Eget kapital
-66 518 649
-23 307 842

- -9 741

8 784 481
-2 428 497
-2 795 892
11 039 798

25 038 088

Resultat
-805 632
935 034
551666
I 551 483
2 424 265
628 943
1 545 696

Bolaget ingdr i moderbolagets Cashpoolsystem. Bolagets del av behéllningen i moderbolagets koncernkonto redovisas

under kortristiga koncernfordringar/skulder.
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Nickpinnen AB
Org.nr. 556198-39038

NOTER

Ovriga noter

Not4  Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Ansvar som komplementir 1 kommanditbolag 285 180 198 243 746 179

Ansvar som deldgarc 1 handelsholag 24 825 426 25021 607

310005 624 268 767 786

Not 5  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat cget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg 2023-03-03

ristina Bjﬁrlﬁ%’@% Barbro JohansgOn

Verkstdllande direktor Styrclscledamot

swvisfonkberitlelse har limnats den 3 mars 20023,
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REVISIONSBERATTELSE

T1ill bolagsstamman i Nickpinnen AB
Org. nr 556198-3908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Nickpinnen
AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Nickpinnen AB:s finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Nickpinnen AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedOmer ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets férmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken {0r att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en véisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstidllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och mnehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéillande direktérens férvaltning
t6r Nickpinnen AB {or ar 2022 samt av {Grslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i1 forhallande till Nickpinnen AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt, Den verkstéllande
direktoren ska skota den 18pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som
ar nOdvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1
6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skOtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uftalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstédllande direktoren 1 nagot vasentligt

avseende:

e fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p3nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
i4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om férslaget ér
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller fGrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgidrder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhadllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gotebgrg, 2023-03-03

David’ feltansson
Aukforisefad revisor
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