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ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING
tor
Varis Forvaltning 1 Goteborg AB

Org. nr. 556720-7534

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Varis Forvaltning 1 Goteborg AB intygar, att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen samt att resultatrikningen och balansrdkningen i koncernredovisningen.

har faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2024.
Stimman beslot tillika godkiinna styrelsens t6rslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen samt revisionsberittelsen
stimmer 6verens med originalen

Goéteborg den 30 juni 2024.
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. 2024. Under aret férvarvades fastigheten Goteborg Backa 192:8 1 det nybildade bolaget Varis Ardds Industrivig 58 AB.

Arsredovisning for Varis Férvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar fastighetsforvaltning samt handel med och f6rvalining av vérdepapper.

Bolagets séte dr Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Moderbolagets kapitalforsédkring har under dret minskat kraftigt i vdrde och en stérre nedskrivning har gjorts.
En tidigare paborjad nybyggnation i Grimbo Foretagspark KB har slutforts och har lagts till anskaffningsvérdet f6r fastigheterna

[ bolaget Varis Ardds Industrivdg i Goteborg AB har en nybyggnation pabdrjats och denna berdknas vara klar till sommaren

Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Flerarsoversikt (tkr)
Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet %

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
Koncernen kapital
Ingdende balans 100 000
Utdelning pa
ordinarie stimma
Arets resultat enl
faststédlld RR
100 000

2023

34 33]

-8 318

240 218
45

2023

3915
-12 819
132 761

638

Bundna
reserver

508 606

2022

27 800
-20 750
229 107

52

2022
s 37l
-23 382

142 023
71

Fria reserver
118 817 240

-1 500 000

-8 857 649

108 459 591

2021

26 777
43 353
254 427
56

2021
4 398
41 844

169 532
73

Sumina
eget kapital
119 425 846
-1 500 000

-8 857 649

109 068 197’/\

2020

28 168
7288
246 859
4]

2020

2814

5 425
139 100
39

2019

19761
1 408
231 481
42

2019

2 592

3 500
127 011
60



Aktie- Balanserat resultat Summa

Moderbolaget kapital inkl arets resultat eget kapital

=  Ingaende balans 100 000 100359319 100459319
¢a  Utdelning enligt

f‘*?_ stimmobeslut -1 500 000 -1 500 000
&2 Arets resultat enl

S faststdlld RR 8490917  -8490917

Utgdende balans 100 000 90 368 402 90 468 402

Arsredovisning for Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

Fordndringar i eget kapital

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 90 368 402 kr, disponeras enligt f6ljande.

till aktiedgarna utdelas 1 500 000
Balanseras i ny rdkning 88 863 402
90 368 402

Utdelning per aktie uppgar till 1 500 kr.

Styrelsen foreslar att betalningsdagen for utdelningen bestdms till dagen f6r arsstimman, 2023-06-30.
Styrelsen anser att den foresiagna utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Vad betréffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhOrande noter. }\




Arsredovisning for Varis Forvaltning i Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

RESULTATRAKNING

<«  Rorelsens intikter m m
¢q Nettoomsétining
& Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultatandelar kommanditbolag (koncern)
Nedskrivning av andelar 1 infresseforetag
Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar
Riénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

. Fordndring av periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

. Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
32 350 993 27 800 201

394 022 243 850

32 745 015 28 044 051
-10 750 273 -11 735 333
-877 035 -1 175319

-3 348 125 -1 859 472
-3 777 825 -3 624 571
-5 489 698 -5 176 649
-24 242 956 -23 571 344
8 502 059 4 472 707

0 0

0 -10 000

11421 229 -23 285 986
140 555 143 064

-5 539 463 -2 069 562
-8 318 078 =20 749 T77
0 0

0 0

0 0

-8 318 078 -20 749 777
-539 571 -517 192

-8 857 649 -21 266 969

Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

3915211 3971 056
28 195 231 500
3943 406 4 202 556
0 0

-877 035 -1 170 785
-1 376 762 -1 394 656
-3 692 523 -3 624 571
-220 525 -260 525
-6 166 845 -6 450 537
-2 223 439 -2 247 981
241 131 1 734 961

0 ~-10 000

-11421 229 ~23 285 986
592 629 426 964

-8 476 -248

-12 819 384 -23 382 290
0 -600 000
4 975 000 3 325 000
-200 000 0
-8 044 384 -20 657 290
-446 533 ) -371 371

-8 490 917

-21 028 661
¢
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Arsredovisning for Varis Férvaltning i Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ﬂjﬂ;?

Anldggningstillgangar

24570601

Materiella anlidiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning
Inventarier, verktyg och fordon

™

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i1 koncernftretag

Andelar 1 intresseftretag

Langfristiga fordringar hos koncernftretag
Langfristiga fordringar hos intressefOretag
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernifretag
Fordringar hos intresseforetag
. Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

. Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
191 169 069 170 731 655

24 027 596 18 192 7784
1 629 017 [ 966 312
216 825 682 190 890 751
0 0

4 964 352 4 964 3352

0 0

750 000 750 000

9 468 477 18 076 245
15 182 829 23 790 597
232 008 511 214 681 348
879 999 706 761

0 0

705 000 130 000
3321202 2 568 190
338 141 404 850

5 244 342 3 809 801

2 964 790 10 615 480

8 209 132 14 425 281
240 217 643 229 106 629

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

0 0

0 0

179 000 399 525

179 000 399 525

87 632 950 87 339 819

4 939 352 4 939 352

12 200 600 12 200 000

750 000 750 000

0 468 477 18 076 245

114 990 779 123 305 416

115 169 779 123 704 941

60 000 0

11465 380 10416 825

705 000 130 000

2 100 083 2 072 289

2 935 784 145 075

17 266 247 12 764 189

325 352 5553 627

17 591 599 18317 816
132 761 378 142 022 757 )



Arsredovisning for Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

BALANSRAKNING

e«n LEGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
& Bundet eget kapital

Aktiekapital
Bundna reserver

Eritt eget kapital

Fria reserver
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Sumima obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatt

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder
. Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernfGretag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
100 000 100 000
508 606 508 606
608 606 608 606
117 317 240 140 084 209
0 0
-8 857 649 -21 266 969
108 459 591 118 817 240
109 068 197 119 425 846
0 0
0 0
2 730 889 2 730 889
2 730 889 2 730 889
100 120 600 95 195 300
0 0
15 543 202 O
115 663 802 95 195 300
2 894 700 2 654 700
4 292 983 2 961 375
0 O
399 690 779 826
2 896 866 2 331063
2270516 3027 630
12 754 755 11 754 594
240 217 643 229 106 629

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

100 0600 100 000

0 0

100 000 100 000

0 0

98 859 319 121 387 979

-8 490 917 -21 028 661

90 368 402 100 359 318

90 468 402 100 459 318

1 300 000 1 300 000

1 300 000 1 300 000

0 0

0 0

0 0

35 750 000 35 750 000

0 0

35 750 000 35 750 000

0 0

36 176 66 921

2 103 315 1517 433

346 647 733 062

2312018 1 785 704

444 820 410 319

5242 976 4 513 439
132 761 378 142 022 757@1



Arsredovisning f6r Varis Férvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

2024076913544

Materiella anliggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar.

I anskaffningsvérdet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som ér direkt hénforliga till f6rvérvet.

Bygganden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnad och mark.
[ngen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad.

Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har beddmts variera mellan 15-100 ar och den genomsnittliga

. avskrivningstakten for dessa komponenter &r ca 2 %.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen berdknas som

kostnad i resultatrdkningen.

Férvdarvade immateriella och materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och fordon 5-10 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument vérderade utifran

anskafiningsvirdet) 1 BFENAR 2012:1.

Viirdering av finansiella anliggningstilleangar
Finansiella anldggningstillgangar vérderas vid f6rsta redovisningstillféllet till anskaftningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hianforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella anldggningstillgangar virderas efter férsta redovisningstillfdllet till anskaffningsvirde med avdrag
for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Finansiella omséttningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstilltéllet till det ldgsta av anskaffningsvérdet
och nettofdrsédljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstiligdngar vérderas individuelit till de belopp som
berdknas inflyta.

Viirdering av finansiella shkulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt h&nforliga till upptagande av lan

har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt effektivréntemetoden.
Kortiristiga skulder redovisas till anskatfningsvirde. A
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Arsredovisning for Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

Skatt
Skatt pd arets resultat 1 resultatrdkningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och del

av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Beloppet baseras pé de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen och har inte

nuvardesberiknats.

Intikter
Det infl6de av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla 16r egen rékning redovisas

som intékt. Intdkter vdrderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag

for rabatter.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av réstetalet eller pa
annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en réft att uforma ett féretags

finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska férdelar.

Redovisningen av rérelsef6rvirv bygger pa enhetssynen. Det innebdr att forvérvsanalysen uppréttas per den
tidpunkt da forvarvaren far bestdimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvérvaren och den
forvérvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgdngar
(inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas 1 sin helhet &ven 16r deldgda

dotterioretag.

Eliminering av fransaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder, intédkter och kostnader och orealiserade vinster eller f6rluster som

uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras 1 sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget 6verensstimmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna

1 koncernredovisninger.

. Andelar i dotterforetag och intresseforetag

Andelar i dotterféretag och intresseforetag redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar {6rutom inkOpspriset dven utgitfter som &r direkt hinforliga

. till t6rvérvet.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Det erhallna/ldimnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt. A



Arsredovisning for Varis Férvaltning 1 Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Koncernuppgifter
:éﬁ Inkop och forsdlining inom koncernen
"
—
=
:CEE fOretag inom den grupp som foretaget tillhor.
<
(]
Not 2  Personal
Medelantalet anstillda
. Kvinnor
Min

Samtliga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 3  Avskrivningar m.m. pa materiella
anldggningstillgangar
fordelade pa funktion

. Byggnad och mark

Inventarier, vertyg och fordon

Not 4  Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar

Nedskrivningar

Aterféring nedskrivningar

Loner och andra ersdtiningar

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
2 2
3 4
5 6
2763 031 2 633 866
2 763 031 2 633 866
76 837 73 702
896 593 361 411
973 430 035113
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
4 980 391 4 624 543
509 307 552 106
5 489 698 5176 649
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
-11 421 229 -23 285 986
0 0
-11 421 229 D

Av moderforetagets totala ink6p och {orsédljning avser 0% (0%) av inkdpen och 93% (94%) av f6rséljningen andra

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
2 2
3 4
5 6
2763 031 2 633 866
2763 031 2 633 866
76 837 73 702
896 593 861 411
973 430 935113
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
0 0
220 525 260 525
220 525 260 525
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
11421 229 -23 285 986
0 0
11421 229 0

A



Arsredovisning fér Varis Forvaltning 1 Géteborg AB, Org.nr 5567207534

Not 5§  Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat t6re skatt

Skattekostnad 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering skatteméssigt resultat HB/KB

Ovriga skatteméssiga justeringar

Skattereduktion inventarier

Skattereduktion f6r microproduktion av f6rnybar el
I ar uppkomna underskottsavdrag

Summa

Not 6 Byggnader och mark

[ngaende anskafiningsvérde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar enligt plan
. Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende planenligt restvirde

Taxeringsvérde for koncernens fastigheter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
539 571 517 192
-8 318 078 -20 749 777
-1 713 524 -4 2774 454
2 564 706 5 009 350
-732 -9
-300 914 -203 596
5195 721
0 ~14 820
-18 000 0
2 840 0
539 571 517 192
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
194 231 384 193 106 134
25 417 805 1 125 250
219 649 189 194 231 384
-23 499 729 -18 875 186
-4 980 391 -4 624 543
-28 480 120 -23 499 729
191 169 069 170 731 655
142 565 000 134 068 000

10

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
446 533 371371
-8 044 384 -20 657 290
-1 657 143 -4 255 402
2 399 462 4 844 470
-67 -2
-300 914 -203 596
5195 721
0 -14 820
0 0
0 0
446 533 371 371
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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Arsredovisning for Varis Forvaltning i Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 7

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép
Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvérden

Ingaende avskrivningar enligt plan

Justering f0r avskrivningar pa sdlda inventarier

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvérde

Dotterforetag Org nr

Varis Maleri AB 556296-8932
Gothenburg Real

Estate AB 559012-9572

Varis Exportgatan AB 559116-0352
Varis Ardds Indusiri

Vag 1 Goteborg AB  559003-0143
Grimbo

Foretagspark KB 069686-8349
Varis Ar6ds Industri-
vig 58 AB 559421-2630

(Generation Varis AB 559399-8486

Inventarier, verktyg och fordon

. Not 8 Moderbolagets innehav av andelar i koncernféretag

Sdte
Goteborg

Goteborg
Goteborg

GOteborg

Goteborg

Goteborg
Goteborg

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
3944 058 2 560 050
172012 1 594 008
0 -210 000
4116 070 3944 (058
-1 977 746 -1 593 640
O 168 000
-509 307 -552 106
-2 487 053 -1 977 746
1 629 017 1 966 312
Andelar Andel i %
6 000 100%
500 100%
500 100%
500 100%
] 100%
250 100%
250 100%

Agarandelen av kapitalet Gverensstdimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Not 9

[ntresseforetag Org.nr
Gotbo AB 556802-1389
Ingenjorsiirma

Borje Lund AB 556347-9970
Entreprenadbolaget

MoIndal Dalén 30 AB 559093-9525

Koncernens innehav av andelar i intresseforetag

Sdrte

Goteborg

Goéteborg

Goteborg

11

Andelar
200

1 000

250

Andel i %
20%

50%

30%

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
1 588 250 1 798 250
0 0
0 -210 000
1 588 250 1 588 250
-1 188 725 -1 096 200
0 168 000
-220 525 -260 525
-1 409 250 -1 188 725
179 000 399 525
2023-12-31 2022-12-31
1 867 402 1 867 402
50 000 50 000
50 000 50 000
36 469 558 36 469 558
49 143 990 48 902 859
25 000 0
25 000 0
87 630 950 87 339 819
2023-12-31 2022-12-31
20 000 20 000
4919 352 4919 352
25 000 25 000

4 964 352 4 964 3521\



Arsredovisning for Varis Forvaltning i Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 9 Moderbolagets innehav av andelar i intresseforetag

12

2023-12-31 2022-12-31
Intresseforetag Org.nr Sdte Andelar Andel i %
Gotbo AB 556802-1389 Goteborg 200 20% 20 000 20 000
A Ingenjorsfirma
¢ Borje Lund AB 556347-9970 Géteborg 1 000 50% 4919 352 4919 352
2 4 939 352 4939 352
o
<
=
&
]
Not 10 Ovriga langfristiga fordringar Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
. Ingaende anskafiningsvirde 41 362 231 33 362 231 41 362 231 333064231
Arets inséttningar 2 813 461 8 000 000 2 813 461 8 000 000
Utgaende anskaltningsvirde 44 175 692 41 362 231 44 175 692 41 362 231
. Ingaende nedskrivningar -23 285 986 0 -23 285 986 0
Arets nedskrivning -11421229  -23 285 986 -11 421 229 -23 285 986
Utgaende nedskrivningar 34707 215  -23 285 986 -34 7707 215 -23 285 986
Utgéende bokfort virde 9468 477 18 076 245 9468 477 18 076 245
Marknadsvérdet per balansdagen uppgick till 9 468 477 respektive 18 076 245 kr.
Not 11 Langfristiga skulder Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
.Amortering inom 2 till 5 ar 11 578 800 10 618 800 0 0
Amortering efter 5 ar 88 541 800 84 576 500 35 750 000 35 750 000
100 120 600 95 195 300 35 750 000 35 750 OOOA
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Arsredovisning for Varis Forvaltning i Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 12 Stillda siakerheter Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

')
N

I'6retagsinteckningar 200 000 200 000 0 0
Fastighetsinteckningar 143932600 117 198 600

e 144 132 600 117 398 600 0 0
Not 13 Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget

202407491

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Borgensatagande 16r koncernitretag 0 0 37 234 202 14 300 000
Borgensatagande for intresseforetag 8 198 656 4 386 660 8 198 656 4 386 660
Komplementédrsansvar 1 kommanditbolag 0 0 92 854 7755 93 363 859

8 198 656 4 386 660 138 287 613 112 050 519A
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Arsredovisning for Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 14 Koncernférhallanden
Koncernen bestar av moderbolaget samt de heldgda dotterbolagen Varis Maler1t AB, org nr 556296-8932,

Gothenburg Real Estate AB, org.nr 559012-9572, Varis Exportgatan 55 AB, org nr 559116-0352,
Varis Arods Industri Vig 1 Géteborg AB, 559003-0143, Varis Ardds Industrividg 58 AB, org nr 559421-2630,
Generation Varis, org nr 559399-8486, samt Grimbo Foretagspark KB, org.nr 969686-3349.

I koncernen ingar ocksa Varis Hildedalsgatan 18 AB, org nr 556728-4061, som &r heldgt dotterbolag till
Varis Maleri AB.

Goteborg den 30 juni 2024.

J— U

Vesa Varis

evisig_gsberﬁttels har avgivits den 30 juni 2024.

Anders Hegmo j '

Godkéand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Varis Forvaltning i Goteborg AB
Org.nr. 556720-7534

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Varis Forvalining 1 Goteborg AB {01
ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for moderbolaget och
for koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standatrds on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen uppréittas och att de ger en réittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens {6rmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &dr tilldmpligt, om f6rhallanden som kan
paverka {6rméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida

Arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen,

Sidal av?2

@ pakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag protessionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga
felalktigheter 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, uttormar
och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrédn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter dr hégre én for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillb6rande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberitielsen fésta
uppméarksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsiaktorn
eller, om s@dana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

« inhdmtar jag tillrickliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affiirsaltiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &dr ensam
ansvarig 16r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identiﬁerat)!\




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen har jag &ven utfort en revision av
styrelsens fOrvaltning for Varis Forvaltning i1 Géteborg AB for
ar 2023 samt av fOrslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarstrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till moderbolaget och
xoncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

tullgjort mitt yricesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation dr utformad sé
att boktoringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa nagot annat séft handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av?2

(C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utiors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga
for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller 16rlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av

underlagen for detta {6r att kunna beddéma om {6rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.




