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Org.nr, 559245-8151

Styrelsen far hirmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdminer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2023.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB
Org.nr. 559245-8151

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmo och bedriver fastighetsforvaltning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 453 682 -5 000 0

Balansomslutning 529 692 75020 75 000

Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med séte i Malmo. Heimstaden
Satelliten AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite i Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site i Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i
en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar
ko

post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den fordndrade makromiljon under 2022 med Skade réintor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sénka sin méngd kopta enetgl med 6,3% vilket
delvis motverkat de ho ga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet dr fortsatt bland
vara mest prioriterade omréaden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter 4r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna dver dven pa bostadsfastighster genom stigande avkastningskrav och investerare ér

balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att méta de skarpare villkoren pé finansmarknaden.

Trots raddande osikerhet forvantar vi 0ss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rdntorna kommer att ldgga sig.

Rolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker &r huvudsakligen
relaterade fill nedanstiende:

........

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhéllas pé for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk {Oreligger nér befintlig finansiering 10per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriavar en

langsiktig kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskallor.
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB
Org.nr. 559245-8151

Rdnterisk

Rintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar | marknadsrantor
paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst ay nivan pa aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och

rﬁﬁtesﬁhiiﬂg;Sinad som efterstravas anvands primart tHntederivat. Réntederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad
AB.

Bolagets forviintade framtida utveclkling
Under det kommande &ret forvintas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Faorslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 0

arets resultat 454 682
454682

Styrelsen foreslar att:
i ny riikning dverfores 454 682
454 682,

Betrdffande bolagets resultat och stdllning i Ovrigt hinvisas till efterfOljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.




Heimstaden Holding Inre Hamnen AB

Org.nr. 559245-8151

Resultatrikning

Rérelsens intidkter m.m.
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat fién andelar 1 koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

. 1000

2021-12-31

5000

-1 000

454 682

453 682

1 000

454 682

-5000

454 682

454 682

0.
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB
Org.ur. 559245-8151

Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Kassa och bank
Summ 9 GmSh tt[]_lngs til lg ﬁ - ga "

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

50 000
51 095

10,

2021-12-31

50 000

20
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB
Org.nr. 559245-8151

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Not

25000

25 000

25000

454 682

479 682

50 010

529 692

25 000

50 000

20

75020
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Org.nr. 559245-8151

Rapport dver forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat
Lget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Alktiekapital

25 000

Balanserat
resultat

0

Totalt eget
kapital

25 000
:OE

25 000

454 682

25 000

25 000

454 682

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 250 A-aktier med en rost per aktie och ett

j
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB
Org.nr. 559245-8151

Kassaflodesanalys

Den lﬂp ande verksamheten
Rorelseresulfat

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar ay rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

4 G

-5 000

-1 000

-10

-5 000

-10

1010

Det finns inga ¢j kassaflodespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

TAS 7 Rapport &ver kassafloden.

)
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB

REdOVlSl’llllgspnnmper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin informiation
Hmmstaden II@ldmg Ime IIamnen ABs verksamhet omfattar att badrwa fastighetsfawalinmg genom agande i

Ostla Pl_emenaden 7 AZ __21.1 28 Malma |

Hallbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet 1or {inansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning {or _]UfldlSk person) och uttalande fran Réadet f6r finansiell rapportering. RFR
2 innebdr att bolaget vid uppréttandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden s& 1&ngt detta dr mdjligt inom ramen for &rsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskaitning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Till gingar 0 ch skulder#r

vérderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Punmpema

har tilldmpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resuliatrikning och balansrékning 4r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat viirde p8 bolagets anldggningstillgingar prvas fortlspande. Om en sédan prévning indikerar att det

redovisade virdet 6verstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket r det hogsta av nettoftrsiljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till Atervinningsvirdet. Nyttjandevérdet méts som forvintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vérdenedgéngen pévisas. I de fall en

tidigare gjord nedskrivning ej ldngre &r motiverad lerfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag ﬁ}r de avskrwnmgal som- skulle ha gjor S Om ned‘skri'vning ej S‘kett 'I de fall eﬂ'tidiga;re gim‘d

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
viirde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé stérre vérdeforindringar sker prévning
kvartalsvis.

anamiel!a- kﬂsmad‘.ézr

ﬁK@stnader for rantederwatavtal ingar dven i denna post och betalnmgsstl Ommar f‘m rantederwatavtalen

kastnadsfors i den period de avser. Kostnader {Or uttag av pantbrey betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehtjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1
resultatrikningen forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande

skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kapital.

Al{tuall Skaﬁ bmﬁknas 'u’tifrﬁn g:eilliande skattes-ats om 20 ,6 % Akiiuei sk_att berfa‘knag p’rfi s’katteplikti g’[, resu’lt‘at ’;lf‘d'r

slcattephl{t;tga ach Ej avdragsgﬂla, poster I aktuell ska,tt ingar dven Justermg av aktuell skatt hanf‘mhg t111 tldlg&re
perioder.

A
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB
Org.ur. 559245-8151

Uppskjuten skatt har beréknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér

uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt bertiknas pa tempordra skillnader enligt

balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira
skilinader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor stérre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnadex Uppskjuten skatteskuld ar Skatt som hanfor si g t111 skattephkhga temporma skillnader GGh som

.sk-a‘_ teskul_del/skattafmdl ingar _Ske_t t1.l_1 _nommell belopp och gms enllgt de Skatterﬁgla @ch skattesatser som Ar

beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
vérde och deras skattem#ssiga virde.

iSklllIladﬁ'fI“ i de_n_..o_mfattnmg det ar sanno_l th att bfc‘:l@.pp._en kan utny‘ftj as mm.ﬁ&mt_lda .skattepl_lktl oa _@Verskott.

Finapnsiella instrument

Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tilldmpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell till gang eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
till gang fas bort fran balansr dkningen nér ritti ghet‘efna realiseras, forfaller eller bolaget tappat kontrollen éver dem.
En finansiell skuld tas bort friin balansrikningen nér forpliktelsen fullgérs eller p& annat sitt utslédcks. En finansiell
tillgdng och en {inansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tiligdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, l&nefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rdntebérande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta véirde och verkligt virde bedoms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frén balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvérde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej
betalda riintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likyvida medel

I likvida medel ingér kassa, banktiligodohavanden och Ovriga kortiristiga placeringar med torfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkier.

Kanmr nkanm
chstad AB eﬁars_om Halmstﬁdﬁn Bostad.AB ar avt.alsmrt me.d.b.anken. D Qtterbalag som mgar. i st_mk.tul_.en .radw.lsar'
da sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och iill

Heimstaden Bostad AB.
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Hei*mstaden Helﬂ‘ing Inre Hamnen AB

Ovriga koncernmellanhavanden
(’jvri ga 'koncemmellaﬁhavanden gentem@t 6wiga I‘ox'etag i’n@m Heimsftaden lostadkoncemen betralda’s som

Laneuitgifier

Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnads{or 1aneutgifter i den
period de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelnitig redovisas som finansiell intdkt medan lamunad utdelning redovisas som en
mifnskning av fri,tt-z.eget kapitaili efter detta att Arsstémman fattat beslut om utdelmng

_ﬂ_l_tt egstkapﬂalj,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RER2 vilket innebér atf erhdlina och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell {Srpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara ostker.

Kuassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespéverkande poster inom
{inansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med nérsiaende
Bolaget &r finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
['6r att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
ﬁii 6’C&1§Slﬁdﬂiﬂgﬁﬂ 'och 'styre]'seﬂ' gi':‘)l en 'del 'vﬁsenﬂiga 'a'ﬂtaganden 'och bed’t‘)mnin gar som p‘ﬁverkar'wdwisg,de

.am_aganden som: le.dmngen oc:h s.tyz.als_an baciomm vara 1.1m11ga uﬂfran .radan.de @mst&nd;ghatﬁr F ak.tx.s.kt u.tfal.l .kan
skilja sig fran gjorda bedomningar om andra antaganden gors eller andra fornisitiningar foreligger. De omraden dér
framf{Sr allt gbrs uppskatiningar och beddmningar dr vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder f6r
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grénsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Ostkerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
bi éiﬁ'gl'e dvs e'n’ 'sﬂgaﬂde 'I'Hﬂs;titjn' D‘ett'a har i si*n tur' l‘étt ti‘ll' Ejkade m'arknadsl éin'tﬁr De’ﬂ ﬁ:irqﬁmrade rﬁntemiljéin

.........
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB
Org.nr. 559245-8151

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

= Finansierings~ och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsréntan foréndras pé oftrdelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All rlskhanteimg Inom koncel nen hantel as av mederbelaget Helmstaden B@stad AB i enh ghf::t med fastlagd

finanspolicy. Riskhanteringen avrapy
ﬂnanspa._.myn sammanfattas _e_t.mgt .n_e_dam
v Sﬁke:z S‘tﬁlla ko'ncem en's--kap-ita;l'f‘drs'a:jning p;% kert’ och lang sikt genom diversiiterad upplaning i kapitalmarknaden

. I‘mfall@stt uld:men pa lanens lcapitalbmdmng skall vara vl spridd Sver tiden
» Réintebindningstiden pé l&nen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd ver tiden

Iqastnads_o;kn_l_ng om 0 T_kl .

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
_A'Vr ZJU nya OGh d.l'ldl ade standarder samt to].knmgsuttalanden fran IFRS Interp:t etatmns Commlttee bed&ms ﬁ)r

har 1111@ hn:-‘:;.llar. haﬁ .nagon.vasamhg _pdﬁf.erkan pa. bolagets ..radw.l,smng.

AV :::Ugadk:ﬁnda nya och 'ﬁﬂdt ade s’tia'ndai 'de’l*’"samt tolkﬁiﬁgsﬂt‘talan‘den fr’ﬁm' IFRS Inte'rpretati'ons CUmmittee som

C:!Hlfattnmg_. Samma sal«: '"'1161’ gven Svranska rﬁgelverk

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkdp och forsiiljning inom koncernen

Koncernintern fBrsiljning eller koncerninterna inkdp har inte férekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under &ret. Inga léner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Néagon ersittning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Resultat fran andelar i koncernforetag 2022 2021

Resultat forsdljning andelar 1 bostadsrétisstorening . 454682 - _ 0
454 682 Q)
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB

Not 5

Skatt pa arets resulfat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeflekt av:
E] skattepliktiga intikter

Noter till balansriikningen

Not 6

Andelar i koncernforetag

Féretag

Organisationsnummer Séte
Heimstaden Inie Hamnen 1 AB Malmo
559245-8169 Malmo
Heimstaden Inre Hamnen 2 AB Malmo.
559245-8193 Malmo

Ingéende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Utgaende aﬁsk;affﬁ-ianzgsvﬁrde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgéende ackumulerade fordringar

2022

2021

Q .

-03 664

93 664

Antal/Kap.
andel %o
256

100%

250

1000

2022-12-31

Redovisat

virde

25 000

0

25000

2021-12-31

Redovisat
virde

2.5 000

25 000

50 600

50 000
0

50 000

50 000
0
0

50 000

2022-12-31

5000

50000

2021-12-31

5000
O
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB
Org.nr. 559245-8151

Not 8 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder @r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,

Ovriga finansiella fordringar, leverantorsskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat véarde bedoms

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos konecernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Not9 Skulder till koncernforetag

Ingaende lan
Nya lan
Amorteringar

OUvriga noter

Not 10 Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Not 11 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till {0rméan {6r koncerntoretag

Not 12 Koncernforhallande

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000
25000

529682

50010

75 000

50 000

50010

2022-12-31

50 000
10
0

50 000

2021-12-31

50 000
0
:.

Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

50 010

2022-12-31

50000

2021-12-31

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

)
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Heimstaden Holding Inre Hamnen AB
Org.nr. 559245-8151

Not 13 Visentliga hindelser efter balansdagen

LT L
------

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

FIYFT LT T

AR e

Not 14 Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:
balanserat resultat 0
arets resultat 454 682

454 682
Styrelsen foreslar att:
i ny rikning Gverfores 454 682

454 682

Malmfj 2023-06-22

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordfrande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2023-06-30

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstadmman i Heimstaden Holding Inre Hamnen AB

Org.nr. 5569245-8151

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision .av arsredovisningen fér Heimstaden Hol-

ding Inre Hamnen AB f5r &r 2022.

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Heimstaden Holding Inre Hamnen ABs finansi-

ningsberdttelsen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cbero-

ende i férhallande till Heimstaden Holding Inre Hamnen AB enligt

god revisorssed T Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att dé revisionsbevis vi har inhaimtat &r tillréckliga och

andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

:.5wigq upplysningar

ella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansielld re-

Revisionen av &rsredovisningen for rakenskapséret 2021-01-01 -

2021-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisions-

berdttelse daterad 31 maj 2022 med omedifierade uttalanden |

Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-

tas och att den geren rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-

lighetereller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-

ddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nﬁg-c;it realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvor

Véra mal &r.att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-

redavisningen som helhetinte innehdller ndgra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lEmna en revisionsberdttelse som innehéllervéra uttalanden. Rim-

lig s@ikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oggentligheter eller
misstag och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi prefessionellt om-
ddme och haren professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.

Risken for att inte Upptdcka en vasentlig felaktighet till fljd av oe-

gentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstdg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
copi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information el-

er Gsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en f8rstelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhorande upplysningar.
+ drar vien slutsats om l[&@mpligheten i att styrelsen anvéander dn-

tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av &rsredovisningen.

ler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegent-

dande tvivel om boldgets forin&ga att fortsditta verksamheten, Om

vi drar slutsatsen att det finhs en véisentlig oséikerhetsfaktor, méste
vi T revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd& upplysning-
arna i &rsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
o s@dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller fff:’r.hfil'ilc:m_d-enrg ora att ett bolaginte langre
kan-fortsdtta verksamheten.

[V | rJCt2r8_2-HyJenCl 2
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Grant Thornton

« utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

drsredovisningen 'c?i*te_-rg-a.r de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett s&tt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

ocksd infoermera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

somvi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra t6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi @ven utfért en revis-
AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bo-
lagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi

AR enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid o rslag till utdelnin g inneg-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar tor-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet-och stdllning T Svrigt.

Sturelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmd den dag som framgdr av min elektroniska underskritft.

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

bolagets organisation drutformad sd att bokforingen, medelsfor-

valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kon-

trolleras p}%_ ett b:e‘-%rggga nde s&tt:

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon férsums-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot belaget, eller

«  pd ndgot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovishingslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, @r

att med rimlig grad av stkerhet beddma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &ren hdg grad av stikerhst, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid:

kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller torlustinte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-

stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen
och forslaget till dispositioner av belagets vinst eller {orlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatg@rder som utfors baseras pé var professionella be-

démning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pd sédana atgérder, omréden och for-
héllanden som ar vasentliga f8r verksamheten och ddr avsteg och

gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utta-
tande om ansvarsfrihet.

forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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