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Arsredovisning

for

Fastighets AB Ragnhild 40

556069-1494

Rékenskapsaret

2022

Faststﬁllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Ragnhild 40 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 februari 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Sodertlj 2-16

unnar Rygran
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Fastighets AB Ragnhild 40 1(9)
Org.nr 556069-1494 - |

Styrelsen for Fastighets AB Ragnhild 40 avger f6ljande arsredovisning f('jf rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fastighets AB Ragnhild 40 bedriver fastighetsf6rvaltning 1 S8dertélje kommun. Merparten av
fastighetena utgdrs av bostéder.

Bolaget dger alla aktier i f6ljande bolag:
Fastighets AB Sigen, org.nr 556939-2946
Fastighets AB Barstabergen, org.nr. 556440-7921

Fastighetsaktiebolaget Marensjd org.nr 559035-6217
Fastighets AB Poppeln, org.nr 556078-2095 och Fastighets AB Poppeln dger 100 % av aktierna i

Fastighets AB Vistertelge, org.nr 556929-0934.
Foretaget har sitt sdte 1 Sodertélje.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dret genomfort en s.k. fastighetspaketering. Bolaget har anskaftat alla andelar i det
nybildade bolaget Fastigheten Hammaren 13 i Sodertélje AB och avyttrat fastigheten Hammaren 13 till
bokfort varde. Dérefter har andelarna 1 Fastigheten Hammaren 13 1 S6dertdlje AB avyttrats 1 sin helhet i

maj 2022, vilket resulterade i en vinst uppgédende till 101 382 tkr.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 855 8 107 8 082 7 890
Resultat efter finansiella poster 99 765 10 599 5396 5 024
Soliditet (%) 76 50 55 54

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Fastighets AB Ragnhild 40
Org.nr 556069-1494

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat

1 000 000 200 000 55176 429 11 077 561
-4 000 000

11 077 561 -11 077 561

101 687 731

11 000 000 200000 62253990 101 687 731

Styrelsen foreslér att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiefigare utdelas
i ny rdkning dverfores

62 253 990
101 687 731
163 941 721

110 000 000
53941 721
163 941 721

2.(9)

Totalt

67 453 990

-4 000 000
0

101 687 73
1

165 141 72
1

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Ragnhild 40
Org.nr 556069-1494

Resultatrikning

Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgoningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernftretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 854

4 858

-3 963
-1 846

-649
-6 438
-1 600

101 407
564
-606
101 365
99 765

2 000
2 000
101 765

=77

- 101 638

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

8 107
41
8 148

-5 098
-1 922

~ 7235
-7 745
403

11 000

-804

10 196
10 599

500
S00
11 099

11 078
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Fastighets AB Ragnhild 40
Org.nr 556069-1494

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstilleangar

Finansiella anliggningstilleanear

Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgiingar

Summa anligeningstilleangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortiristica fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7432
1358
8 790

98 361
98 361
107 151

112

2 200
435

97

2 454

107 058
107 038
109 512

216 663

4(9)

2021-12-31

13 827
I 487
15314

98 336
98 336
113 650

14

9 959
44

89

10 106

10 466
10 466
20572

134 222
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Fastighets AB Ragnhild 40
Org.nr 556069-1494

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristica skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

1 000
200
1200

02 254
101 688
163 942
165 142

3 900
29 187

15 000
48 087

844
0

1 562
1 028
3 434

216 663

5 (9)

2021-12-31

1 000 .
200
1200

35 176
11 078
66 254
67 454

33 000

22 000
33 000

242

5 000
4787
1739
11 768

134 222
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Fastighets AB Ragnhild 40 - 6 (9)
Org.nr 556069-1494 ;

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

-~ Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar |
Byggnader ' 50 &r

Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Solcellsanlidggning - 15-30 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2022 2021

Medelantalet anstédllda | 3 3
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Fastighets AB Ragnhild 40
Org.nr 556069-1494

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning
Pant 1 500 st aktier i Fastigetsaktiebolaget Marensjo

2022-12-31

21 537

503
-8 384
13 676

-7 730
1730
-244
-6 244

7 432

14 536
10 200
24 736

2022-12-31

4 000
17 662
21 662

7 (9)

2021-12-31

21 229
329
0

21 558

=7 355
0

-375
-7 730

13 828

47 651
23 288
70 939

2021-12-31

25 100
17 662
42 762




Fastighets AB Ragnhild 40
Org.nr 556069-1494

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvérden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Forsédljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

2962
431
-343
3 050

-1 474
187

~4035
-1 692

1358

2022-12-31
98 336
25

-25
98 336

98 336

2022-12-31

45 000
45 000

8 (9)

2021-12-31

2762
699
-499
2 962

-1 213
88

-350
-1 475

1 487

2021-12-31
80 674
17 662

0
98 336

98 336

2021-12-31

47 000
47 000
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Fastighets AB Ragnhild 40
Org.nr 556069-1494
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Min reyvisipnsberittelse har 1§mnats 2023-02-16
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Revisionsberaittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Ragnhild 40
Org.nr 556069-1494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen tor Fastighets

AB Ragnhild 40 f6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB
Ragnhild 40s finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat {Gr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i1 forhallande till Fastighets AB
Ragnhild 40 enligt god revisorssed i Sverige och har 1 fvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
pdverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar |

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- 1identifierar och bedOmer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd
av oegentligheter ir hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

. agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet 1or revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller térhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten. -

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transakttonerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Fastighets AB Ragnhild 40, Org.nr 556069-1494



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
UtOver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort

en revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighets AB
Ragnhild 40 t6r rdkenskapsaret 2022 samt av {6rslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
Fastighets AB Ragnhild 40 enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
ndgon styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

2(2)

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rnimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
férsummelser som kan fOranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen p4d sadana atgédrder, omraden och
torhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
disposttioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen 16r detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revise

Peter Bredenberg

" Fastighets AB Ragnhild 40, Org.nr 556069-1494



