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Faststidllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
for moderforetaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen

har faststallts pa arsstdmma den 30 juli 2024.

Arsstdmman besl6t att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.
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Arsredovisning och koncernredovisning

for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Classic Living AB avger hdrmed féljande
arsredovisning och koncernredovisning.
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Styrelsens site: Stockholm
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Classic Living CL. AB 559091-1052

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Classic Living &r ett svenskt publikt aktiebolag, som utvecklar attraktiva boenden pé spanska solkusten,
med fokus pa Malaga och omradet dédrikring. Moderbolaget har sitt séte 1 Stockholm. Verksamheten
bedrivs genom sju heldgda dotterbolag samt ett intressebolag i Spanien. Verksamhetens spanska
moderbolag, Classic Living & Development SL, har kontor 1 Malaga. Under éret fardigstélldes 6
ldgenheter i projektet Classic Living Plaza Merced. Denna fastighet har bolaget behallit och hyrs fran och
med februari 2023 ut som korttidsldgenheter. Under 2023 har koncernen pabdrjat tre mindre projekt.
Classic Living Alamos, 11 ligenheter, Classic Living Mosquera 10 ligenheter och en lokal samt Classic
Living Estates, tva ligenheter och en lokal. Classic Living Estates planeras bli fardigstélld 1 maj 2024 och
ska siljas. Classic Living Alamos och Classic Living Mosquera #r planerade att firdigstillas under 2025.
[ intressebolaget Classic Living Las Mercedes 107 S.L. bedrivs det strsta projektet som paborjades 1
december 2022, Projektet omfattar nybyggnation av 46 ldgenheter, av dessa 46 ldgenheter var 39 salda
vid arets utgang, Firdigstillande véntas arsskiftet 2024/2025. Under 2023 {6rvirvades tre mindre
intilliggande fastigheter i Malaga. Dessa #dgs av Classic Living Armelina och planeras som
nybyggnadsprojekt om ca 18 ldgenheter vilka kan fardigstéllas tidigast 2026/2027. Bolaget har utdver
dessa ett kommande projekt, Martires.

Flerarsoversikt Koncernen

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 924 4 673 20 199 12 708 3271
Resultat efter finansiella poster -10 833 -2 172 -8 983 3060  -10239
Soliditet, % (=eget / totalt kapital) 67,2% 80,3% 40,9% 31,5% 31,3%
Flerarsoversikt Moderforetaget

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3031 8 855 -2 129 -2 745 -2 355
Soliditet, % (eget / totalt kapital) 76,8% 87.3% 67,3% 70.9% 55,7%

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Personal
Koncernens personalstyrka har uppgatt till 4 arsanstéllda (3).
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Classic Living CL AB 559091-1052

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 30213 019

Overkursfond 84 643 879

Arets resultat 2 423 442
117 280 339

disponeras s4 att

1 ny rdkning &verfores 117 280 339
117 280 339

Resultat av verksamheten samt bolagets ekonomiska stéllning vid rdkenskapsarets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt upplysningar 1 notform.
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Classic Living CL AB

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Not

Projektverksamhet
Forsdljningspris

Bokfort virde

Resultat projektverksamhet

Avskrivningar, nedskrivningar |
Bruttoresultat projektverksamhet

Fastighetsforvaltning
Hyresintikter, forvaltningsintikter P
Driftskostnader 3

Forvaltnings- och administrationskostnader 4
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande poster 7
Réntekostnader

Ovriga finansiella poster 8
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt 9
Arets resultat

Arets resultat hiinforlig till
Moderforetagets aktieiigare
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2023

-310
-310

1 924
-1 177
747

-3 908

-3 471

-6 059

-1 259

-7 361

-10 833

-994

-11 826

-11 826
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2022

4 673
2 993
1680

-33
1647

-4 053
-2 406

235
-680
889
234

2172

-287
-2 439

-2 439
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Classic Living CL AB

KONCERNENS BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark, markanldggning
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier/andelar 1 dotterforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Reversfordran intresseforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa ankiiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Omsdttningsfastigheter
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningtillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2024-06-2910:10:34 UTC

Not

10
11

12 22

13 23
15

16 24

18

2023-12-31

15 209
97
15 306

17

49 2778
160

49 454

64 761

66 399

1 672

661
2533

2477

71 209

135 969

559091-1052

2022-12-31

283
583

17

53 597
100
53714

54 302

63 224

945

955
1 900

10 642

75 765

130 068
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Classic Living CL. AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19

Aktiekapital (8 615 780 aktier)

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderbolag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantSrsskulder
Skulder till moderbolag

Aktuella skatteskulder 20

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter — 21

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

8 616
1419

81 375
91 410

91 410

5 942
35 194
41 134

496

1 266
895
123
645

3 426

135 969

559091-1052

2022-12-31

8 616
226

95 633
104 475

104 475

6 454
4 000
10 454

1 078

13 209
287
124
441

15 140

130 068
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Classic Living CL AB 559091-1052

KONCERNENS FORANDRING I EGET KAPITAL

Annat
eget kapital
Aktie- 1inkl arets Totalt
kapital resultat
Ingaende eget kapital
2022-01-01 2 154 23 297 25 451
Nyemission 6 462 77 542 84 004
Emissionsgaranti -7 640 -7 640
Omrékningsdifferens 5119 5119
Arets resultat -2 459 -2 459
Utgaende eget kapital
2022-12-31 8 616 95 859 104 475
Omrikningsdifferens -1 239 -1 239
Arets resultat -11 826 _11 826
Utgaende eget kapital
2023-12-31 8 616 82 794 91 410
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Classic Living CL. AB

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Rinteintdkter

Réntekostnader

Ovriga finansiella poster

Lj kassaflodespaverkande poster
Nedskrivning kortfristiga fordringar
Valutakursvinst/-forlust
Avskrivningar

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapitalet

Fordndringar av rorelsekapitalet

Fordndring varulager/exploateringsfastigheter
Fordndring kortfristiga fordringar

Fordandring kortfristiga placeringar
Fordndring kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Ovrig forindring finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Emissionsgaranti

Upplaningar

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Kursdifferens 1 likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

+ Signerat 2024-06-29 10:10:34 UTC

2023-12-31

-3 471
-6 059
-1 259

-43

6 103
0

310
-380

-4 305

-18 521
-6 702

-12 322
-42 350

-140
4 224
4 084

31192
-1 095
30 097

-8 168

10 642
2 477

559091-1052

2022-12-31

-2 406
25
-630
889

64
33
-122

-2 197

-1 404
~232
89

-4 340
-8 084

-507
~-30 345
-30 851

84 004
-7 640
13 032
-20 857
68 539

9 603
125
914

10 642
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Classic Living CL AB 559091-1052

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Not 2023 2022

Forvaltnings- och administrationskostnader 4 5 -789 -1 146
Rorelseresultat -789 -1 146
Finansiella poster

Resultat {ran dvriga vardepapper och

fordringat som &r anldggningstillgangar 6 6 621 1 574
Rianteintékter och liknande poster 7 = 7 802
Riéntekostnader -1 256 -343
Ovriga finansiella poster 8 -1 588 967
Summa finansiella poster 3 821 10 001
Resultat efter finansiella poster 3 031 8 855
Aktuell skatt | 9 -608 -287
Arets resultat 2 423 8 568
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Classic Living CL. AB

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier/andelar i1 dotterforetag
Fordringar hos dotterfretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgcangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningtillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

ki 22
14

17

19

2023-12-31

] 229
151 912
153 441

153 441

313
9797

10 110

350

10 461

163 902

559091-1052

2022-12-31

1 529
126 704
128 233

128 233

56
3 406
3 462

9778

13 240

141 473
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Classic Living CL. AB

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
LEget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (8 615 780 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Overkursfond
Arets resultat

Eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag

Kortfristiga skulder

Skulder till moderbolag

Skulder till koncernbolag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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| Not

19

21

2023-12-31

8616
8 616

30 213
84 644
2423
117 280

125 896

35192
35192

1 266

895

8

645

2 814

163 902

559091-1052

2022-12-31

8616
8 616

21 645
84 644
8 568
114 857

123 473

4 000
4 000

12 989
220
287

64
441
14 000

141 473
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Classic Living CL AB 559091-1052

MODERFORETAGETS FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie- Overkurs- Balanserade Totalt
kapital fond vinstmedel
Ingaende eget kapital
2022-01-01 2 154 14 742 21 645 38 541
Nyemission 6 462 77 542 84 004
Emissionsgaranti -7 640 -7 640
Arets resultat 8 568 8 568
Utgaende eget kapital
2022-12-31 8 616 84 644 30 213 123 473
Arets resultat 2423 2423
Utgaende eget kapital
2023-12-31 8 616 84 644 32 636 125 896
11
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Classic Living CL AB 559091-1052

MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

V' Signerat 2024-06-29 10:10:34 UTC

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -789 -1 146
Rénteintékter langfristiga fordringar 6621 1 574
Rénteintikter 44 7 802
Réntekostnader -1 256 -343
Ovriga finansiella poster -1 588 967
Ej kassaflodespaverkande poster

Valutakursvinst/-forlust 1 585 -7 777
Betald inkomstskatt 0 >
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapitalet 4 616 1078
Fordandringar av rorvelsekapitalet
Okning/minskning kortfristiga fordringar -6 878 -1 594
Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder -11 795 10 176
Kassaflode fran den lopande verksamheten -14 056 9660
Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -26 564 -65 217
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 564 -65 217
Finansieringsverksamheten
Nyemisson - 84 004
Emissionsgaranti - -7 640
Upplaningar 31192 5 500
Amorteringar - -16 682
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 31 192 65 182
Arets kassaflsde -9 427 9624
Kursdifferens i likvida medel 0 34
Likvida medel vid arets borjan 9778 119
Likvida medel vid arets slut 350 9778
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Classic Living CL AB 559091-1052

NOTER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt forviarvsmetoden. Det innebér att forvérvade
dotterforetags tillgangar och skulder upptagits till det marknadsvirde, som legat till grund f6r
faststillande av kopeskillingen pa aktierna. Resterande skillnad mellan képeskillingen och de
férvirvade foretagens egna kapital redovisas som goodwill. Om bolaget vid elimineringen erhéller
ett kvarstaende undervirde, har detta bokats upp som badwill. I de fall det inte finns nagon
anledning till badwill har denna intdktsforts. I koncernens egna kapital ingar endast den del av
dotterforetagens egna kapital som tillkommit efter forvirvet. I koncernredovisningen ingar
moderforetaget och dotterforetag i vilka moderforetag har ett bestimmande inflytande. Utldndska
dotterforetags arsredovisningar har riknats om till svenska kronor enligt dagskursmetoden. Det
innebér att resultatrikningen omriknats till arets genomsnittskurs medan balansrédkningen till
balansdagens kurs.

Under aret forvirvade/salda foretag inkluderas 1 koncernredovisningen med belopp avseende tiden
efter/fore forvirvet/forsdljningen.

Virdering och redovisning av anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskafiningsvirde med avdrag for
avskrivningar enligt plan. Fastigheterna redovisas i balansridkningen som anldggningstillgangar, da
avsikten dr att 1angsiktigt dga och forvalta fastigheterna. Forvirv av fastigheter redovisas vid
tilltradesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller ombyggnader av fastigheter redovisas 1
balansridkningen som pagaende arbeten i fastigheter till dess att de tas i drift. I nedlagda utgifter
inkluderas samtliga direkta utgifter hinforliga till respektive objekt samt utgifter f6r egen personal.
Rénteutgifter under byggtiden aktiveras. Arbeten avseende l6pande underhall och
underhallsatgirder i samband med ombyggnation kostnadsfors i sin helhet 16pande.
Underhallsatgdrder som dr virdehdjande aktiveras. En gang om aret gérs en intern vérdering av
koncernens fastigheter, se vidare not angaende byggnad och mark. Fastigheterna redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Finansiella
anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvérde med beaktande av eventuellt
nedskrivningsbehov.

Avskrivningar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till
visentliga restvirden. Beroende pa tilldmplighet i det enskilda fallet har f6ljande
avskrivningsprocent anvéants.

Maskiner, inventarier 20%

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i1 enlighet med
reglerna i kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Virdering och redovisning av omséttningstillgangar
Omsittningstillgangar redovisas enligt ldgsta véirdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirdet
och verkligt virde. Fordringar upp till det belopp som efter individuell bedémning vintas inflyta.
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Classic Living CL AB 559091-1052

Intiktsredovisning
Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebiér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintikter. Intikter vid fastighetsforsiljningar tas upp vid kontraktstidpunkten.

Redovisning av inkomstskatter

Uppskjuten skatt pa skillnader mellan bokférda vérden och skattemissiga virden beaktas, till
exempel vid indirekta forvirv av fastigheter genom bolag. Utgangspunkten ar full skatt, det vill séga
20,6% av skillnaden mellan i koncernen bokfort virde och skatteméssigt restvirde. Undantag gors 1
de fall skattevirderingen varit visentlig del av affdarsuppgorelsen och ett samband mellan
képeskillingen och virdet av den uppskjutna skatten toreligger.

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utléindsk valuta har omraknats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsens fordringar och skulder tillfors rorelseresultatet. Vinster och forluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och

banktillgodohavanden.

Koncernuppgifter
Foretaget dr ett dotterforetag till Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701 med séte 1 Kalmar,
vilken upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Classic Living CL AB

Not 1 Avskrivningar

Byggnader
Maskiner och inventarier
Summa

Not 2 Hyresintikternas fordelning pa lokaltyper

Bostider
Ovrigt
Summa

Not 3 Driftskostnader

ﬁergi, brﬁnélé, vatten, avfall
Fastighetsdrift’

Koncern
2023
263
47
310

Koncern
2023
1 924

1924

Koncern

Koncern

64
1113

2022

33
33

2022

Moderforetag

2023

U

Moderforetag

2023

0

Moderforetag
0 Moderforeta

559091-1052

2022

Summa

1177

0

0

0

" Fastighetsdrift omfattar i huvudsak personalkostnader, material och entreprenadtjénster i form av markskotsel, stadning med

mera.

Not 4 Fﬁrvaltnings- och administrationskostnader

Personalkostnader
Utfakturerad administration

Erséttning till revisorer’
Marknadsforing

Ovriga kostnader

Koncern
2023
1228

735
5

2600

2022
910
~700

109
>2

3 684

Moderforetag

2023
676

75
5
33

2022
514

109
9
3135

Summa

3 908

4 033

789

1146

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitriide som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Koncern Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Revisionsuppdrag
Kaijser Konsult AB - 29 - 29
EY 75 80 75 80
Summa 75 109 75 109
Not S Personal, personalkostnader och andra ersittningar
Medelantal anstallda
2023 2022
Antal Varav Antal Varav
anstillda kvinnor anstillda kvinnor
Moderforetaget 1 - 1 -
Summa 1 0 1 0
Koncernen
Stockholm 1 | 1 1
Malaga, Spanien 3 1 2 1
Summa 4 2 3 2
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Classic Living CL AB 559091-1052
Not 5 Loner och andra ersittningar
forts Koncernen Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Styrelser och verkstillande direktorer 540 410 540 410
Ovriga anstillda 423 305 - -
Summa 963 715 540 _ 410
Sociala kostnader
Koncernen Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Sociala kostnader for styrelser och
verkstillande direktorer 136 104 136 104
Sociala kostnader for 6vriga anstillda 127 20 - -
Ovriga sociala kostnader enligt lag och
avtal 2 1 - -

Summa 265 194 136 104

Totala loner, ersiittningar, socialkostnader och pensionskostnader
Koncernen Moderforetag

2023 2022 2023 2022
Summa 1228 910 676 514

Not 6 Resultat frin dvriga viirdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Koncern Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Rinteintikter fran koncernforetag ~ . 6621 1 574

Summa 0 0 6 621 1574

Not 7 Rianteintikter och liknande poster

Koncern Moderforetag

2023 2022 2023 2022
Valutakursdifferens, dvrigt - - - 7777
Nedskrivning reversfordran -6 103 - - -
Ovriga intikter 44 25 44 25

Summa -6 059 25 44 7 802

Not 8 Ovriga finansiella poster

Koncern Moderforetag

2023 2022 2023 2022
Kursforlust 0 -64 -1 585 -
Ovriga rintekostnader 1angfristiga skulder - 970 - 970
Ovriga finansiella kostnader -43 -17 -3 -2

Summa -43 889 -1 588 967

Not 9 Skatt pa arets resultat
Skillnaden mellan bolagets skattekostnad och skattekostnad baserad
va gillande skattesats bestar av f6ljande komponenter:

Koncern Moderforetag

2023 2022 2023 2022
Redovisat resultat {6re skatt -10 833 -2 172 3 031 8 855
Skatt enligt giillande skattesats 2232 447 -624 -1 824
Omvirdering av underskottsavdrag -1 956 -735 “ 1 537
Ej avdragsgilla kosthader -1 257 - - -
Ovrigt 2 0 - 6 0 -

Summa -994 -287 -608 ~287
Den gillande skattesatsen ar i moderbolaget 20,6% (20,6%)
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Not 10 Byggnader och mark

Koncern Moderforetag

2023 2022 2023 2022
Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde - - - -
InkOp - - -
Pagaende och firdigstillda projekt - - - -
Omrikningsditferens - . - -
Omklassificering 15 463 - ~ -
Utgaende ack. anskaffningsvirden 15 463 0 0 0
Ingaende avskrivningar - - - ~
Omrékningsdifferens 9 - - -
Arets avskrivningar | -263 - - -
Uteaende ackumulerade avskrivningar -254 0 0 0
Utgaende planenligt restviirde 15 209 0 0 0
Totalt planenligt restviirde 15 209 0 0 0
Totalt skattemiissigt restvirde 15 209 - - -

Not 11 Maskiner och inventarier

Koncern Moderforetag

2023 2022 2023 2022
Ingaende anskaffningsvirde 692 167 - -
InkGp 140 507 - -
Omklassificering -581 - -
Omrakningsdifferens -4 18 - -
Forsiljningar och utrangeringar - - ~ -
Utgaende ack. anskaffningsvirden 246 692 0 0
Ingaende avskrivningar -104 -63 - -
Omrikningsdifferens 2 -8 -~ ~
Arets avskrivningar 47 -33 - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -149 -104 0 0
Utgiende planenligt restviirde 97 588 0 0

Not 12 AKktier och andelar i dottexforetag

Moderforetag
2023 2022
Ingaende anskafiningsvérde - 1529 1 529
Utgaende planenligt restvirde 1529 1529
Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncern Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Ingaende anskaffningsvirde - . - -
Omklassificering | 17 16 - -
Valutafordndring 0 1 ~ -
Utgdende anskaffningsvérde 17 17 - -
Utgaende planenligt restvirde 17 17 - -

Not 14 Fordringar hos dotterforetag

Moderforetag

2023 2022
Ingaende anskaffningsvirde 126 704 53 861
Omklassificering - -
Utlanat 26 564 65 217
Valutakursdifferens -1 355 7 625

Utgaende planenligt restviirde 151 912 126 704
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Not 15 Reversfordringar hos intresseforetag
o Koncern Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Ingaende anskaffningsvirde 53 597 - -
Utlaning - 50 981 - -
Omklassificering -~ 2385 - -
Valutakursdifferens -31 231 - -
Amorterat -4 288 - -
Utgaende anskaffningsvérde 49 278 53 597 0 0
Utgaende planenligt restviirde 49 278 53 597 0 0
Not 16 Exploaterimgsiastigheter
Koncern Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Ingdende anskaffningsvirde 63 224 57 079 - =
Pagaende projekt 18 184 6 680 - -
Omrékningsdifferens -127 4 871 - -
Omklassificering -14 882 -2 588 - -
Forsidljningar och utrangeringar - -2 818 - -
Utgaende ack. anskaffningsvérden 66 399 63 224 0 0
Utgaende planenligt restviirde 66 399 63 224 0 {0
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
I Koncern Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Upplupna rénteintdkter koncernbolag - - 9 797 3 406
Summa 0 0 9797 3 406
Not 18 Kortfristiga placeringar / Kassa och bank
- Koncern Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Kortfristiga placeringar 1 aktier - - - -
Riéntebdrande vérdepapper - - : -
Kassa och bank 2477 10 642 350 9778
Summa 2 477 10 642 350 9778
Not 19 Antal aktier och kvotvirde
Antal aktier Kvotviirde (kronor)
Antal aktier 8 615 780 L
Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 30 213 21 645
dverkursfond 84 644 84 644
arets vinst 2 423 8 568
117 280 114 857
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 117 280 114 857
117 280 114 857
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Not 20 Skatter

Koncernen har sparade forlustavdrag med 0 tkr (0).

559091-1052

28240630

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Koncern Moderforetag
2023 2022 2023 2022
Upplupna réntekostnader - - - -
Upplupna personalkostnader 125 121 125 121
Ovriga upplupna kostnader 520 320 520 320
Summa 045 441 645 441
Not 22 Aktier och andelar i dotterforetag -
Kapital- Antal Bokfort
Org.nr Siite andel aktier virde
Classic Living Development SL B-93.479.798 Malaga, 100,0% 3 009 1529
Classic Living Alamos B-93.586.931 Malaga,
Classic Living Martires B-93.632.867 Malaga,
Classic Living Mosquera B-93.632.859 Malaga,
Classic Living Estates B-93.676.542 Malaga,
Classic Living Plaza Merced B-93.585.040 Malaga,
Classic Living Pozos Dulces B-93.559.771 Malaga,
Classic Living Armelina B-13.642.848 Malaga,
Summa 1529
Dotterforetag 4r markerade med fetstil, resterande foretag dgs av andra foretag ingdende i koncernen.
Not 23 Andelar i intresseforetag och och gemensamt styrda foretag
Bokfort Bokfort
Kapital- viirde viirde
Org.nr Site andel 2023 2022
Classic Living Las Mercedes B02772754 Malaga, 17 17
Summa 17 17

Not 24 Exploateringsfastigheter

Foretag / Adress fastighet Ort, omrade

Classic Living Alamos

Calle Alamos, 11 lagenheter Malaga, Centro Historico

Classic Living Martires

Calle Martires, 8 ldgenheter Malaga, Centro Historico

Classic Living Mosquera

Calle Mosquera, 10 ldgenheter Malaga, Centro Historico

Classic Living Plaza Merced

Calle Huerto del Conde, 6 lidgenheter Malaga, Centro Historico

Classic Living Armelina

Atarazanas, ca 18 ldgenheter Malaga, Sierra Blanquilla
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Not 25 Etﬁllda sikerheter

Koncern Moderforetag
2023 2022 2023 2022
For skulder till kreditinstituf:
Fastighetsinteckningar 19 714 38 353 - -
Summa 19 714 38 353 0 0

Not 26 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Under april manad har bolaget beslutat att entlediga bolagets operativa chef. Ny organisation har tillsatts.

Stockholm den dag digital signering sker

Johan Claesson Henrik Killén
Styrelsens ordférande

Patric Sj6lund Johan Damne

Pernilla Claesson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har avgivits den dag digital signering sker
Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson

Auktoriserad revisor
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Bullding a tettor
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Classic Living CL AB, org.nr 559091-1052

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Classic Living CL AB for ridkenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &arsredovisningen och kencern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en | alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoendeiforhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed [ Sverige och har i dvrigt fuilgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktbren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéallande direktoren f6r bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har n&got realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt
|ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskKilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i &rsredo-
visningen och koncernredovisningen.

' Signherat 2024-06-29 10:10:34 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbtmer vi riskerna §{6r visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessarisker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken {4r att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fdr att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppratiandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den véasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och Kkoncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhadmtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

o inhdmtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen {6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten i6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

wnll i, gl
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvalining av Classic Living CL AB for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 sami av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,

Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direkl orens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r torslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad si att
bokfdéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direkidren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gdras i 6verensstammelse med lag och for att medelstérvaltningen

ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisotns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

" Signerat 2024-06-29 10:10:34 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionelll omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst péa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasent-
lighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dér avsteg och Overirddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirinet. Som under-
lag fér véart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PERNILLA CLAESSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Eva Pernilla Claesson
Parsonnummer returnerat fran Svenskt BankliD: 198103284967

Pernilla Claesson
pernilla.claesson@classiclivingspain.com
198103283-4967

JOHAN CLAESSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Per Johan Claesson
Persannummer returnerat fran Svenskt BanklD; 195103182977

Johan Claesson

Johan.claesson@claessonanderzen.com
19510318-2977

JOHAN DAMNE Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Per Johan Damne
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196307022811

Johan Damne

johan.damne@claessonanderzen.com
19630702-2811

PATRIC SJOLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Patric Sjélund
Rarsonnummer refurnerat fran Svenskt BankID: 196902127890

Patric Sjolund

ps@pronator.se
19690212-7890

&’ Signerat 2024-06-29 10:10:34 UTC

2024-06-29 09:05:09 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
IP-adress: 185.130.24.129

2024-06-28 12:26:40 UTC

Datum

lL.everanskanal: E-post
IP-adress: 81.25.153.27

2024-06-28 12:39:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.20.109.19

2024-06-28 15:18:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 88.98.108.11
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HENRIK KALLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-29 09:45:21UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Henrik K&llén Datum
Personnummer returnerat fran Svenski BanklID; 195810230176

Henrik Kallén
henrik.kallen@gmail.com
19581023-0176

LLeveranskanal: E-post
{P-adress: 83.233.245.180

LINDA-MARIE EMILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-06-29 10:10:34 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LINDA-MARIE EMILSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt Bank(D: 198805312926

Linda-Marie Emilsson
linda-marie.emilsson@se.ey.com
+4676-1012466

19880531-2926

lL.everanskanal. E-post
IP-adress: 147.161.188.121
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