Arsredovisning

for

MFAB 2 AB

5359039-2308

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 MFAB 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 25 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

0@ den 25 mars 2024

Bengt Malmegard
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Styrelsen f6r MEFAB 2 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att d4ga och forvalta fast egendom.

IForetaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4 148 3 983 3 904 3 343
Resultat efter finansiella poster -1 361 -656 -1 643 -2 199

Soliditet (%) 2.3 2.3 0,1 0,1

Forindringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 50 000 52 197 1 505 897 1 608 094
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 1 505 897 -1 505 897 0
Arets resultat 8 394 8 394
Belopp vid arets utgang S0 000 1 558 094 8 394 1616 488

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 558 094

arets vinst 8 394
1 566 488

disponeras sa att

1 ny rakning dverfdres 1 566 488
1 566 488

FFéretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 41477 608 3982 887

Ovriga rorelseintikter 28 426 0

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 4 176 034 3 982 887

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 471 184 -1 031793

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -1 365 193 -1 365 193

Summa rorelsekostnader -2 836 377 -2 396 986

Rorelseresultat 1 339 657 1 585 901

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 34 008 8915

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 734 413 -2 250 822

Summa finansiella poster -2 700 405 -2 241 907

Resultat efter finansiella poster -1 360 748 -656 006

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 400 000 2 200 000

Summa bokslutsdispositioner 1 400 000 2200 000

Resultat fore skatt 39 252 1 543 994

Skatter

Skatt pé arets resultat -30 858 -38 097

Arets resultat 8 394 1 505 897
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 63 989 412 65 350 643
Inventarier, verktyg och installationer 3 21139 31701
Summa materiella anldggningstillgangar 64 017 151 65 382 344
Summa anlaggningstillgangar . 64 017 151 65 382 344

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 636 0
Fordringar hos koncerntoretag 4511 638 511 638
Ovriga fordringar 13 2000 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 357 43 3382
Summa kortfristiga fordringar 4 573 644 2 555 025

Kassa och bank

Kassa och bank 202 747 1 687 409
Summa kassa och bank 202 747 1 687 409
Summa omsittningstillgangar 4776 391 4242 434

SUMMA TILLGANGAR 68 793 542 69 624 778
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag,
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

1 558 094

8 394
1 566 488
1616 488

50 000 000
10431 241
60 431 241

140 640

5 720 157
68 955

0

816 061
6 745 813

68 793 542

4 (0)

2022-12-31

50 000
50 000

52 196
1 505 897
1 558 093
1 608 093

50 000 000
11 189 041
61 189 041

126 062
5720 157
77 903

2 100
901 422
6 827 644

69 624 778
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Redovisningsprinciper f6r enskilda balansposter
Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

25 ar

10 ar

2023-12-31

71 971 165
71 971 165

-6 620 522

-1 361 231
-7 981 733

63 989 412

2023-12-31

39 625
39 625

-7 924

-3 962
-11 886

27739
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2022-12-31

71 971 165
71 971 165

-5 259 291

-1 361 231
-6 620 522

65 350 643

2022-12-31

39 625
39 625

-3 962

-3 962
-7 924

31701
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Not 4 Langfristiga skulder

6 (6)

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 60 431 241 61 189 041
60 431 241 61 189 041
Not 5 Stillda sidkerheter |
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 563 000 50 563 000
50 563 000 50 563 000

Stockholm den 25 mars 2024
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Min revisionsberittelse har ldmnats den 25 mars 2024
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Tobias Benne
(Godkind revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 MFAB 2 AB
Org.nr 359039-2808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r MFAB 2 AB {6r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av MFAB 2 ABs finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till MFAB 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nédr sé dr lampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
imnehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

MFAB 2 AB, Org.nr 559039-2808
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
imstillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna {6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund tor
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men mte {6r att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller f6rhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or
MFAB 2 AB for riakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust. .

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till MFAB 2 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

MFAB 2 AB, Org.nr 559039-2808
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiatiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bed6ma om férslaget dr t6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéillanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrdadelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 mars 2024
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Tobias Benne
Godkénd revisor

MFEFAB 2 AB, Org.nr 559039-2808




