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Urbanea Ulvsiittra 1:91 AB
Org nr 556908-3537

..... .

dovisning for riikkenskapsaret 2024

Arsre

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- torvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport ¢ver fOréndring
- kassaflodesanalys

- noter

oet kapital

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Urbanea Ulvsattra 1:91 AB intygar att resultatrakningen och
kalansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman den 2025-05-26.
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
dverens med originalen.
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Styrelsen avger {6

Innehall

- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 6

- balansrikning 7
9
0
|

- rapport dver forandrin oar 1 eget kapital

- kassaflddesanalys 10
- noter 1

g

Om nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
foregaende ar.

Uppgifter inom parentes avser

Signed TS, HL AA, 1S
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Forvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och dger fyra fastigheter 1 Jirfilla och Upplands Bro samt
indirekt tva fastigheter genom dotterbolag 1 Upplands B

Bolaget dgs av Urbanea Holding AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom sina

fastighetsdgande dotterforetag.

Koncernens Gvergripande styrning, férvaltning, finansiering, kontroll och genomférande av
transaktioner utférs av M&P Management AB.

Den ekonomiska forvaltningen outsourcad till N Property Asset Management Sweden AB och
den tekniska foérvaltningen utfors av ett antal externa leverantdrer.

Bolaget har ingen anstélld personal. L6ner och andra erséittningar har dirmed ej utg

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

igheterna Viby 19;29 och

Viby 19:33 1 Upplands Bro.

Moderforetag

1ea Holding AB, org. nr. 559252-5017,
Urbanea Fastigh B, org. nr.

med siite i Stockh

559201-2008, med siite i Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen.
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Investeringar

Under aret har inga investeringar gjorts 1 fastigheterna.

Viisentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten

Beddmning av visentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dir dven
riskhantering och kéinslighetsanalyser uttors.

[ all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning vilket kan ge hdégre vakanser och dirmed
minskade intikter. R kning 1 vakanser och ddrmed bortfall av hyresintikter
hanterar koncernen genom god dialog med hyresgésterna for att bland annat fanga upp och tillgodose

indrade behov.

Okade driftskostnader och renoveringsbehov som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal paverkar
risken for 6kade kostnader som 1 sin tur paverkar kassaflddet negativt. Koncernen minimerar dessa
risker genom kontinuerlig kartliggning av fastigheternas skick. Ovriga tekniska risker sdsom
konstruktionsfel, skador och f6roreningar kan ocksa paverka bolagets kassafléde. Koncernen hanterar

dessa risker genom kartliggning samt en aktiv forvaltning.

Samtliga fastigheter dr fullvirdesftrsdkrade.

Hallbarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsig

sociala, efiska som ekonomiska aspekter och géller gentemot hyresgéister, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och sambhille.

For Urbanea imnebér hallbarhetsarbetet ett hinsynstagande till nuvarande och framtida generationer
samt att vi tar ett langsiktigt ansvar 1 den dagliga verksamheten. Bolag ft
foredome vad giller hallbart fo6retagande vilket ska genomsyra alla delar av verksamheten.

minska miljopaverkan inom sitt fastighetsbestand.
nnat minska sin miljépaverkan

Under det senaste aret har
energieffektiviseringsinitiativ och 6vergang

genom 1mplementerig av
till fornybara energikillor. Vid inkdp fran leverantdrer
oljning utférs mot de arliga uppsatta

beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerh

g upp!

hallbarhetsmalen,
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Ersiittningsprinciper

Till styrelsen utgar eventuellt arvode efter bolagsstimmans beslut. Inget styrelsearvode eller
avgdngsvederlag har utgitt under 2024. Ledning och f6rvaltning av koncernen har upphandlats
genom ett forvaltningsavtal med M&P Management AB, 559308-8676. Ersiittning till ledande
befattningshavare och férvaltningspersonal utgar endast genom arvode [or tjinsterna enligt

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen &r att den makroekonomiska utvecklingen ér fortsatt osdker, men férvintningarna ér att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhdmta sig under 2025. Bolagets verksamhet {6rvéntas drivas
vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert kassatldde. Hur bolaget kommer att

paverkas pa ldngre sikt dr 1 dagsliget svart att beddma.

Koncernen har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt dka
dverskottsgraden.
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Flerarstversikt

Hyresintikter tkr
Rorelseresultat tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Periodens resultat tkr
Marknadsvirde forvaltningstastigheter tkr
Uthyrningsgrad % '

Overskottsgrad % 51,2 0, 5 50,
Balansomslutning 152 7435 123 510 87 982 65 186
Soliditet Yo 29,2 34,4 46,5 45,3

* Far defimtbion av nyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 43 373 358

43 373 358
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Resultatrikning

Hyresintikter 2
Fastighetskostnader 3,4

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 6
Riéntekostnader 4.7

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets vinst

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

6(27)

2023

9 189
-1 653

7536

-2 511

5 025

-828

4 197
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Summa anliggningstillgangar

mmﬁnmﬁgtlilgaﬁgm

Transaction U5222115557 54556395

12

Sioned TS, HJ, AA, US

2024-12-31

120 124

7(27)

2023-12-31

121 992

31

122 023

(

ELEErTe I

O

122 023

123 510
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Balansrikning

Eﬁmmmm ramlm
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Lﬁwmﬁtémsmﬂdw

Skuld

Aktwlm

der t1ll koncernforetag
atteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

2oet kapital och skulder

13

2024-12-31

50

30

42 130
1 237

43 373

152 745

3(27)

2023-12-31

50

50

40 734
] 402

42 136

42 186
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Eget kapital 2022-12-31
Disposition enligt stimma

Disposition enligt stimma
Arets resultat

Eget kapital 202

Antal aktier upp

Transaction 09222115557544956398 £

50 42 136

gar till 500. Aktiernas kvotvirde ér 100 kronor.

Signed T5, H, A4, US

9(27)

Arets

1591 40 7384
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm
-avskrivningar

Frhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

+

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av dotterbolag med férvaltning

sfastigheter
Férindring fordring bolag

Kassaflode fran investeringsverksamheter

Finansiering
Losen av lan vid f6rviry av dotterbolag
Férdandring skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel 1 infusionerade bolag

arets shat

Likvida medel vid

Signed TS, HI, AA, US

2024

5 105
| 867
-22

-2 276
-1 425

3 249

757
695

3 187

-30 449
70 840

40 391

10(27)

2023

4 197

2511
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt REFR 'BFNAR 2012:3 da
bolaget &r ett dotterforetag till Urbanea F

dess koncernredovisning.

rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anldgeningstiligangar och langfristig belopp som f6rvintas dtervinnas eller betalas
efter mer dn 12 manader rdknat fran balansdagen. Omsiitiningstillgangar och kortfristiga skulder

bestar av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom 12 ménader réiknat frin balansdagen.

Bedémningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter kriivs bed6mning sprinciper och
uppskattningar vid viirdering av tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa hisforiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara relevanta och
rimliga.

Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jJimi6rs mot faktiskt uttfall.

ar vid tillimpning av redovisning

Vid virdering av {6
pa ldmnade uppg
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningstfastigheter kriiver antaganden om framtida

kassaftl o oa avkastningskrav for varje enskild

fastighet. Information om viktiga antaganden och osikerhet vid viirdering av forvaltningsfastigheter

framgar av not 9.

Andrade redovisningsprinciper samt tilliimpning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av JASB oar av befintliga standarder som trétt ikraft och &r
obligatoriska for tillimpning inom E

U fran och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nagon vésentlig férindring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillning

nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft
for rikenskapsar som birjar De standarder,

efter 1 januar1 2025 har inte tilldmpats 1 denna rapport.
can ha en paverkan pa bolagets finansiella

. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft

indringar och tolkningar som viéntas paverka eller
rapporter beskrivs nedan.

Signed TS, HJ, AA, US
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Intikter

Hyresintdlkter och serviceintdikter

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intikter utgors av intikter frin hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren 1 hyreskontrakten.

Hyresrabatter periodiseras normalt ver kontraktets 16ptid. Undantaget ar rabatter som limnas pa
orund av faktorer som tillfilligt begréinsar hyresgiistens fulla nyttjande av férhyrda lokaler vilka
redovisas dver den period begriansningen {Greligger.

Intikter fran serviceavtal sasom ftilliggsdebitering av virme, kyla, vatten, sn6éréjning mm redovisas
nér identifierade prestationsdtaganden har blivit uppfyllda.

Intéikter/resultat fran fastighetsforsdlining

Resultat av f%g'ﬁmmmfmm%mmg redovisas normalt pa tilltridesdagen om inte risker och férméner

over g%@t till kdparen vid ett tidigare tillfille. Kontrollen ver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett

tidigare tillfalle dn tilltradestidpunkten och om sa har skett intiktsredovisas fastighetstérséljningen

/10 11 1dp 1d beddmning av intdkisredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
- - ningen.

och/eller kﬁmmm kontroll.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella imtikter bestar av rinteintikter pa fordringar och likvida medel samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Finansiella kostnader bestéar av rintekostnader pa skulder samt
valutakursvinster/-f6rluster pa dessa. Sékringsredovisning tillimpas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den rinta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalmngarna under ett finansiellt mstruments férvéntade 16ptid till den finansiella
illgangens eller skuldens redovisade nettovérde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts

eller erhills av avtalsparterna som dr en del av ef’ f%ktmémm transaktionskostnader samt eventuella
dver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillaimpning av de
skattesatser som éa,r beslutade eller 1 praktiken bmmméa per balansdagen. Till aic_mdl Skatt hér dven
justeringar av aktuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt 'ﬁlmméh’IMgmwtadm med 'LHZ angspunkt 1 tempordra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgangar oc der. Temporira skillnader beaktas
int@ i kmmmmﬁgm: coodwill och inte heller for Eklﬁmd SOm uappk@mmw: vid torsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte dr ror %Eﬁﬁf@rmw utan klassificeras som tillgangsiGrviry, Vidare
b@ﬁkms inte hel

ler temporiira skillnader hdnférhga till andelar 1 dotter- och intresseftretag som inte
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forvintas bl aterférda inom 6verskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar eller skulder térviéntas bl rmlmemdg %lﬁw reglerade. Uppskjuten skatit
beriknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering

Forvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla ﬁ%‘lymgmtﬁhm‘; viirdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanliggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som mwds akligen anvénds i
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan f6r materiella
anldggningstillgdngar som inte utgtr férvaltningstastigheter.

wﬁrd%héj Mm M‘ldm tiﬂk@mm%ﬂd% Lgtgm wé&wsm SOm Eﬂ}smaé i ; : dﬁ La_ppk@mmari

Utgik - ldges till de
mdgw.ma mré%@ nér n L;ppfyﬂm kﬂiﬁmﬂlﬁﬂ ovar. L@pmdﬁ: mmmuﬂnm Mh uﬂ.dwhgm kostnadsfors
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaftningstillfillet redovisas férvaltningsfastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag {6r ackumulerade

avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
» YEOT1 ad |
Markanldggning
Byggnadsinventarier

Forvary respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och :ﬁjm}énw som forknippas m@é
dganderdtten Overgar till koparen respektive siljaren, vilket ofta innebér redovisning per

tillirddesdagen. Kontrollen dver tillgdngen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfille dn
tilltrddestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid

1ang o 1 ﬂm lopande forvaltningen. Déarutéver beaktas omstindigheter som kan
D g vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll. Aven fastigheter
‘Lmém u_pf‘m m*@ mh @mbyggﬁmmn som avses att anvindas som forvaltningsfastigheter nér arbetena
ar fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Transaction 052221155575449563598 Signed TS, H, A4, US
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Materiella ankiiggningstillgangar

o Materiella anldggningstillgdngar utéver forvaltningsfastigheter 4r fysiska tillgan

: gar som anvénds 1
- bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérden och skrivs av linjért under sin uppskattade
nytfjandeperiod. | anskaftningsviirdet ingar ink6pspriset samt kostnader direkt hintérbara till
tilledngen for att bringa den pa plats och 1 skick fér att utnyttjas i1 enlighet med syftet av

anskafifningen.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansriakning
forvintas tillféra nagra ekonomiska férdelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séiljs. Vinst och forlust beriiknas som skillnaden mellan férsdljningspriset och tillgdngens redovisade

véirde. Vinst eller torlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt héinférliga till bolagets férvaltningstasti:

leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisni

heter ses som operatic
1g och nedan not angiende hyreskontrakten.

Leasing - bolaget som leasetagare
Leasingkostnader f6r operationella leasingkontrakt redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar 1 balansrikningen utgdrs av likvi
kundfordringar samt derivat med

la medel, lanefordringar, hyres- och
positivt verkligt viirde. Finansiella skulder 1 balansrikningen utgtrs

av leverantérsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med ne;

rativt verkligt virde.

Bolaget innehar dock 16r néirvarande inga dertvatinstrument.
Redovisning i och borttagande fran balansrdikningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger {6r motparten att betala, &ven om faktura &nnu inte har skickats, Skuld tas upp
nédr motparten har presterat och avtalsenhg skyldighet toreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp néir faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran
balansrdkningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen Gver
den. D eang. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen
nér f6rpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma giller {6r del av finansiell
skuld. En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
gal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillga
reglera skulden.

*

e Transaction 322211556 7544956588 Signed TS, HJ, AA, US
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Klassificering och initial viirdering
Finansiella mstrument utom kundfordringar som imte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte &r derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga vérde
med mllagg f6r transaktionskostnader, Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent viirderas till transaktionspris. :@mm& som tillhér kategorin finansiell till
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas fill verkligt varde exklusive
transaktionskosinader, Ett finansiellt instrument klassificeras vid férsta redovisningen bl a utifran
vilket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet viirderas
efter forsta redovisningstillfillet sdsom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgiingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid stidpunkten

fran anskaffning
understigande tre méinader vilka dr utsatta fér endast en obetydlig risk tor viirdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordrin,

Kategorin lanefordringa ngar som infe dr derivat, som har
faststéillda eller fﬂmtgﬂfiﬂm bﬁmmmgar mh SO mm ar mmméﬁ péa en aktiv marknad. Dessa
tilledngar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av aﬁffﬂkﬁWi’r;mmnmmdm
avdrag tor f6rlustrisk f6r osékra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leveranttrsskulder, ingar 1 denna kategori. Sku
virderas till upplupet anskaffningsvirde.

lderna

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar beddms vid varje balansdag for att avegdra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende méskmwmlgm av 1mmwtmﬁlm och materiella
anldgegningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intresseforetag. Finansiella
tillgangar utom andelar 1 dotter- och intresseftretag nedskri Wmn;.%pi ovas enligt IFRS 9, Nedskrt wnmg
av immateriella och materiella an ﬁggmmgsilﬁlgéﬂgm samt andelar 1 intresseféretag om indikation pé
nedskrivningsbehov finns beréknas tillgangens dtervinningsvérde enligt nedan.

oA v ; > Minus j; n 3l i,} mn;
m:shwnmggbahﬁv till den | ta niv Ar att ifie sentligen ‘0€l
en sa kallad kagmgmﬁrﬁrmée mh%t En nedsk '*imiﬂg redovisas nir en tﬁlgﬁﬂgg eller
kassagenererande enhets redovisade virde dverstiger atervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad 1 resultatet. Da nedskrivningsbehov identifierats f6r en kassagenererande enhet fordelas
nedskrivningsbeloppet 1 f6rsta hand till goodwill. Direfter gbrs en m‘*@pmﬁmmli nedskrivning av
dvriga tillgangar som 1n gé’n* i enheten. Atervin ;mgwaﬁ det dr det hdgsta av verkligt virde minus
forsiiliningskostnader och nyttjandeviérde. Vid Kning av nytt; andevirde diskonteras framtida
kassafldden med en d mkmtmmggfﬂktm SOM bmkm riskfri rinta och den risk som dr férkmippad med
den specifika tillgangen.
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Nedskrivning av finansiella Hﬂgm@gm
vm var ge mppmmm‘aﬁe uppﬂkmmf ;

Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det torsta mdignmggm]fm}.ﬂ redovisas en

forlustreserv uppg kreditforluster. For kundfordringar,

aende till 12 manaders forviintade k
avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en f6rlustreserv motsvar ande de
toérvintade kreditfor Emtmm for aterstiaende 16ptid oavsett om forlustrisken Skat betydligt fyﬁa‘g_ det
forsta redovisningstillfillet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingér 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pa att nedskrivningsbehovet inte ldngre foreligger och det har skett en tordndring 1 de
antaganden som lag till grund fér berdkningen av dtervinningsvirdet. En reversering gors endast 1 den
utstriickning som tillgangens redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade vérde
som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.
Nedskrivningar av finansiella tillgan gar som redovisas till upplupet anskafinin ta aterfors om de
tidigare skilen till nedskrivningar inte lingre forels h a ' ng fran
gildenéren forvintas erhallas.

Avsittningar

En avsiéttning skiljer sig frdn andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt el
beloppets storlek for att reglera avsitiningen. En avsétining mﬁwms I mlmgmmmgm nér det f” INMNS
en befinthig legal eller mfmmmﬂ forpliktelse som en f6ljd av en intraffad hindelse och det dr troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas {0r att reglera f6rpliktelsen samt en tillf6rhith
wppskattmmg av beloppet kan goras. Avsittningar gors med det belopp som ér den bésta
uppskattningen av det som krivs for att reglera den befintliga {6rpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de forvintade fordelarna som koncernen viintas erhall:
fran ett kontrakt dr ldgre dn de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla férpliktelsen enligt kontraktet.

E%f'emuaifﬁrplii{felsw

het.

m% hllrﬂl{il o nilfm*latl%

Eget kapital

Sﬁm %mmgmdﬁ egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som 'i'nm%bé"iy en residual rétt
s tillgdngar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla férpliktelser till att

rldgea kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.
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Dotterforetag och intresseforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvéirdemetoden. Detta innebiir att
transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade viirdet f6r innehav 1 dotterféretag och intresseféretag.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella
rapporter har publicerats.

Obeskattade reserver
[ balansrikningen redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld. I resultatrikningen goérs pa motsvarande sétt ingen fordelning/sédrredovisning av

uppskjuten skattekostnad 1 bokslutsdispositionerna.

Redovisning av kassaflide
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medtort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos biade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr limnat eller erhallet. Erhallna eller [imnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Koncernmellanhavanden

Bolaget har bytt fran bruttoredovisning till nettoredovisning av kortiristiga koncerninterna skulder
mh f@m{mm for att redovisa en mer relevant och korrekt balansom smmm da d Hristiga i

2024 samt m &ggw?ignmgm 1 Iwmmﬂ U?pléﬂ“g mﬁl Up'l‘im“m imsmadm méﬁ fﬂmth%mma
intikter.

Nyekﬁlmlgdef nitioner

ultat 1 relation till periodens hyresintékter.

E{f&pm@ och obesl
balam@msmmm gen.

skattade reserver (med avdrag [6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till

Signed TS, HJ, A8, US
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Not 2

Operationella leasingavtal

1 operationella hyresavtal

L hyresintédkter avseende 1cl
de:

Minsta framtid:
per den 31 december dr enligt f6]jan

Forfaller inom 1 ar 9 166 10 708
Férfaller mellan 1 och 2 ar 3 657 10 635
Forfaller mellan 2 och 3 ar 3 709 6 989
Forfaller mellan 3 och 4 ar 412 1 785
Forfaller efter 4 ar 0 819

30 936

Hyresavtalen dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dér
koncernen ér leasegivare. Hyresavtalen avseende lokaler &r vanligtvis mellan 1 - 5 ar. Ldngre avtal
efterstrivas 1 vissa situationer och forekommer exempelvis 1 samband med investeringar och specifika
verksamheter. Hyran &r ofta indexreglerad. Som tillagg till bashyran utgar 1 forekommande fall tillagg

for viirme, el och fastighetsskatt, vilket klassificeras som serviceintiikter.

Transaction 05222115557544356398

Signed TS, HL A8 LS



Urbanea Ulvsittra 1:91 AB o
556908-3537

Not 3 Fastighetskostnader

Underhall : 308
Fastighetsskatt -235
Ovrigt U

Summa fastighetskostnader -1 675 -1 653

Not 4 ed nirstaende

Transaktioner m

Nirstaende relationer
Urbanea Fastigheter AB

Inkdp och forsédljning n _
Nedan anges andelen av arets inkép och 16rsédljning avseende koncernfGretag.
Inkop tkr

Forsiljning

Riantekostnader

1ellan koncernforetag

el

Ersiittning till revisorerna

Allians Revision och Redovisning AB
Revisionsuppdraget -52 -45

Summa 59 45

Med revisionsuppdraget avses granskn

gen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och Gvri

ga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter 222
Summa ~22 8

[

Ovriga rinteintikter #r beriknade enlig

etfektivrintemetoden.

ree————eeees P rADSACUON UB2221 1505704485035
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Rintekostnader

Koncernintern rinta
Ovrigt

Summa

Réntekostnader ér berdknade enligt effektivrintemetoden.

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordandring 6veravskrivningar
Avsitining till periodiseringsfond

Summa

Skatt pi drets resultat

Redovisad skatt i resulatriikningen
Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter

Summa

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga poster

Generell rinteavdragsbegrinsning
Omvirdering av temporira skillnader
Effekt av periodiseringsfond

Summa redovisad skatt

Sigried TS, HJ, A4, US

-394

14
24
244

-677

20(27)

2 076
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 138 691 Q4 150
Genom fusion U 04 541

Utga

ende ackumulerade anskaffningsvérden 138 691 138 691

Ingaende avskrivningar -16 699
Genom fusion '
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 567 -16 699

Utgaende restvirde enligt plan 120 124 121 992

Bokfért virde byggnader 1 Sverige 77 502 79 952
Boktort virde mark 1 Sverige 42 622 42 040

SOIM dm pﬂ:‘s@ som ﬂd bﬁ]émma_; g
dverlatelse av en skuld genom en mfmé trmmm On me ﬁ an ma
marknadsvirde.

Virderingsprocess
vm@rmg av fastigheter s?;km* mﬂi gt koncernens varderin
virderingar umﬁfm?:mﬂd@ samtliga fastigheter arsvis av mmm& ﬁbmmﬂé@ fﬁﬁﬁghﬁmvm@rm@ Dﬁsm
besitter m@mmm mfmmmﬂm kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell g knad
samt kmﬁg{m av fﬂmghﬁtw som vérderats. Per 2@24 12- H wrémmgm mf@m av Forum

o konomi AB D@ %xt@ vmd@mma __gf;i; mm@ fam,hm minst vart tredje ar. Verklig
cgheterna virderas enligt vmdmnggmmmp@r ﬁ‘m
; i alhhyggmnm dﬁﬂ wmﬂm fmmmm f’m vﬁrdm are.

gspolicy. I enlighet med denna policy gors

Virderinesteknik

Verkliga virden har faststiillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod. Den avkastningsbaserade metoden édr baserad pa nuvirdesberdkning av
framtida kassafléden 1 form av driftnetton under 5 ar som successivt marknadsanpassats samt
nuvérdet av beddmt restvirde ar 2029, Restvirdet har beddmts genom en @W-hmﬁkﬁpimﬁgmm
uppskattat mm'm;idgmasm gt dmfmmm ar 2029, Evi gmtska“lmhﬂm mgm S%m’ med ett
direktavkastningskrav vilket har hirletts fran den aktuella transaktionsmarknaden {6r jimiorbara

fastigheter dm sém : ém:km S0m 111@&&%1@1:& (genom bolag) tmmaktwnm hm* beaktats.

g av ett

Transaction (0922211555754405635958

Signed TS, HJ, A, US
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for nuvardeberdkning av framtida kassafldden bestar av
avet med tilldgg f6r antagen tillvaxt 1 kassaflddena under prognosperioden.

Diskonteringsrantan som anvints
direktavkastningskr

IFRS kategori serar indata f6r virdering till verkligt virde 1 tre nivaer. Hierarkin f6r verkhigt virde ger

hoégst prioritet at noterade priser pa i aktiva markjmd@r for 1dentiska tillgdngar, Niva 1, och lidgst

;3-1. mm—m m mke @bgwwﬂmm indata, Niva 3. Nivé 2 avser direkt eller indirekt @bgﬁrvaﬁdmm md&m}
_:msmr som mgm § mm E Eck@ u: méam 5%:@ at@mpmh de mﬂgﬂﬂdm

Indata: Hyresinbetalningarna berfiknas utifran befintligs _ 1 tl \stidens s
Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som beddms vara marknadsméssig antas forldngas med
ofdriandrade villkor efter utgangen av innevarande kontraktsperiod medan &vriga lokalhyror justeras
MI en mwwﬁdgmﬁsmg hyresniva. Kassaflodet for drift- underhalls och administrationskostnader
baseras pd marknadsmissiga och normaliserade utbetalningar varvid korrektion sker fér avvikelser.
Investeringar berdknas efter det investeringsbehov som beddms foreligga.

Viisentliga icke observerbara indata for vardering till verkligt viirde

Virderingstidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande | 2,00%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 6,52%
Faktisk utgdende &rshyra (kr/kvm 1 155
Forviantat normaliserat driftnetto (ki/kvm) 1 305
Aktuell ekonomisk vakansgrad (%) l 9 66%
Hyresantagande B
";*ﬂgm mh underhallskostnader

Kiinslichetsanalys for fastighetsviirdering

Vid fordndrade icke observerbara indata skulle det bedomda verkliga virdet férindras enligt tabellen
nedan. Notera att en parameter séllan dndrar sig isolerat, utan olika antaganden &r sammankopplade
och avkastningskrav.

av kassatléde

% direktavkastningskrav
& direktavkastningskrav

Calkylriintan

Transaction 09222 115557544950398

Signed TS, HJ, AA, US
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Not 11 Pagiaende nyankiggning

Ingdende nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

~Not 12 Andelar i koncernforetag

Genom f6rvarv

Utgaende ackumulerat anskaftfningsvirde

DotterfOretag
Urbanea Viby AB
Summa

Transaction 09222115557544956398 {3}

559220-1106 Stockhol

Antal

50 000

Signed TS, HJ, AA, US

i o ol e S

2024

= ] =

30 379
30 379

23(27)

goningstillgangar

¥

2025

b

—

2023

Boki{ort
viirde

23-12-31
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Not 13 Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forforgande star f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny rdkning

kronor

Not 14 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokftrda avskrivningar och

* E}mﬁ

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringstond 2024

Summ

4

Not 15 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inl

Summa

43 373 358

43 373 358

43 373 358

-84

L R Akl s bbb

-84

24(27)

2023-12-3]

2023-12-31

comstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt 4 andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av
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Not 16  Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

Rintebiarande skulder

Sl«:ﬂdw taE kmwmlf@mmg 0 -43 683

Summa 0 -43 683

- Sloslder 6l koneerniBretg

Summa -43 683 0

Summa rantebarande skulder -43 683

K éjrrfﬁﬂmidw
Den del av ldngfristiga skuld

mellan tva ﬁﬁh f%m ér efiéf .ba '. =._:::1 : _

Skulder till koncernforetag

G
i
NN
G
b odid

Summa () -43 683

Finansiell riskhantering
Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet {6r att m

| 6ta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och stérre kassaflédespaverkande poster
analyseras {Or att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk

Flmﬂswmngms}{ definieras som risken att bolaget inte far tillga

ang till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig t6rdyring.

D@S&ﬁ risker hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns f6r Urbanea-koncernen. Lag

laningsgrad till kreditinstitut och ldnga kreditléften begriinsar denna risk och innebir dven mindre
rintekénsli ghet. Det Gvergr mﬁndﬁt maélet dr att ha en k{}gtmdmﬁﬁktw finansiering inom koncernen.
Koncernens finansiering dr sidkrad dels genom utféstelser fran Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank. Lan fran bank tas centralt 1 koncernen varpa krediterna allokeras vidare genom
koncernintern mlzmmg Redan ingangna avtal méjliggdr atminstone ett férdubblat fastighetsbestand
att forvalta, Utover denna finansiering finn

s en checki akmngskmdﬁ som utnyttjas vid behov.

Koncemen ir ocksa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns {6reskrivna 1 bankens
l&nevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och
balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sidana Covenants per den 31 december 2024 och fram till

Transaction 082221155575449563958 Signed T5, HY, AA, US
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avgivandet av arsredovisningen. Inom ramen fér koncernens planering d
finansieringsbehov upprittas [6pande prognoser for relevanta framatvarande tidsperioder som tar
hdnsyn till berdknade in- och utfléden av likvida medel samt viisentliga investeringsbehov.

Med rinterisk avses risken for ett férsdmrat rintenetto som en f6ljd av fOrindrade marknadsrintor.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av réntebérande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsridntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viéiljer {or

pa rintorna. Koncernens finansieringsstrategi fr utformad t6r att uppna bésta
finansnetto inom givna riskramar. Lan fran kreditinstitut och den vidare allokeringen genom
koncerninterna lan 16per med en rorlig rinta (Stibor 3 mén) for alla lanen.

Kredit- och mofpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, t
kan fullgdra sina skyldigheter i tid eller erbjuda sikerhet for fullgérandet. Koncernens maximala
exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

bade kommersiella och finansiella, inte

(tkr) Ej forfallna  Forfallna 1-30 dgr Fortfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 0 120 111 231
Kreditforlustreserv 0 0 -46 -45

der och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter | -462 -467
Ovriga poster -278 -179

Summa 740 646

Hindelser efter balansdagen

Inga visentlig oer,

Transaction 082221 15557544550308




poned
"y
praed
et

Gt
)
e
£

Urbanea Ulvsittra 1:91 AB

556908-3537

Stockholm per datum som fram

Henrik Jussi-Pekl

£y

£l

Styrelseordttrande

Anmna Arndt

Syrelseledamot

Ulf Strauss

Auktoriserad revisor

oar av digital signatur nedan

Tiftany Strand

Ai - ip ehanhhanhdadl, ki e it PR T T T T T R it T

Styrelseledamot
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Tiffany Strand (TS) Henrik Jussi-Pekka (HJ)
M&P Asset Management AB | MPAM

Company reg. no. 556751-8856 | hip@mpam.se
ts@mpam.se | +46 70-607 86 30
+44 f(Mo4b54b |

The name returned by Swedish BankiD was "HENRIK
JUSSI-PEKKA"
Signed 2025-04-30 07:31:50 CEST (+02

00)
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Anna Arndt (AA) Uﬁf Strauss (US)

MPAM | Allians Revision & Redovisning AB
anna.amdt@mpam.se | uifstrauss@re-allians.se

+46 {0) T2-2087723 | +468-509 064 49

The name returned by Swedish BankID was "ANNA | The name returned by Swedish BankD was "ULF
ARNDT" | STRAUSS"
Signed 2025-04-28 1500:42 CEST (+0200) S gred 2025-04-30 12:13:37 CEST (+0200)
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REVISION & REDOVISNING

Till bolagsstimman i Urbanea Ulvsiittra 1:91 AB
Org.nr 556908-3537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uiftrt en revision av arsredovisningen [6r Urbanea Ulvsiitira 1:91 AB {0r rilkenskapsiret 2024,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisenthiga
avseenden ritivisande bild av Urbanea Ulvsiittra 1:91 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde [6r aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen fr fGrenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grind for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till Urbanea
Ulvsiittra 1:91 AB enligt eod revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig {6r att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller nfpra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolageis formdiga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan piverka forméagan att fortsitta
verksambheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att hikvidera bolaget, upphéra med verksambheten eller mmte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av

detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet d4r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fatiar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar tor revisionen ay arsredovisningen
www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Dem

finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
1a beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Urbanea Ulvsitira 1:91 AB, Org.nr 556908-3537
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REVISION & REDOVIGNING

apport om andra krav enligt la

osar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en reviston av styrelsens térvaltning {6r Urbanea Ulvsiittra
1:91 AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden - _ __ _
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nfirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Urbanea Ulvsitira 1:91 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har

1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillriickliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrfiffande bolagets vinst eller {Grlust. Vid térslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likwviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sit.

Revisorns ansvar
Mitt mél befriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sfikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt

avseende:

- Toretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsumm
bolaget, eller

else som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

e mitt uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedbma om {6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttmingsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www . revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgfr av min digitala underskrift

Auktoriserad revigor

Urbanea Ulvsittra 1:91 AB, Org.nr 556908-3537




