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Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Falkenberg Bostad Utvecklings AB intygar att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallits pa arsstamma den 3
april 2023. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Falkenberg den 23 maj 2023

Charlotta Hansson Allefelt
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Falkenberg Bostad Utvecklings AB avger foljande
& arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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3 Forvaltningsberattelse
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Bolagets foremal for sin verksamhet ar att inom Falkenbergs kommun forvarva, dga, bebygga

{
{
4
¥ - | |
et Information om verksamheten
e och forvalta fastigheter.

£

: Falkenberg Bostad Utvecklings AB ager fastigheten Spetiet 1 i Falkenbergs Kommun vilken ar

Foretaget har sitt sate i Falkenberq.

Agﬂl‘fﬁrhalland en

org nr 556095-1245, som i sin tur ags till 100 % av Falkenbergs Stadshus AB, org nr
556536-8197, som i sin tur ags av Falkenbergs kommun.

Ekonomi

Intakterna uppgar till 3,0 mkr och intaktsokningen beror pa forhyrningen till Falkenbergs
Kommuns Arbetsmarknadsavdelning .

Driftkosthaderna for 2022 har okat med 1,4 mkr. Den primara orsaken till 6kningen beror pa
hogre elpriser, vilket har okat kostnaden med 1,1 mkr.

Under 2022 gjordes avskrivningar om 1,0 mkr (1,1 mkr).

Kostnaden for central administration uppgar tifl 0,1 mkr (0,0 mkr).

Finansiering _ _
Falkenberg Bostad Utvecklings AB ar knutet via moderbolaget till finanspolicy samt belaning.
Foretaget har sitt sate i Falkenberg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Falkenbergs kommuns Arbetsmarknadsavdelning har flyttat in i fastigheten.
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el tld_l_g_;are_ m_d_ustr_l samt konto_rsfas’cl_ghet som sedan en _lan_gre tld_ tll_ibaka Aven _lnneh_al_ler en
% butiksdel.
Fasﬂgheten ar om totalt ca 30 OOOkvm samt en byggnad om ca gﬁllkvm

bosta cl_._sfastlghete,r_

l
~ Fastighetsvérden
Marknadsvardet for 2022 bedoms till 52 mkr. Varderingen har gjorts i egen regl med siod av
e den modell som finns i applikationen Datscha samt en extern vardering dar aven

marknadsvardet for framtida byggratt inkluderas.

Da ett byggnadsvarde mmskar oforutsett och kraﬁlgt samt om vardemmskmngen antas b|l

-okad e.ﬁ;e_rfr.agan pa lok..al.e.r i varlerade steriekar _F as;tsghet.en bedoms ha ett str;a‘te_;glskt ,I;age for
bade bostader och framtida handel.

Intékter
Vakansgraden ar betydligt 1agre efter inflytt av Arbetsmarknadsavdelningen. Omvarldslaget har

dock Okat osakerheten med hyresbortfall bland ovriga hyresgaster.

anf och underhaﬂ

driftskostnader

Finansiering
Falkenberg Bostad Utvecklings AB foljer moderbolagets finansiering och finansieringspolicy
varfor risken gallande bolagets finansiering bedoms vara lag.

Framtidsutsikter
Arbetet fortsatter med att utveckla av den befintliga byggnaden for att sakerstalla intakter fram
till ny detaljplan ar upprattad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 937 1940 1 686 2 054 9032
Balansomslutning 53 707 55 462 52 475 53 890 59 835
Soliditet (%) 12,6 10,8 10,6 8,5 7,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Foéréandring av eget kapital (kr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
&% kapital resultat resulitat

2 Belopp vid arets

] ingang 100 000 5 344 948 338 749 5783 697
! Disposition enligt - o .

| beslut av arsstamman: 338 749 -338 749 S0
_Aretsresuttat 746002 746002
Belopp vid érets et . e . a— o e e . . s
I utgang 100 000 5 683 697 746 002 6 529 699

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst 5 683 697
arets vinst 746 002
6429 699

disponeras sa att -
i ny rakning overfores 6 429 699

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med noter.
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Tkr

Hyresintakter o dyl
Driftskostnader, agda fastigheter 4

_Avskrivnhingar o D

4 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2 937 1 941
-3 950 -2 562

Bruttoresultat

Central administration
_Ovriga rorelseintakter

2679 2144

-113 -7
23 0

Rérelseresultat 9

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande
rasultatposter 10
Réntekostnader och liknande resultatposter 11

2769 -2 151

674

'Resultat efter finansiella poster |

Bokslutsdispositioner =~~~ 12

.3 440 3067

_okattpaaretsresultat 13

164 322
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Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14
Inventarier, verktyg och installationer 15

avseende materiella anldggningstillgangar 16

2022-12-31

84

5 (15)

49 869
450

666

51710

* Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 18

226
517

106

50985

494
196

Fordran Falkenbergs kommun
(koncernkonto)

Kassa och bank

1208

788

Summa omsiéttningsti Ilmgéngarh

SUMMA TILLGANGAR

199

93 707
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
_Arets resultat

e - T . e e = ]

Not

2022-12-31

100

5 684
746

2021-12-31

5345
339

5684

“Summa eget kapital

Obeskattade reserver n

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 17

Langfristiga skulder 20

Skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter _ 21

6 530

318

1100

43 962

707
4

595

5784

261

936

47 369

32
388

638

Summa kortfristiga s kulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1797

55 461
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Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmédnna upplysmngar

Arsredowsn'ngen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Bolaget tlllampar samma redowsnmgsprmcuper som koncemen Tlllgangar avsattnlngar och

funktlonsmdelad ooh anpassad ‘ull praxns mom fastlghetsbranschen

Hyresfordringar - o ,
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed det beraknas inflyta.

Intakter

Intakter bestar av hyresintakter. Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.
Hyresmtakter bestar av bruttohyran med avdrag for hyresbortfall, eventuella rabatter och
moms. Intaker har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhalias.
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Anlag an i ngs tifl gé ngar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrwmngar enligt plan och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset

aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet aktiveras som tillgang. Utgifter for [opande
underhall redovisas som kostnad.

AVSKrivningsprinciper
Avskrwmngar sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod och redovisas som

kostnad i resultatrdkningen.
Fastigheter bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandetider, framst byggnad och mark.

Komponenten mark bedéms ha en obegransad nyttjandetid, varfor ingen avskrivning gors.
Byggnaderna bestar av flera komponenter med varierande nyttjandepen@der Falkenberg

Bostad Utvecklings AB har identifierat 11 komponenter med olika bokféringsméssiga

avskrivningstider:

Stomme och grund 100 ar
Fasad (teknisk bedémning) 20-50 ar
Yttertak (teknisk bedomning) 20-50 ar
Stammar 50 ar
Fonster (teknisk beddmning) 25-40 ar
Installationer 15-40 &r
Hissar 30 ar
Markanlaggningar 20 ar
Anslutningsavgifter EQ Ar
Inventarier 5-10 &r
Restpost 50 ar

Begreppet teknisk bedomning innebar att avskrivning sker efter de undernallsintervall som ett
visst material har. Restposten ar en inte ovasentlig post som i huvudsak bestar av invandiga

yiskikt, inredningar o dylikt.
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Nedskrivningar

P4 balansdagen beddéms om en tillgangs varde ar Iagre an dess redovisade varde. Véardet pa
en fastighet kan endast med sakerhet faststallas nar likviden har erhallits vid en forsaljnlng Vid
bokslutet gors en uppskattning av marknadsvardet som i redovisningstermer kallas 1or verkligt
vérde. Detta varde har faststéllts med hjalp av den modell som finns i applikationen Datscha,
som ar en vanant av ortspnsmetoden Marknadens avkastmngskrav | ett wsst Iage Satts |

Komponentindelning

Matene!la anlaggnmgshllgangar har delats upp pa komponen‘ter nar komponentema ar

jen anlaggnmgsﬂilgang byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Ulgifter for 1opande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

'varderade utlfran anskaffnmgsvardet) | K3 IFNAR 2012 ’I

Laneutgifter

Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av anlaggningstillgang.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som nytjanderattsavtal och leasingavgiiter fordelas linjart over
leasingperioden. Forfallotiden for samtliga Ieasmgkontrakt redovisas i sarskild not.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varder’as utlfran de Skattesatser ooh skatteregler som galler pa balansdagen

balansdagen

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansrékningsmetoden, innebarande att uppskjuten
skatt beréknas for balansdagens samitliga identifierade temporara skillnader mellan & ena sidan
tillgangarnas eller skuldernas skattemassiga varden och a andra sidan deras redovisade varde.

Definition av begreppen Central administration och forséljning

Till central administration raknas kostnader for styrelse, Vd och dvriga ledande befattningar,
ekonomisk administration, personaladministration samt kostnader for [ T-system. Till forsaljning
réknas kostnader for uthyrning och marknadsforing.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Falkenbergs Bostadsaktiebolag, org nr 556095-1245.

Koncernredovisning uppréttas av Falkenbergs Bostadsaktiebolag.

Bolaget ar ett helagt dotterdotterbolag fill Falkenbergs Stadshus AB, org nr 556536-8197.
Koncernredovisning upprattas av Falkenbergs Stadshus AB.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining _ .
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Balansomslutning

Soliditet (%) , , ,
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning

férvaltningsberéattelsen och i not 1, om anlaggningstillgangar och nedskrivningar.

Not 3 Nettoomsiattningens fordelning
2022 2021

Nettoomsattningen per rorelsegren

Uthyrning av lokaler 3132 1981

Hyresbortfall och rabatter -195 -40
_Férvaltningsuppdrag o e R

Not 4 Driftskostnader dgda fastigheter

Energikostnader 2 662 1 549
Vatten & Renhallning 94 )
Reparationer, kopta tjianster 466 424

Fastighetsskotsel 428 325

Ovriga kostnader R 30 229

Not 5§ Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar

Funktioner/tiligangsslag Fastighet  Fastighet
Byggnader, avskrivning 642 638
_Inventarier, verktyg & installationer - 34 497
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Not 6 Leasingavtal
¢ Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 0 (0) kronor.

Falkenberg Bostad Utvecklings AB har kommersiella hyresavtal, som bestar av lokaler.
Nedan framgar den arliga minimileaseintakt som kommer att erhallas enligt
lokalhyreskontrakten for det fall samtliga kontraki skulle sagas upp per 2023-01-01. Uppgiften
redovisas i nominella termer:;
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Lokaler 1) 2023  2024-26 2027-29 2030-32
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1) redovisningen omfattar kontrakt med hyra mer &n 100 tkr/ar samt sekundéra lokaler. Per
bokslutsdagen finns totalt 7 lokalhyreskontrakt med forfallostruktur mellan 12 manader och 48
ménader

'Not 7 Arvode t’iII revisorer

:bolaets revisor att uﬂ"@ra samt _radg_;vnm_g _e_l.[e_r ann at _bitr;ade som fora_n_!eds av 1_;akttage!_$_er vid
sadan granskning eller genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Revisionstjanst Falkenberg AB
Revisionsuppdrag =~~~ o ' R
0 0

Revisionsarvode for ar 2022 har fakturerats till moderforetaget Falkenbergs Bostadsaktiebolag.

Not 8 Anstallda och personalkostnader .
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 9 Inkop och forsaljnmg me"an koncernferetag

med 382 tkr

Not 10 ﬁvri-ga- ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021

o

pE——

_Ovrigarénteintakter 3
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

2022

-674

12 (15)

2021

Not 12 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar

4 407

674

2022

916

2021

3 600
128

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

~ skillnader

4 350

2022

-164

2021

-188

Tolult rodnvisas skatt.

-164

322
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Not 14 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Forsaljningar/utrangeringar

99 145
A77

2082

13 (15)

2021-12-31

99145
0
0

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden o

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
~ Arets avskrivningar

101 050

-17 942
177

-649

99 145

-17 304
0

-638

Utgaende ackumulerade avsknvnmgar

_Ingaende nedskrivningar

18 414

-31 334

17 942

-31334

Utgaende ackumulerade nedsknvnmgar

-31 334

-31 334

Utgaende redovisat vérde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt varde

_Taxeringsvarden byggnader

51 302

51 302

52 000

48 800

Fastigheten ar fullvardeforsakrad utan angivande av belopp.

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
OmkKlassificeringar

48 800

2022-12-31

2 545
- 201

2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

2746

-2 095

-1598
497

Utgaende ackumulerade avsknvmngar ”

2095

324

450
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Not 16 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
p 1 2022-12-31 2021-12-31

LA LFL T
LT ]

Ingaende anskaffningsvarden 666 | 86

Nedlagda kostnader projektering 1702 580

o OmkKlassificeringar 2284 __
| Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden - 84 . 666

& Utgaende redovisat varde 84 666

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporira skilinader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Temporara skilinader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Skattemassiga underskottsavdrag 0 0 .0

Skattepliktiga temporara skilnader 0 -1100 __ -1100

¢ =1 100 -1 100

2021-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Skattemassiga underskottsavdrag 0 0

_Skattepliktiga temporéra skillnader 0 ---9.36 -936

0 -936 -936

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31  2021-12-31

Hyresintakier | 36 33
Ovrigaposter 70

St s e i i Tt T L Sttt ;e g : ok o - ; - : b i Bty R

106 33

Not 19 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivpingar 318 261
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Not 20 Langfristiga skulder
2022-12-31

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

_Skulder ill Falkenbergs Bostadsaktiebolag . < 2L S

2021-12-31

47 369

43962

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter |
2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter 517
_Ovrigaposter 378

47 369

2021-12-31

638

595

Falkenberg 2023-02-20

a7,

Ché;rl-tta Ha’"ﬁhSSOh Allefelt
Verkstallande direktor
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{Jktonserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Falkenberg Bostad Utvecklings AB
ke Org.nr 556708-2689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Falkenberg Bostad Utvecklings AB for rikenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rédttvisande bild av Falkenberg Bostad Utvecklings ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat 10r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen &r
forenlig med &rsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till Falkenberg Bostad Utvecklings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Det dr styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret for att érsredorvisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddviindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktren for bedomningen av

bolagets férmaga aft fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

Falkenberg Bostad Utvecklings AB, Org.nr 556708-2689
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en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av rsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
-webb'p'lats'-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
U‘téver'v:zr revism a;"v érSrédO’Vi'sn'in gen- har' Vi éve‘n Htfﬁﬁ“ en 're“visiio'n av Styrelsens OCh 'Verkstéillande

id1spas1t19ner betraffande bolagets Vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort rewsnnen enligt god rewsmnssed i Sverlge Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare 1

uttalan_dam

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
1,111 d"" krav som 'b-o‘l‘agetsi ve'rksamhets artﬁ -omfaﬁnin g och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets aﬂgelﬁgenheter -etta innefattar
blzmd anmt att forﬂopande bedoma bolagets ek@nonnska sxtuatmn ech a:tt tﬂlse att bolag

betryggande Sa'i:t

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
_T'EViSiDHSBEViS 'fér :a‘rt med' en rim] ig grzad av s‘aike'rhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

- foretagn nigon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

.alme.bol.agslagen,

Falkenberg Bostad Utvecklings AB, Org.nr 556708-2689




et

Christer Andersson \ Jopas Einarsson
Auktoriserad revisor \_Auktoriserad revisor

Rimlig sdkerhet #r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en del av revisionsberétielsen.

alkenberg AB
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