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2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fatburstrappan Vst AB intygar att resultatrakningen och

ia den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade

balansrikningen 1 drsredovisningen har faststillts pa arsstdmn
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Nacka den 12 juni 2023

“Ulrika Dnielssof
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Arsredowsnmgen ar upprittad i svenska kronor, SEK

Verksamhetens risker ér till stor del kopplade till fastigheterna, Resultatet £or den
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och ﬁnan51er1ngskostnader

Fatburstrappan Vast AB 1(17)
Org.nr 556622-5966

Styrelsen och verkstillande direktéren t6r Fatburstrappan Viast AB avger toljande arsredovisning 16r
rikenskapsaret 2022.

. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Da belopp har avrundats till tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fatburstrappan Vist AB dger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheten Fatburssjon 8 1 Stockholm.
Bolaget har inte haft nagra anstillda under rdkenskapsaret.
Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och asﬁkerhef'tsfaktorer

Fasticheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvixtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att

hantera dessa risker och det tillhor en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa vérldsekonomin. Ligre tillvixt,

hogre inflation, stérningar 1 leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknaderna utgér nagra av
faktorema som tynger fortmendet for en aterhamtmng under den niarmaste tlden Tlllga,n gen till la;na:t

Hallbarhetsrapport
Bolagct omfattas av den hallbarhetsrapport som uppriéttats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047)
Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Atrium Ljungberg Fatburssjon AB (556021-7506) som 1 sin tur dgs av Atrium

L]ungberg Holding 1 AB (556781-3059), som 1 sin tur ér ett heldgt dotterbolag till Atrium Ljungberg AB
(556175-7047). Bolaget ingar 1 koncernen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga med séte 1

Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncemredovisning.
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Fatburstrappan Vist AB
Org.nr 556622-5966

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomstittning
Driftnetto
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets investerningar

2022
34217
26 260

23 56l

12 599
18472

2021

16 445
14 205

5586
32 101

2019

28 157

19 167
6221
8102

2(17)

2018
24 973
17 045

2 498

1 502

Hyresmtikter uppglck till 34 217 Tkr (22 916). Oknmgen avser framst 6kade hyror till foljd av avtalade
indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 7 957 Tkr (6 470). Okningen avser framst kostnader

for el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfér
resultatettekten bedéms bli begransad.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

irets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

42962 216

12 598 612

55 560 828

55 560 828
55 560 828
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Fatburstrappan Vist AB
Org.nr 556622-3966

Resultatrikning
Tkr

Not

2022-01-01
-2022-12-31

34 217

3(17)

2021-01-01

-2021-12-31

_Hyresintakter

Nettomséttning

~ Fastighetskostnader

34 217

-7 957

Driftnetto

Avskrivningar

26 260

2126

" Bruttoresultat

Administrationskostnader

24 134

| "‘:5: 7 3

Rorelseresultat

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-2 974

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

20 588

4712

e e e e e e e L L L e L e e D D L e D L L L

Resultat fore skatt

10, 11

15 876

Arets resultat
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Fatburstrappan Vist AB
Org.nr 556622-3966

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Not

12
13

2022-12-31

205 675
123

4(17)

2021-12-31

189 297
95

_Maskiner och inventarier
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
_Langfristiga fordringar hos koncernforetag

205 798

7299

189392

7 299

Summa finansiella anliiggmingstillgangar

7299

7299

- Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

e e e e S S s L s

213 097

475
1042

196 691

135
1233

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

1317

0

1 388

Summa omsiittningstilledngar

23

1517

214 614

1 388

198 079



Fatburstrappan Vist AB 5(17)
Org.nr 556622-5966

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr ”

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktickapital 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 42 962 37 376
Af@ts resultat 12 599 5586

e e e e e e e e L e e e e e e e e e e L e e L L e L e e D D e e e D L L L

Summa fritt eget kapital 55 561 42 962

xxxxxx

z Summa eget kapital 55 661 43 062

- g
a

Obeskattade reserver 6 408 2785

Avsittningar
7 Uppskjuten skatteskuld 15 886 12 595

Summa avsiittningar 15 886 12 595

s Langfristiga skulder

Summa langtristiga skulder 7299 7299

o:t Kortfristiga skulder 17

o Leverantorsskulder 212 302
Skulder till koncernforetag 17, 18 120 757 123 296

ot Skatteskulder 186 320
Ovriga skulder 19 1452 2821

& - Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 6 753 5599

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

. Summa kortfristiga skulder 129 360 132 338

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER 22,23 214 614 198 079
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Fatburstrappan Vist AB
Org.nr 556622-3966

Tkr

Ingaende balans 1 januari 2021

_ Arets resultat

Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

100

Fritt eget

kapital

37376

3 536

6(17)

Totalt
eget kapital

37476

> 586

Summa totalresultat

d 386

> 386

' Utgaende balans per 31 december

2021

100

13062

Arets resultat

12 599

Summa totalresultat

12599

_Utgiiende eget kapital 2022-12-31

100

55660
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Fatburstrappan Vist AB
Org.nr 556622-3966

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

24

2022-01-01
-2022-12-31

20 588
2 126

7(17)

-2021-12-31

11575
1823
-858

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

22 580

305

12 340

7725

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

22 146

-18 532

20 004

32103

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férandringar av fordringar hos koncernbolag

_Forandringar av skulder hos koncernbolag

3614

-32 103

-08
12 167

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

-3 614

12 099

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets slut

~
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Att upprétta finansiella rapporter enligt k

Fatburstrappan Vist AB 8 (17)
Org.nr 556622-5966

Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder fér redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concem). Tillgangar och

skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsviarden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredowsnmgslagen och RFR 2 - Redovisning 1 junidiska personer. Bolaget tillampar
fnwlhgt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Visenthga bedomningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper

“R2 mnebdr att styrelsen gor bedomningar och uppskattningar
som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
mtakter @ch kostnader Antaga,nden och uppskattnmgar baseras bland annat pa hlstonska erfarenheter

'tﬂlgang ar dess fastlghetsbestand Fo:r dessa tﬂlgangar gors aterkommande analy Ser for att 1dent1ﬁera

eventuella nedskrivningsbehov.

mrelseforvarv Ett tlllgangsforvarv forehgg_er om vasenthgen hela det Verkhga Va‘rdet av de fowarvade

bruttotillgangarna hinfor sig till fastigheter, men inte omfattar férvaltningsorganisation. Ovriga forvirv
klassificeras som rorelseforvérv.

Intiiktsredovisning

Intaktema utgors av hy ror dar aven xfldarefakturenng av fastlghetsskatt el och varme mgar

som foru‘tbetalda mtakter Storre hyresrabatter har penodlserats over kontra.ktens loptld
.msattmngsbaserad hvm har 1 bokslutet uppskattats med mrapporterade omsattnmgsuppglfter som
orund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hvresgasts revisor
sakerstillt omsédttningen. Eventuell skillnad mellan faststéilld arshyra och bedémd redovisas som en
andrad bedomning 1 den period som arshyran faststélls. Samtliga hyresavtal klassificeras som
operationella leasingavtal.

:normalfallet sammanfaller med tllltrade‘Spunkten da det Vanhgtws ﬁnns wllkor 1 avtalet som ska vara
uppfvllda for att kopet ska fullfoljas.

Rantemtakter redowsas fordelat m er loptlden med tﬂlampmng av effekm rantemetoden Effektwran‘tan

hka med det redowsade vardet av fordran

Fastlghetskestnader

Fast1 ghetsko smadema b.e Star av dnftsk@ stnaderﬁ._. underhallskosmade.r? fasu ghetsskatt .O;Ch. kosmad}er for
fastighetsadministration.

Skatter
Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beriknas pa det skattemissiga resultat som dr justerat for e skattepliktiga intikter eller

avdragsgilla kostnader.
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Fatburstrappan Vast AB 9(17)
Org.nr 556622-5966

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden vilket innebdr att en jamforelse gors

mellan redovisade och skattemissiga virden pa bolagets tilleangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger diarmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hénfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet déar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelmngar
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhﬁllen utdelning redovisas nér aktieégarens rétt att erhé;lla'betalning har faststﬁllts Om det anses séikert..

Forvaltnmgsfastlgheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna

'Varderas tﬂl anskafﬁnngsvarde med avdrag for ackumulerade avskmfnmgar och nedsknvnmgar

.mark markanlaggmngar och pagaende arbete Utglfter som medfor framtlda ekonomlsk nytta och dar
'utglﬁen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt, ldges till anskaffningsvirdet. Lépande underhall som inte

faller 1n 1 beskrivningen ovan har kostnadstorts. Lanekostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningsfastigheter kostnadstérs under innevarande ar.

Materiella anldggningstillgidngar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade av- och

;nedsknvnmgar I anskafﬁnngsvardet mgar utglfter du‘ekt hanforbara ‘tﬂl forvarvet av tlllgangen

endast da det ar sannohkt att de framtida ekonomlska formaner som ar forkmppade med tlllgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan maétas pa ett tillforlithgt satt.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

lyggnader markanlaggnmgar och byggnadsmventaner 100 ar
Inventarier 5ar
Datorutrustning 3ar

Sklllnaden mellan avsknvnmgar enhgt plan och skattemassztga avskrwnmgar redowsas som

red.o.v.ls.as; som upp s.k;lut_e.n_ sk.att 1 1€ sul_tatraknm_en och som uppskj uten skatteskuld 1 balan_sraknmgen..
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Fatburstrappan Vast AB 10 (17)
Org.nr 556622-5966

Tillfdlhg skattereduktion for inventarier
For skattskyldlga som har kalenderar som rakenskapsar galler skattereduktlon for mventarler som

skattefordran har nyttj ats for att mmska arets skatt mnebarande att en uppsk]uten skattekostnad samt
aktuell skatteintakt har redovisats.

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaftningsvarde

* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har i dagslaget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Fmansiella instrument.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffmngsvarde
I denna kategon mgar lanefordnngar hvres— och kundfordnngar ovnga fordrmgar och llkVIda medel

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot

pa koncemkontot klassificeras 1 bala.nsraknmgen som fordrmgar respektive skulder till koncembolag.
Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa

Ovnga finansiella skulder
[ denna kategor ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna virderas

'tlll upplupet anskafﬁnngsvarde Skulder vars forv anta,de loptld ar kort redowsas t111 nommellt

.medan kertfnstlga skulder har en forvantad loptld kortare in ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsattningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflodesanalys
Kassa;ﬂéd'esanai;lyser uppré,ttas enligt den 'hldiriekta m-etoden" enligﬂAS 7 De‘tta, inneb'a‘:r 'att- resulta;tef

ha,nfor_s tlll mvestermgs- _Qch/eller ﬁnanslermgsverksamheten_

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Lea51ngavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas mnte 1 bolaget utan istdllet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal
p 2 12) Vllket da bolaget Ar leasetagare 1nnebar a,tt leasmgavglftema redowsas som en kostnad ]111] art

1_:6815111%‘Sklﬂdﬁﬂ redemas saledes mte i bail_ansrakmngen.



Fatburstrappan Vist AB 11(17)
Org.nr 556622-5966

Not 2 Hyreskontrakt - _ .
Den redovisade arshyran for kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2023 till 37 063 kkr (32 735
kkr)

Lokaler, kontraktsforfallostruktur Hyra, kkr Andel,%
Inom 1 ar 265 |

Over 5 ar 0 0

Totalt 37063 100

Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021

xxxxxx

P Driftkostnader -2 064 -1 956
o Forvaltningskostnader -2 434 -1 691
Reparationer -133 -115
Fastighetsskatt -3 120 -4 B30
Ej -'avdragsgﬂl moms 206 -39
% Totalt 7 957 -6 470

gl Not 4 Leasing och tomtrittsavtal

i) Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt f6r utrustning som anvénds 1 fastighetsdriften och har en
: forfallotidpunkt inom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 53 kkr (45kkr), aterstaende
A kostnader under loptiden uppgar till 91 kkr (87 kkr).

] Forfallostruktur Hym, kkr AndEIaﬂ/ 0

ggggggg

_ Inom 1 ar 62 63
m 2-5 ar 29 32
= Over 5 ar 0 0

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

5 Totalt 91 100

¥¥¥¥¥¥¥

Not 5 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader och mark -1 998 -1 771
Bygnadsinventarier -96 -42
Maskiner och invertarier -32 -
Totalt 2126 -1 822

Not 6 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer
Revisionsarvode avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 7 Anstiillda och personalkostnader
Biolag.gt_ har inte hatt n-éjgr:a.ansté;ll-da;oeh nagra lone r-;ﬁhar--e;_j; utbetalats.



xxxxxx

- g
a

Cipgad

gggggg

B

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

¥¥¥¥¥¥¥

Fatburstrappan Vist AB

Org.nr 556622-5966

Finansiella intikter
Rantemntikter koncern

Ovrigt

Not 8 Finansiella intikter och kostnader

2022

e

2021

= -

Totalt

Finansiella kostnader
Rantekostnader koncern
_Ovrigt

-2 626

Totalt

Ranteintdkter
_Rantekostnader

Varav fran finansiella poster virderade till upplupet anskaffningsvirde:

2974

2974

2 630

2 628

Totalt

Bokslutspositioner

Overavskrivningar byggnad

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

-2 973

2022

-3 624
-1 088

-2 626

2021

-2 736

Totalt

Obeskattade reserver/Ackumulerade dveravskrivningar
Ingaende balans

Overavskrivningar byggnad

4712

2785
3623

-3 424

2147
638

Utgaende balans

Not 10 Skatt

Skatt

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

6 408

2022

14
-3 291

2785

-1 978

Avstimning skattekostnad
Resultat f6re skatt

Nominell skatt 20.6%

Réntenetto

Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter
Olika skattesatser aktuell-/uppskjuten skatt

Aktivering av fordran hianforlig till skattereduktion inventarier
Justering avseende tidigare ar

Redovisad skattekostnad

3277

3 152

-1 679

14
-678
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Fatburstrappan Vist AB
Org.nr 556622-5966

Not 11 Avséittning tor uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader avseende
byggnad och mark
Ingaende balans

Forindring redovisad via resultatrikningen

2022

12 395
3 291

2021

10617
1 978

Utgaende balans

Not 12 Forvaltningsfstigheter

Anskaffninsvirden
Ingaende anskaffninsvirden

Investeringar

15 886

213 071

18 472

12 595

2021-12-31

181 073

Utgaende anskaffningsviirden

Avskrivningar
Ingaende anskrivningar
Arets avskrivningar

231 543

.23 774

-2 094

213 071

.21 960
-1814

Utgidende avskrivningar

Totalt utgaende planenligt restviirde
Verkligt virde forvaltningsfastigheter
Taxeringsvirden

Byggnad
Mark

-25 868

205 675

911 000

189 297

790 000

153 000
112 000

Totalt

312 000

265 000

Virderingen har skett enligt niva 3 i IFRS vérderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors i

T huvudsak genom en intern vardering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav for respektive fastighet.
s Avkastningskravet faststalls enligt ortsprismetoden. Avkastningskravet anvénds for att faststilla vardet
genom en nuvardesberikning under kalkylperioden. I berdkningen utgérs intikterna av avtalade
hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphér. Perioden darefter beriknas hyresintikterna till aktuell
marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedoms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens
alder och skick. Virderingen grundar sig pa observerbar och icke observerbar indata. Observerbar data
som har storst inverkan pa virdet dr framst hyra, fastighetskostnader, inflation, investeringar och

-:nuvarande Vakansgrad Da,ta som kan anses Som 1cke observerba,r da,ta, ar avkastnmgskrav och forvanta,d

jﬁha,rleda, forandrmgar 1 avkastnmgskrav under vissa penoder

For att sdkerstélla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvinder for alla sina fastigheter,
anlitas oberoende varderingsman som genomtor extern vardering pa ett antal fastigheter och darigenom
kvalitetssikras den interna varderingsprocessen.
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Fatburstrappan Vist AB
Org.nr 556622-5966

Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirden
Investemingar

2022-12-31

14 (17)

2021-12-31

103

Utgaende anskaffningsvirden

Avskrivningar
Ingaende avskrwmngar

103

Utgaen de- avskrwmn gar

Redovisat viirde vad arets slut

Not 15 Ovriga férdningar

Ovrlga fordningar

123

2022-12-31

475

2021-12-31
135

Utgaende balans

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Forutbetalda hyresutgifter
Forutbetalda kostnader

475

2022-12-31

847
195

135

2021-12-31
1078
175

Utgiende balans

Not 17 Finansiella instrument
Kapitalférvaltning

1042

Bolage‘ts kapitalforvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebdr att
det ar finanstunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiclla
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda nkthinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

-.Skulde_r t_ﬂl. kencembolag Qch ranta_ _d;e.blteras kyartals.ws_

Risker
Bolaget ar utsa,tl: for f@l_] ande ﬁna,nslella rlsker

betalmngsforphktelser Bolaget har tﬂlga,ng tﬂl kredlt via Atrlum L]ungbergs koncemkontopool

Marknads- och rinterisk - avser risken for resultatpaverkan som f6ljd av forandringar 1 omvérlden som 1
sin tur paverkar marknadsrintorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium

Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter mte kan fullgéra leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna
risk dr 1 forsta hand hanford till att hyre sgisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gillande

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med
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Fatburstrappan Vist AB

Org.nr 556622-5966

Kapitalstruktur

Skulder till koncernbolag

15 (17)

117 693 118 753

Rintebidrande skulder

Kapitalbindning

- Ar2023

117 693 118 753

2022 Andel
%
117 693 100

Totalt

Not 18 Upplysningar om nirstaende

117 693 100

Transaktoiner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

Ljungbergkoncemen.

Ink6p fran koncernbolag
Ritkostnader till koncernbolag
Fordringar koncembolag

Skulder koncembolag

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 19 Ovriga skuider

Mervirdesskatteskuld

2022-12-31

-16 183
-2 967
7 299
120 757

2022-12-31

1 452

7021-12-31

-2 626

2021-12-31

2821

' Utgaende balans

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda mtikter

Forutbetalda hyresintakter

Ovrigt

1452

2022-12-31

190

2 821

2021-12-31

5 480
120

Utgaende balans

S 600
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst 42 962 216

arcts vinst 12 598 612
35560 828

disponeras sa att
1 ny rikning dvertores 55 360 323
2 55560 828

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter till kreditinstitut
= Fastighetsinteckningar 420 000 260 000
Summa 420 000 260 000

o Fastighetsinteckningar avser inteckningar av Fatburssjon 8 f6r lan 1 Nykredit. Lanet ar taget av
moderbolaget Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

%
P Eventualforpliktelser
7 _Eventualforpliktelser

o

{W“‘a
—
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---- Not 23 Viisentliga héindelser efter riikenskapsirets slut

e Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intréffat efter balansdagen.
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Not 24 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Aterforing av avskrivningar 2 126 1822
| 2126 1822
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Nacka

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Danielsson Anders Hildebrand

Annica Anas
o Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

i Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

S Ann-Christine Hégglund

o Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fatburstrappan Vast AB, org.nr 556622-5966
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fatburstrappan Véast AB for ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- : -afl’l-a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fatburstrappan
Vast AB.

Grund for uttalanden
VI har utfort revisionen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed [ Sverlge Vart

Fatb.ur.str;appan Vas.t _AI enll_gt._gmd rew.so.rs;sed | Sverlge .e.c.:h. h.ar l.ovrl.gt.full_gj.o.rt v.ar.t yrke;se.tlska ansvar .e:.nhgt
dessa krav.

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Fatburstrappan Vast AB for ar 2022 samt av forslaget tlll dlspOSItloner betra fande
belagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fatburstrappan Vast AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor




NMamn returnerat fran Svenskt BankiD: ANN-CHR

Anr-Christinge Haggiund

LSukioriserad redsor

Loveranskanal Expost




