for

opstad AB

Atrium Ljung

Rékenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Grinby Kopstad AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pd arsstimma den 17 maj 2024, Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

originalen..

Nacka den 17 maj 2024



Arsredovisning

B EEEE TR

. a:xxx:-? . ' 4
E §333:é: 7 2
: 3 j{w.ﬁ | ..O- r‘

B

e

PR
S
L Heabe o
__;:-E?:xbh
St AN e o
Rakenskapsaret
T rees ; 3 i ¥ e : :
Aty
L
e
iy

-

EaRs N YA

CPPTT oS

0 ..- . |>-
Bunds |
K E-’.!-'.-:i-:"ﬂ:'ﬁ.i. ;

e o
" et A

Sead
] _F.-:*.--'-'-:'.E.é-

'§-+++++{
£

gty

b
Lt




Atrium Ljungberg Granby Kopstad AB 2 (18)
Org.nr 556731-8265

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Atrium Ljungberg Grianby Kopstad AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

.Arsredovisningen "a';r uppré;ttad 'i 'Siveﬁska kmnor SEK m inte a;:lmat s'f:i,rSkilt angeS redﬁfi‘sas* alla'be'l_qpp

tusentals kmnor summerar inte alltld tabellema

Forvaltningsberittelse

I‘nf "orma't”ion -om ve rksam'het‘en

...............

@f Bﬁlhnge 8 1 och Uppsa,la Brﬂhnge 9 1 1 Uppsala Bolaget har inte haft nagra anstallda, under

rikenskapsaret.

xxxxx
toawrE

Roe Foretaget har sitt séte 1 Nacka.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser har skett under rakenskapsaret.

Férvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
L Verksamhetens risker ir till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet fér den 16pande férvaltningen
***** paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.

............

Fastigheterna finns pa starka delmarknader i tillvixtregionen Uppsala. Bolaget har bra rutiner for att

EE e

e hantera dessa risker och det tillhor en koncern med stark finansiell stallning med solida nyckeltal.

g

ffffff

++++++++

ffffffff

::-'=~-=;5:E_.;~

¥

o 5

i Tlllsammans med hagre marknadsrantor ar saledes den t@tala ﬁnanswnngskostnaden som marknaden
e erbjuder betydligt hogre dn vad de senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar
& cfterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hogre avkastningskrav och darmed ldgre fastighetsvérden.

‘Vad giiller risker och osidkerhetstaktorer 1 6vrigt hinvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2023,
avsnittet Risker och riskhantering.

Hallbarhetsrapport - ,
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som uppréttats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).
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Atrium Ljungberg Granby Kopstad AB

Org.nr 556731-8265

Agarfﬁr’h ﬁl’landen

3(18)

L] ungberg AB (5:‘)6173 7047) Bolaget mga:r i kancemen Atrlum L]ungberg AB (536173 7047) samthga

med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsiéttning
Driftnetto
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets investeringar

Forslag till vinstdisposition

2023

65 504
48 180

41 310
14 002
596

2022

60 721

37 146
3 900
1 143

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

2021
54919
40 466
33699

487
17 959

14 002 465
40 723 639

40 723 639

40 723 639

2020
53 410
40 588
34 046

6 082
3768

2019

53 733
38518
31968

3736
15 059
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Org.nr 556731-8265

Resultatrikning Not

Tkr

Hyresintikter -

2023-01-01
-2023-12-31

65 504

4 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

60 721

Fastighetskostnader 3.4

65 504

-17 324

60721

" Driftnetto

tn

48 180

-5 950

44114

-5 952

Bruttoresultat

_ Administrationskostnader 6.7

42 230

-920

38 162

-1016

Rorelseresultat

Réntemtédkter och liknande resultatposter 8

41 310

=13 600

.' Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9

23549

Resultat fore skatt

Skatt 10, 11

6 352

2452

 Arets resultat

3900
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Org.nr 556731-8265

Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Not

12
13

2023-12-31

691 141
0

5 (18)

2022-12-31

696 495
0

Finansiella anliggningstilledngar
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

691 141

1262

696 495

Summa finansiella anliggningstilledngar

1262

1262

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Ovriga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14
16
17

692 403

274
47
8941

238
478

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

0262

0

11 648

.: O:

- Summa omsittningstillgdngar

9 262

701 665

11 648

709 405
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Org.nr 556731-8265

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Not

2023-12-31

6 (18)

2022-12-31

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

~ Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

~ Uppskjuten skatteskuld

11

11833

9579

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

_Ovriga skulder

11 883

1262

9579

1 262

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

__ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

15,19

20

21

1262

904

553 482
2 485

1 357
7414

1262

488
578 812
639

1 970

10 488

Summa kortfristiga skulder

565 642

701 665

592 397

709 405
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Org.nr 556731-8265

Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

Alktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100

- Arets resultat

Fritt eget
kapital

22 821

3 900

7(13)

Totalt

eget Kapital

22 921

3900

Summa totalresultat

3 900

3 900

~ Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

26 721

26 821

_ Arets resultat

14 002

14002

Summa totalresultat

14 002

14 002

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100

40 823

Antalet aktier uppgar t1ll 1000 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.



ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

33333

xxxxxx
toawrE

PR

xxxxx

ffffff

Fres

AAAAA

*****

++++++++

] jxy#eéé
FLE

B

++++++

o

Org.nr 556731-8265

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet

_ Betald skatt

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

18 230
14 303
-78

8 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

23 148
654

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassatlode fran térindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

2 386

28 846

1 149
771

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

31 570

-396

30766

-1 143

Om- och nybyggnad av fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av fordringar hos koncermntoretag

_Foérandring av skulder hos koncernbolag

-596

1143

13 857
=43 480

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

29 623

: Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut
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Atrium Ljungberg Granby Kopstad AB 9 (18)
Org.nr 556731-8265

Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkér

ts av styrelsen for offentliggérande.

Grunder {6r redovisningen

Arsredowsnmgen har uppra.ttats utlfran an‘tagandet om fortlevna.d (gomg concem) Tlllgangar och

frlwlhgt RFR 2 1 enhghet med reglerna i B -":AR 2012 3 da bclaget ar ett dotterforetag tﬂl Atrlum

Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att upprétta tinansiella rapporter enligt RFR2 mnebir att styrelsen gér bedomningar och uppskattningar

som paverkar t1llampn1ngen av redomsnmgspnnc:lpema och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
och andra faktorer som under radande omstandlgheter bedoms vara nmhga Bolagets wasenthgaste

e.ventuella. ne dskrwnmgsbehov.

Vid férvarv av bolag gors en bedomning av om forvarvet ska klassificeras som tillgangsférvary eller

rorelsetorvary. Ett tillgangstorvarv toreligger om véasentligen hela det verkliga vérdet av de férvérvade

bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter. men inte omfattar férvaltningsorganisation. Ovriga férvirv
klassificeras som rorelseforvary.

Intdktsredovisning
Intakterna utgors av hyror dar dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och varme ingar.

H} re smtaktema awseras 1 forskott och penodlsems 1111] a,rt over aktuell penod Forskottshyror redovisas

......

grund Faststallandet av omsattmngsbaserad hwa sker. efterfolj a,nde ar eﬁ:er att hvresgasts revisor
sakerstallt omsattnmgen Ex entuell skﬂlnad mellan faststalld arshyra och bedomd redowsa,s som €n

Qperamnella-;lea.,s.l.ngavtal,

Resultat frﬁn fastighetsf@rséﬂj ningar re dovi'sas 1 samband med a:i:t kon‘tro'llen gér 'Gver till kép'aren 'Vilket 1

Rinteintikter redovisas fordelat ver 1optiden med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av fordran.

Intikter for statligt ¢lstod redovisas 1 den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.
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Atrium Ljungberg Grinby Kopstad AB 10 (18)
Org.nr 556731-8265

Fastighetskostnader

| fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.

F astlghetskostnadema bestar av drifiskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastishetsadministration.

Skatter
Penodens skattekosmader eller skattemtakt bestar av aktuell ska:tt och uppsk] uten skatt Aktuell skatt ar

-skulden Upp sk] utna skattefordrmgar och skatte skulder kwtta,s nar det finns en legal kwttnmgsratt for
aktuella skattetordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattetordringarna och skulderna

hinfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida éverskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktieﬁgartillskutt oc'h utdelningar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna

vérderas till anskatfnigsvirde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Rubriceringen 1 balansrikningen ar Forvaltningsfastigheter och bestar av byggnad, byggnadsinventarier,

mark, markanldggningar och pagaende arbete. Utgifter som medfor framtida ekonomisk nytta och dér
utgiften kan beridknas pa ett tillforlithigt sitt, laggs till anskattningsvirdet. Lopande underhall som inte

faller n 1 beskrivningen ovan har kostnadstorts. Lanckostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningsfastigheter kostnadsfors under innevarande ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Matenella anlaggningstillgangar redovisas till anskattningsviarde med avdrag f6r ackumulerade av- och

nedskrivningar. I anskaffningsviérdet ingar utgifter dirckt hinforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade véirde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan métas pa ett tillforlithigt satt.



Atrium Ljungberg Granby Kopstad AB 11(18)
Org.nr 556731-8265

Avskrivningar
Avsknivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5 ar

Datorutrustning 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar redovisas som

bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggmngar
redovisas som uppskjuten skatt i resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrdkningen.

Finansiella instrument

Ett finansicllt instrument ir varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang ¢ller finansiell
& skuld. Bolagets finansiella mstrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.
& * Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde

xxxxxx
333333

= * Ovriga finansiclla skulder
St Bolaget har 1 dagsldget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt varde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Finansiella instrument.

Finansie'l'la -tiﬁllgiﬁngar vﬁ'rder‘ade t’ill upp}l’upet anskaffningsvﬁrde

'Vardenng sker tlll upplupet anskaffnmgsvarde Fordrmgar vars forvantade loptld ar kort redowsas tlll
:'nommellt belopp utan dlskontenng med avdrag for osikra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

xxxxxxxxx

ffffff

______

AAAAA

o Kassa och bank

*****

o Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkonceren. Saldot

++++++++

o pa koncernkontot klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.
& Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansridkningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

B

+++++++

o 5

f Vr‘ig‘a" finansiella skulder
] I denna ka:i:egon mgar laneskulder ovrlga kortfrlstlga skulder och leverantorsskulder Skuldema varderas

anskafﬁnngsvarde utan dlskon‘termg Langfnstlga skulder har en forvantad loptld overstlgande ctt ar
medan kortfristiga skulder har en forviantad 16ptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till
periodiseringsfonder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirckta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.



ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

33333

xxxxxx
toawrE

PR

xxxxx

ffffff

Fres

AAAAA

*****

++++++++

] jxy#eéé
FLE

B

++++++

o

Atrium Ljungberg Grinby Kopstad AB 12 (18)

Org.nr 556731-8265

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasmgavtal med tillhorande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. TFRS 16 tillimpas inte i bolaget utan istillet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

p. 212). Vilket da bolaget ir leasetagare innebir att leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom rérelseresultatet. Nvttjanderitten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrdkningen.

Not 2 Hyresintikter

Tkr)

Lokaler, kontraktforfallostruktur Hyra, Tkr Andel,

Inom 1 ar 132

2-5 ar 58 099
Over 5 ar 11 189

Yo

O
34
16

Totalt 69 420 100

Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022

Driftkostnader -6 358 -5 379
Forvaltningskostnader -4 934 3 331
Reparationer -1 556 -1 294
Fastighetsskatt -4 476 -4 383

-17 324 -16 607

Not 4 Leasing- och tomtriittsavtal
Bolaget har i Inga mgangna leasingavtal eller tomtréttsavtal.

Not 5 Avskrivningar
2023 2022

Byggnader -3 803 -3 806
Byggnadsinventaricr -8368 -868
______ Markanlaggningar -1 279 -1 279
-5 950 -5952

Rewsmnsarmde s_amt_ annan ers.attnng avseende ak.tuallt. rikenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.
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Not 7 Anstiillda och personalkostnader _
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aktuellt rakenskapsar, ddrav har varken Ioner eller arvoden
utgatt.

Not 8 Finansiella intikter och kostnader
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Finansiella intikter
Rinteintikter koncern

-]

Ovriga réinteintikter

2023

2022

Finansiella kostnader
Réntekostnader koncern
Ovnigt

37

-16

Varav fran finansiella poster virderade till upplupet
anskaffningsviirde

- Réntekostnader

13 600

=13 584

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnad
Koncemnbidrag, erhallna
Koncernbidag, lamnade

2023

391

15 687
21331
-3 100

-13 584

2022

2380
13 857

-31334

Obeskattade reserver/ackumulerade -('ivemvskriminggar-
Ingaende balans

_Overavskrivningar byggnad

-8 352

79 346
-391

17197

79 626

Utgaende balans

Obeskattade reserver/avsittning till periodiseringstond
Ingaende balans

~Avsittning till periodiseringsfond

78 955

3100

79 346

ol

Utgaende balans

3100
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Org.nr 556731-8265

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Aktuell skatt avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

2023

-1 920
4

14 (18)

2022

207
105
2349

Skatt pa arets resultat

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)

Réntenetto

Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intékter
Aktivering av fordran hdnforlig till skattereduktion inventarier
Justering avseende tidigare ar

-4 228

18 231

3756

-470
0
-4

2452

6 352

-1308
-1 247

107

“Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

-4 228

2023

9579

2 304

2452

2022

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar

11 883

731 708

9579

2022-12-31

730 565
1143

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

732 304

-3> 214
-3 950

731 708

-29 262
-5 952

Utgéen de ackumulerade 'avs_krivningjar

-41 163

35214

- Utgdende redovisat viirde

Verkligt varde

Taxeringsvérden bvggnader

~Taxeringsvarden mark

691 141

967 500

696 495

1009 000

373951
69 008

442 959

442 939

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS varderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors 1
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Avkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvéands tor att att faststédlla vardet

genom ¢n nuvardesberdkning under kalkylperioden. I berdkningen utgdrs intikterna av avtalade

hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden dérefter berdknas hyresintikterna till aktuell
marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedoms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens
alder och Slek Vardenngen grundar 51g pa observerbar och 1ek-e obsewerbar mdata Observerbar data

:nuvarande vakansgrad Data som ka,n anses som 1cke observerbar data ar avkastnmgskrav och forvantad
hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begransad och dirmed kan det vara svart att
hérleda férandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

For att sakerstalla Vardenngsmetoden som Atﬂum L_] ungbergkoncemen anvander for alla, sma fastl gheter

).kvahtets sakras den 1_11161‘113 Vardeﬁnngspmcsssan_,

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Not 13 Maskiner och inventarier

xxxxx

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende .:an'skafﬁﬁngsvérden 0
£ Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

-
-

I
= Arets avskrivningar _
. Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende redovisat viirde 0 0

xxxxx

ffffff

______

Aafan

. Not 14 Hyres- och kundfordringar

*****

% 2023-12-31  2022-12-31

TR

fffffff

o _Hyres- och kundfordringar 274 238
Utgaende balans 274 238

B

+++++++

o 5

= Nﬁt '15 'Uppslys'.ningar om ‘nﬁrstﬁende

Ink6p fran koncernbolag -1 661 -10 408
Forsiljning till koncernbolag 0 0
Réntekostnader till koncernbolag -14 756 -13 584
Fordringar koncernbolag 1262 1262

~Skulder till koncernbolag -553 482 -578 812

-568 637 -601 542

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
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Not 16 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

2023-12-31

47

16 (18)

2022-12-31

478

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Forutbetalda kostnader

_Upplupna mtékter

47

2023-12-31

6 006
2 935

478

2022-12-31

7507
3425

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst

_arets vinst

8 941

2023-12-31

26721 174
14 002 465

10932

disponeras sa att

1 ny rédkning overfores

40 723 639

40 723 639

Not 19 Finansiella instrument

40 723 639

det Ar ﬁnansfunktlonen 1 Atnum LJ ungberg AB som ansvarar for a,tt ﬁnansmrmgen och den ﬁnanswlla
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som giller inom Atrium Ljungbergkoncemen.

betalmngsforphktelser lola,get har tlllgang tIH kredlt via Atnum L] ungbergs koncemkontopool

Marknads- och rinterisk - avser risken for resultatpaverkan som foljd av férandringar 1 omvérlden som 1
sin tur paverkar marknadsrantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium

Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna

risk dr 1 forsta hand hanfo

inhdmtning av depositioner ¢ller bankgarantier.

rd till att hyresgéisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gillande
hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hvresgdst och kompletteras eventuellt med
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Kapitalstruktur 2023-12-31  2022-12-31

Skulder till koncernbolag 548 303 273 3

Rintebirande skulder 548 305 573 540

Kapitalbindning 2023-12-31 Andel %

Ar 2024 548 3035 100

Totalt 548 305 100

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Not 20 Ovri ga skulder

 Mervirdesskatteskuld

2023-12-31

1 357

1970

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyresintékter
Ovrigt

1357

2023-12-31

5988
1426

1970

2022-12-31

8 477

Not 22 Stillda sikerheter och eventualférphktelser

Stillda siikerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

7414

2023-12-31

10 488

2022-12-31

S

Eventualférpliktelser

~ Eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har intraftat efter rakenskapsarets slut.



ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

R

xxxxxx
toawrE

ffffff

*****

++++++++

ffffffff

B

Org.nr 556731-8265

Not 24 Justering for poster som nte ingar 1 kassaflodet

Avskrivningar
Koncernbidrag, netto

2023-12-31

5 950
2 709

18 (18)

2022-12-31

Annica Anis
Verkstillande direktor

Mats Efraimsson

Josefine Karlsson

Auktoniserad revisor

Ulnka Danielsson

14 303

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Grinby Képstad AB

organisationsnummer 556731-8265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Atrium Ljungberg Granby Kopstad AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats

vasentllga avseenden rattwsande blld av Atrlum
Liungberg Granby Koépstad ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredewsnmgslagen
Fowaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Atrium Ljungberg Granby Koépstad AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. g7 2 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! upprattandet av
-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
U"tfﬁf‘t E':h 'FE"ViSiCJ'ﬁ EI'V S’t’Y’r’é|S€’nS 'GCh -verkstélla h'd'é‘

3.1._.samt av .fars.laget tlll d.lS.pQS.lthﬂE.[‘ .betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Atrium LJungberg Granby’ Kmpstad AB
crganisationshummer 556731-8265

2(2)

betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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med Permes e-signature service m@ﬁm%ﬁ@wﬁ neccom Detia
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