1(7)

Arsredovisn

- e o f_,-""'-"!'m':ww,qp.-.. e My e BT B Frimyte g - T — g =--!:-.".- T T T T T o e
d -
14 .I.E 2 A ) x - N !

R
i i Julj U PRI I T T |

w:-w&ﬁ o L ) s R i T L.t T
‘1: (R T TR n 'I h
1 PR TR PR T R T, P | ik L PN PN, PR

o
L

':li |I= i __I'-il|ll;| I'ulll-.ll_:-._';. I:}T*qr'li 1! b E.'l F |:,|-!:..H:I E\i
PP L VY . ATV P T TR T4 A A T o agB ks oy L) Y 1 Rt |

Ljungsviken Fastighets AB

556982-0/14

Styrelsen avger foljande arsredovisning fOr
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberdttelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatréakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2024-06-17.

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

?Qteborg 2024-06117
‘. J\ ~
agnus gjort Roberts




Ljungsviken Fastighets AB
556982-0714

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvarva fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget dgs till 100% av VIMA Holding AB, org nr 556853-9547,
~6retaget har sitt sate i Ljungskile.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312

Nettoomséattning 515
Resultat efter finansiella poster 216
Soliditet % 87
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
Balanseras i ny rakning
Erhalina aktiedgartiliskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Villkorat aktiedgartillskott fran ViMa Holding AB, 2023

RESULTATDISPOSITION

Tl arsstimmans foérfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 2 267 284
Arets resultat 12 988
Summa 2274272
Styrelsen fdreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 2274 272
Summa 2274 272

2201-2212
507

147

10

Balanserat

resultat
132 657

28 627
2 100 000

2261284

2101-2112
502

228

5

ﬂrets
resultat
28 627

-28 627

12 988
12 988

2(7)

2001-2012
581

139

3

Totalt

211 284

0

2100 000
12 988
2324 272
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintalkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Sumima rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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514 807
16 229
531 036

-2271 830
-64 254
-315 589

215 447

9485

993

216 440

-200 000
0

-200 000

16 440

-3 452

12 988
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507 306
0
507 306

-265 699
-44 254
-309 953

197 353

315
-50 500
-50 185

147 168

-100 000
-11 000
-111 000

36 168

-7 547

28 627




Liungsviken Fastighets AB
556982-0714

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2 107 685
380 000
2 187 685

2 187 685

36 051
18 760
54 8711

449 444
449 444

504 255

2 691 940
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2 151 939
0
2 157939

2151939

11194
14 134
25 328

278 826
278 826

304 154

2456 093




Ljiungsviken Fastighets AB
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 000
50 000

22671 284
12 988
2274272

2324 272

32 300

32 300

1271 734
3 228
100 000
24 120
86 286

335 368

2 691 940

2023-12-31
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2022-12-31

50 000
50 000

132 657
28 627
167 284

211 284

32 300

32 300

2 000 000

2 000 000

380 748
65 670
0

16 456
49 635

212 509

2 456 093
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NOTER

&)
:? Not Redovisningsprinciper

2

i Enligt BENAR 2016:10

) Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivhingsprocent anvinds.

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter Jaggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras i hdrhallande till den

niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period

de uppkommer.

Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2517 034 2517 034
Utgaende anskaffningsvarden 2 517 034 2 517 034
Ingaende avskrivningar -365 095 -320 841
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -44 254 -44 254
Utgaende avskrivningar -409 349 -365 095
Redovisat varde 2 107 685 2151939
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 88 000 88 000
Féréindringar av anskaffningsvéirden

nkop 100 000 0
~Orsdljningar/utrangeringar -88 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 100 000 88 000
Ingaende avskrivningar -88 000 -88 000
Forindringar av avskrivningar

Forsaliningar/utrangeringar 88 000 0
Arets avskrivningar -20 000 0
Utgaende avskrivningar -20 000 -88 000
Redovisat varde 80 000 0




Liungsviken Fastighets AB

556982-0714

Not

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

4 Langfristiga skulder

balansdagen

Skulden overgar till ett Villkorat aktiedgartillskott fr Vima Holding AB, 2023

Not

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER

5 Stallda sakerheter

Goteborg

\

Magnus-Hjort Robertsson

-

()2

2024-06-17

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-17

Stefan Jdhansso

Iserad reﬁsor

2023-12-31

2023-12-31

/(1)

2022-12-31

2 000 000

2022-12-31

b 950 000

6 950 000
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REVISION -

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Ljungsviken Fastighets AB
Org.r 556982-0714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ljungsviken Fastighets AB {or rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med drsredovisningsiagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Ljungsviken Fastighets ABs finansiella stiallning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
térhallande till Ljungsviken Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedémningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som de] av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Ljungsviken Fastighets AB, Org.nr 556982-0714
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- identifierar och bedomer jag riskerna {or visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga f6r att utgéra en grund 16r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre &n {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av itern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision for
att utforma granskningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

rim

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
t1ll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag mte

ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa imformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utiort en revision av styrelsens forvaltning {or

Ljungsviken Fastighets AB for rakenskapsaret 2023 samt av torslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalandern
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Ljungsviken Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Ljungsviken Fastighets AB, Org.nr 556982-0714



Styrelsens ansyvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller toérlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 nagot

vasentligt avseende:

- foretagtit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet bedéoma om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som uttors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och 1rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig {rimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhillanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om {orslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor

Ljungsviken Fastighets AB, Org.nr 556982-0714



