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Styrelsen och verkstallande direktoren for Raby-Garde Fastighetsforvaltning AB upprattar féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett holdingbolag och bedriver verksamhet inom forvaltning av fastigheter och vardepapper.
Bolaget har sitt sate i Solna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget fokuserar pa utveckling av de helédgda dotterbolagen Balsta Smastadsutveckling AB (556964-0112),
Bista Malarstad AB (556828-6800), RG Kapital AB (559050-7397) och Haga Industripark (559505-5798). | Balsta
Smastadsutveckling finns en byggratt for nio parhus pa Viby Ang i Balsta, dar atta ar fardigstallda och det
nionde huset fardigstalls forsta kvartalet 2025. Darutdver ager Balsta Smastadsutveckling industrifastigheten
Balsta 1:545 med ca 6 000 kvm lokalarea, fastigheten Balsta 3:422 med ca 2 800 kvm industrimark och
fastigheten Vappeby 7:20 i centrala Balsta med bygglov for 2 st smastadskvarter. Bista Malarstad AB ager,
forvaltar och utvecklar ett fabriksomrade i centrala Balsta. Bista Malarstad AB delager Marindepan Balsta
(559419-0802) med malsattningen att utveckla en fullservicemarina inom fastigheten och helager Bista Stal och
Smidesservice (559213-5502) med verksamhetslokal pa omradet. RG Kapital AB ar ett Investmentbolag som
innehar andelar i andra bolag. Bolaget ager vid arets utgang SiSe Hus AB (559213-2376) och Hatuna Habo
Fastighet AB (559077-6448). Haga Industripark tilltrader den 28 mars 2025 industrifastigheten Enkoping Haga
4:1, en vackert belagen industrifastighet i Enkdping pa 23 hektar med 15 000 kvm vakanta lokaler som bolaget
avser utveckla och férvalta.

Ett radhus (Bro-Skallsta 1:127), som tidigare byggts i egen regi, hyrs fortfarande ut per 2024-12-31. Bolaget ager
fortfarande stamfastigheten Bro-Skallsta 1:45. Planansdkan for 14 bostader har avslagits och stamfastighetens
varde ar oklart.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 206 217 4566 8270
Resultat efter finansiella poster 4903 4976 7496 10 044
Balansomslutning 139521 115187 100 992 93298

Soliditet (%) 80 90 96 99



Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 362100 96 307 670 6671261 103 341031
Balanseras i ny rakning 0 6 671261 -6 671261 0
Arets resultat 0 0 7849 261 7849 261
Belopp vid arets utgang 362100 102 978 931 7849 261 111190 292

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 102 978 931
Arets resultat 7849 261
Summa 110 828192

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 110 828 192
Summa 110 828 192



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 206 421 217 478
Summa rérelseintdkter, lagerféorandringar m.m. 206 421 217 478
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -301115 -239 846
Summa rorelsekostnader -301115 -239 846
Rorelseresultat -94 694 -22367
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5000 000 5000 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 230 274
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2108 -2
Summa finansiella poster 4998 122 4998163
Resultat efter finansiella poster 4903 428 4975796
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 4 435000 3945000
Lamnade koncernbidrag -750 000 -1960 000
Summa bokslutsdispositioner 3685000 1985 000
Resultat fore skatt 8588 428 6 960 796
Skatter
Skatt pa arets resultat -739167 -289 535
Arets resultat 7849 261 6 671261



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 18 811934 18 786 934
Fordringar hos koncernféretag 5 118 224 018 94184 018
Summa finansiella anlaggningstillgangar 137 035 952 112970 952
Summa anlaggningstillgangar 137 035952 112 970 952
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och férnédenheter 6 2142308 2142308
Summa varulager m.m. 2142308 2142308
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3074 29820
Ovriga fordringar 294 431 2201
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 5002
Summa kortfristiga fordringar 325290 37023
Kassa och bank

Kassa och bank 17 430 37204
Summa kassa och bank 17 430 37204
Summa omsattningstillgangar 2485028 2216535
SUMMA TILLGANGAR 139 520 981 115187 487



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 362100 362100
Summa bundet eget kapital 362100 362100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 978 931 96 307 670
Arets resultat 7849 261 6 671261
Summa fritt eget kapital 110 828 192 102 978 931
Summa eget kapital 111190 292 103 341031
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 144748
Skulder till koncernféretag 7677000 990 000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda féretag 19 570 000 10 355 000
Skatteskulder 1012618 286 978
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 71071 69 730
Summa kortfristiga skulder 28330689 11 846 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139520 981 115187 487



Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 - Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar pa och andelar i koncernféretag som ar
omsattningstillgang 0 0
Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag 0



Not 4 - Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 18 786 934 18 786 934
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 25000
Utgaende anskaffningsvarden 18 811934 18 786 934
Redovisat varde 18 811934 18 786 934
Specifikation innehav av andelar i koncernféretag inklusive uppgifter om foretag
Organisations-
Foretagets namn nummer Sate Antal andelar Eget kapital
Bista Malarstad AB 556777-6728 Solna 100 20861M
Balsta Smastsdsutveckling AB 556964-0112 Solna 100 12 083 026
R G Kapital AB 559050-7397 Solna 100 35532 460
Haga Industripark AB 559505-5798 Enkoping 100 25000
Foretagets namn Arets resultat Kapitalandel Rostrattsandel Redovisat varde
Bista Malarstad AB 434 353 100,00% 100,00% 9586934
Balsta Smastsdsutveckling AB 419 978 100,00% 100,00% 9050 000
R G Kapital AB 4513 040 100,00% 100,00% 150 000
Haga Industripark AB 100,00% 100,00% 25000
Not 5 - Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 94184 018 75520 333
Foérandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 30230000 27175000
Reglerade fordringar -6190 000 -8 511315
Utgaende anskaffningsvarden 118 224 018 94184 018
Redovisat varde 118 224 018 94184 018



Not 6 - Andra 6vriga upplysningar

Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvardet, enligt forst-in-férst-ut-principen, och det
verkliga vardet.

Det verkliga vardet har darvid beraknats till nettofdrsaljningsvardet efter avdrag for beraknad
forsaljningskostnad.

Varulagret ar upptaget med dels det bokférda vardena vid forvarvstillfallet fran BXZ HB och dels det
forbattringsatgarder som darefter utforts.

Vid bokslutstillfallet ager bolaget tva fastigheter; Bro-Skallsta 1:45 och 1:123. Bro-Skallsta 1:45 ar den
ursprungliga stamfastigheten.

| det fall uthyrning av fastigheten sker till privatpersoner sa ar dessa tidsbestamda med klausul om avstaende
av besittningsratt for hyresgasten.

Darav gors beddmningen att samtliga fastigheter ar att betrakta som lagertillgang med syfte att avyttras.

Not 7 - Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 14 850 000 14 850 000
Summa stallda sakerheter 14 850 000 14 850 000

Kommentar till specifikation av stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar i eget forvar



Underskrifter av arsredovisning

2025-06-29

Roger Altgenug
Verkstallande direktoér, Styrelseledamot

Peter Altgenug
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-06-29.

Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

1(2)
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Riby-Giirde Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556707-7606

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Raby-Gérde Fastighetsforvaltning AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Rdby-Gérde Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Raby-Gérde
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Raby-Gérde Fastighetsforvaltning AB for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.



Réby-Girde Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556707-7606
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REVISION & REDOVISNING

2(2)
Sérskild forteckning dver 1&n och sékerheter har upprittats i enlighet med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Raby-Gérde Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nddviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Jarfdlla 2025-06-29

Peter Asheim

Peter Asheim
Auktoriserad revisor

Réby-Girde Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556707-7606
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