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Swirish Property AB 1(10)

556660-6652

Forvaltningsberattelse

‘) Styrelsen for Swirish Property AB, 556660-6652, med sate i Trollhéttan, far hérmed avge
= arsredovisning for rkenskapsaret 2022.

= Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande och forvaltning av fastigheter och vardepapper. Vidare omiattar
verksamheten konsultverksamhet inom omraden f6r fastighetsférvalining, fastighetsférmedling, mat
och dryck samt fornyelsebar energi.

De vasentliga aktieinnehaven avser olika fastighetsbolag.

Bolaget ags till 100% av Petra Roch-Perks fran Irland.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Bolaget har erhallit en aktieutdelning fran dotterforetaget Swirish Vargn AB. Samiliga tidigare

lamnade aktiedgartiliskott har dven dessa aterbetalats till bolaget.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
. - 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ” - 1 237
Resultat efter finansiella poster 323 3015 -584 4 552
Soliditet, % 72 75 69 71

el

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserad Are fs
kapital vinst vinst Totalt

Vid arets baran 100000 16834120 3376 197 20 310 247

Omforing av fg ars resultat 3 376 127 -3376 127

Vid arets slut 100 000 20 210 247 539 612 20 849 859

’T 000 aktier med lika kvotvarde.,
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Resultatdisposition
~_ Belopp 1 SEK

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

balanserat resultat 20 210 247
arets resultat . 530 612
Totalf 20 749 859

disponeras for
balanseras i ny rakning 20749859
Summa 20 749 859

Koncernbidrag har lamnats till dotterforetag

Styrelsen anser att forslaget &r férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse:

Styrelsens uppfa’ttnmg ar att den foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fuligéra sina
forpllktelser vare srg pa Iang eller kort SIkt Bolagets sohdlte’[ Ilkwdltet oc.h ekenomiska stallning

.....

verksamhet Styrelsen anser darmed att fors]aget &r fcrenllgt med fcsrs;ktighetsregeln i 1? kap 3 §
aktiebolagslagen.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.

h_
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Resultatrakning L R,
Belopp i SEK Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rérelseintikter, lagerfordndring m.m. . -
Ovriga rorelseintékter _ 3146 16563

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - 3 146 1553

Rérelsekostnader 3 - o
Ovriga extema kostnader 505 070 494 563
Ovriga rérelsekostnader 1486
Summa roreisekostnader ~-506 556 494 563

Rorelseresultat - -503 410 ' -493 610

Finansielia poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 4. 708 000 -
Resultat fran andelar i intresseféretag och |

gemensamt styrda féretag ~. 5 - 3426 720
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar 6 165 273 30 752
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 108 621 80 020
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar och

kortfristiga placeringar N -154 300 -20 280
Rantekostnader och liknande resultaiposter , -1 302 -9 025
Summa finansiella poster 826 292 3 508 187

Resultat efter finansiella poster 322882 3015177

Boksiutsdispositioner o B
Lamnade koncernbidrag -15 500 -23 000
Forandring av periodiseringsfonder 232230
Summa bokslutsdispositioner 216 730 360 950

Resultat fore skatt 539610
Skatter

3 376 127

Arets resultat 539612 3376127
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Belopp i SEK

Not

 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

styrda foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra [angfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgéngar

Summa anlédggningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

5920 772

11 929 515
125
400 000

95 358 955

05 358 955

29 108 510

6 683 772
7 108 543

11 929 515
125
200 000

- 25921 955

o= i T Ty oy S—-

25 921 955

18976

1265 397

1265397

1279 136

27 201 091
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder tilf koncernféretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

100 000

20 210 247
20 749 859

12 . 16 820
| 16 820

14 6515 185
15 1 696 487

i

100 000

100 000

16 834 121

- 3376127

20 210 248

- 249 050

6 616 645

FEp—— . &

8211 672

159

6 616 645

148

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30000 25 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20108 510 27 201 091

I~
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Noter
Belopp | SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Neftoomsiéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kosthader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) )/ Totala tillgangar

Fordringar och skulder I utlandsk valuta

Fordringar och skulider i utlandsk valuta har omraknats fill balansdagens kurs. Kursdifferenser pa
rérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet, medan differenser pa finansiella
fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster.

Foretaget utgdr moderforetag fér en koncern med dotterféretag enligt not 7. Moderforetaget upprétiar
ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Not 3 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsséaret. Ersattningartill styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01-  2021-01-01-
) . 2022-12-31 2021-12-31
Utdelning 708 000 } -

Summa | '7‘0.8-'000? -

Not & Resultat fran andelar i intresseforetag

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31

2021-12-31

A

Utdelning
Summa

m—

3426720

3426720
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2022-—01-01— 2021-01-01-
2022-12- 31 2021-12-31

i e e . e Py et PR L P Yl

Ranteintakter, ovriga 10973 10472
Valutakursdifferens Iéngfr firdrmgar ) 154 300 - 20280

Summa 165 273 30 752

Not 7 Andelar i 'ko-n_ceimfﬁretag .
2022-12-31 __ 2021-12-31

i e

-Vld érets borjan 16 389 086 16 389 086
-Villkorade aktieagartillskott =763 000

Vid arets slut 15626 086 16 389 086

Ackumulerade nedskrivningar:

Vid arets slut 9705314 9705314
Redovisat virde vid arets slut 5920772 6683772

Spec:ﬁkatmn av bolagets mnehav av aktier ach andeiar i koncemforetag

2022-12-31
Antal anaefar Redovisat
Koncernforetag / Org nr/ Séte - 0% vérde

Swirish Property 3 AB, 556959-1927, Trollhattan T "" 100 236 686
Swirish Vargdn AB, 559049-7698, Trollhattan - 59 29 500
Sitric Holdings AB, 556691-07865, Trollh&ttan 100 5 654 586

5 920 772

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag '
2022-12-31  2021-12-31

Ec-ku m'iul’et‘_a'_d?‘e"anskéﬁnings-vérdeﬁn:
-Vid arets borjan 7 108 543 6 932 192

Vid drets slut 7 108 543 7 108 543

Specifikation av bolagets innehav av aktier och.andelar i intresseféretayg

och gemensamt styrda foretag
Agarandelen av kapitalet avses.

Intresseforetag/ Antal Redovisat
org nr, séte S _andelari% vérde
Swirish Ho!dmg 2 AB, 559062-5769, Trollhattan - 26, 6 13294
(GGH8 Holdings AB, 559070-1883, Trollhattan 12,1 448 614
Helvick Swedish F—“mperty AB, 556886-2303, Goteborg 31,1 - 15576
SW!I’ISh International Ltd, 517617, Youghal, Co Cork, Irland 24,5 6 631 059

7 108 543
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Not 9 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31

. .

Ackumulerade anskaffingsvarden:
-Vid arets bérjan 11 829 515
-Reglera dﬁ:'f@t—’:dﬁfﬂga!‘ _ .
Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

8(10)

2021-12-31

11929 515

12 105 866
-176 351
11 929 515

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 837 875

Vid drets slut 637875

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid &rets borjan

Vid drets slut -637 750

i . =

Redovisat varde vid arets slut 125

Not 11 Andra langfristiga fordringar

637 875

637 875

-637 750

125

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1 058 150
-Tillkommande fordringar 300 000
-Reglerade fordringar -100 000

-Arets valutakursdifferenser 154 300

Vid arets slut 1 412 450

Ackumulerade nedskrivningar

-Vid arets borjan -858 150
-Arets nedskrivningar -154 300
Vid arets slut - -1012 450
Redovisat varde vid arets slut 400 000

Not 12 Periodiseringsfonder
- 2022-12-31

1 124 865

-86 995
20 280

1058 150

-837 870
-20 280

-858 150

i

200 000

2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 ~ 16 820
16 820

Not 13 Checkridkningskredit
L ) 2022-12-31

249 050

Beviljad kreditlimit ' ' 400 000

Outnyttjad del _ -400 000

Utnyttjat kreditbelopp -

Not 14 Skulder till koncernforetag
2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas befalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

6 515 185

400 000
. -400 000

6515185

- 2021-12-31

6616 645

6616 645
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Not 15 Ovriga skulder
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Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -

s

Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sédkerheter
2022-12-31

e

2021-12-31

For egna skulder och avsattningar

Aktier 5654586

5 654 586

Eventualférpliktelser

5654 586

5 654 586

2021-12-31

Borgensatagande till forman for koncernforetag 15448750

15448750

15 806 250

15 806 250
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Underskrifter

Santp§of Roch-Perks
Styrelseledamot

‘keéna Gustafsson |/
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till bolagsstimman i Swirish Property AB, arg.nr 556660-6652
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Swirish Property AB for &r 2022,

rattvisande bild av Swirish Property ABs finansielia stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for-aret
enligt-arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

lag tillstyrker dart6r att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och batansrakningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa

revisorssed i Sverige-och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och- dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter misstag.

upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om Tortsatt driit. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Wina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som halhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommier att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed&mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for-att-utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka envasentlig
felaktighet till f6ljd av-.oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern

kontroll..
¢  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen-och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandetav
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
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revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

kcz n_t-r-.ol_!_en som ;.ag.. i;d.em}ﬁerat.-.:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

talanden
Utdver min revision-av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Swirish Property AB f6r ar 2022

samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Kevisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Swirish Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret Tor forslaget tifll dispositioner betréffande bolagets vinst elfer forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat'en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets 'or-gan'isatimn ar utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mfx’i’ be’t’l‘éi’ff’iahde re"vis'i'f:jh'en av ﬁjrvall‘tniﬁgen 'r:i)ch' d’éi'rm”ed mitt uttialahd”e om 'a'ﬁsva'FSfr'i'h et, ar a‘ct*i'nhf‘aj'mta-re-uiirs‘e.o'ns_b'ev-i-s-fﬁtizr att

e foretagit nagon tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

. pé n-égﬂt.zaﬁ nat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisnin gs"l;age n-eller b-U]a"gSGrd'ﬁmngﬁ..

-a-tt-.me:d rlmllg. g;r-a:d av sakerhet- b-edmma om 'Earsl-ag:e-t ar f-or-enh.gt med aktle-b-oi.ags[-a-ge-n.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionefla bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ér védsentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till
dispasitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Trollhéttan den 29 juni 2023

Fotok {:Jp:dns Overensstdmmalse
ena Gustafsson |, med._m}g_malmimyga«;
Auktoriserad revisor o "3:' .y
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