Arsredovisning

for

SMENHAB FORVALTNING ROSA AB

559076-5748

Rikenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SMENHAB FORVALTNING ROSA AB intygar att resultatrikningen
och balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Statlklholm den 13 un]’2024
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SMENHAB FORVALTNING ROSA AB 2 (8)
Org.nr 559076-5748

Styrelsen for SMENHAB FORVALTNING ROSA AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 —2023—-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta aktier 1 dotterbolag samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Koncernfiorhallanden
Bolaget dgs till 100 % av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org. nr. 556113-1003, med site
[ Stockholm, som ingéar 1 koncernen vars moderbolag 4r Skanska AB, org. nr. 556000-4615 med site 1

Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning f6r Skanska-koncernen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Viisentlica handelser under rikenskapsaret

Bolaget salde 2023-01-24 sina andelar 1 Limhamns Sjéstad 4 ekonomisk férening till
Bostadsrittsforeningen Ankaret org.nr 769641-6879. Det radande sidkerhetsldget i Europa och dess
foljdeffekter exempelvis 6kad inflation pa energi- och byggmaterial samt det hdgre rinteldget med dess
paverkan pa finansieringskostnader har inte hatt en véstenhig paverkan pa bolaget. Skanska f6ljer dock

regelbundet sttuationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 45 734 377 128 486 -32
Soliditet (%) 82,0 99,1 100,0 100,2

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 42 872 808 0 42 922 808
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -32 000 000 -32 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 0 0
Arets resultat 43 697 065 43 697 065
Belopp vid arets utgang 50 000 10 872 808 43 697 065 54 619 873
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SMENHAB FORVALTNING ROSA AB 3 (8)
Org.nr 559076-5748

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 872 808
arets vinst 43 697 065
54 569 873

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas ( 30 000 kronor per aktie) 30 000 000
| ny rdkning overfores 24 569 873
54 569 873

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4§ aktiebolagslagen

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas. Styrelsen anser att
forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt f6ljande redogorelse:
Styrelsens uppfatining &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav

som verksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt

[Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557517944154 @ Signed HK, PW, GN, ET




SMENHAB FORVALTNING ROSA AB

Org.nr 559076-57438

Resultatrikning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella

poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaction 092221 15557517944154

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-01-01
-2023-12-31

-55 356
-55 356
-35 356

43 697 064

2092519
45 789 583
45 734 227

-2 037 162
-2 037 162
43 697 065

43 697 065
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2022-01-01
-2022-12-31

-64 359
-64 359
-64 359

(
441 702
441 702
377 343

-377 343
-377 343
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SMENHAB FORVALTNING ROSA AB
Org.nr 559076-5748

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557517944 1.54

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

9758 470
56 662 784
66 421 254
66 421 254

66 421 254

>0 000
50 000

10 872 808
43 697 065
54 569 873

54619 873

11792 652
11 792 632

3 749
8 749

66 421 254

5 (8)

2022-12-31

4 000
43 303 340
43 3077 840
43 307 840

43 3077 840

>0 000
50 000

42 872 808

0
42 872 808
42 922 808

377 343
377 343

7 689
7 689

43 307 840
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SMENHAB FORVALTNING ROSA AB
Org.nr 559076-5748

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsittningar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvdrden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas,

om Inget annat anges.

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Riantemntiakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag 2092 519 441 702
2 092 519 441 702

Not 3 Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden 4 000 4 000
Forsalningar Limhman 35 -1 000 0
Aktiedgartillskott Limhamn 5 9755470 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9758 470 4 000
Utgaende redovisat virde 9 758 470 4 000

Transaction 09222115557517944 154 Signed HK, PW, GN, ET




SMENHAB FORVALTNING ROSA AB
Org.nr 559076-5748

Not 4 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Bokiort
Namn andel virde
Limhamns Sjostad 1 EK {6r 100% 1 000
Limhamns Sjostad 2 EK [6r 100% 1 000
Limhamns Sjéstad 4 EK for 100% I 000
3 000
Org.nr Site
Limhamns Sjéstad 1 EK {61 769632-9817 Malmo
Limhamns Sjéstad 2 EK 16r 769632-9759 Malmo
[Limhamns Sjdstad 4 EK {6r 769632-9742 Malmo

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende balanser

SEB konto koncernkopplat

Avgéende fodringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

43 303 840
56 662 784
-43 303 840
56 662 784

56 662 784

7 (8)

2022-12-31

138 425 963
43 303 840
-138 425 963
43 303 840

43 303 840

SEB, koncernkopplat konto per 2023-12-31, avser avrikningskonto utan faststélld forfallotidpunkt

Not 6 Langfristiga skulder

Limhamn 5, aktiedgartillskott
Koncernbidrag

2023-12-31

9755470
2037 162
11 792 632

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
[nga vidsentliga hdndelser, har skett efter rdkenskapsarets utgang. Det radande sdkerhetsldget 1 Europa
och dess foljdeffekter som 6kad inflation pa marknaden har inte haft nagon visentlig paverkan pa

bolaget. Skanska f6ljer dock situationen noggrant.

”
Transaction 09222115557617944154 (e

=

2022-12-31

0
377 343
377 343
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SMENHAB FORVALTNING ROSA AB
Org.nr 559076-57438

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger
Ordidrande

Helena Knutsson

Var revisionsberittelse har l[dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557517944 154

Pontus Winqvist

=

Signed HK, PW, GN, ET
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821 Smenhab Forvaltning Rosa AB 230101-231231

Main document

8 pages

Initiated on 2024-05-21 09:03:37 CEST (+0200) by Ellinor
Rydberg (ER)

Finalised on 2024-05-24 13:01:42 CEST (+0200)
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Initiator
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i 1o il s by

Ellinor Rydberg (ER}
Skanska Sverige AB
ellinor.nydberg@skanska.se
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Signatories
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Helena Knutsson (HK)
1D number 700130-3903
helena.a.knutsson@skanska.se

A L e e N e L F A e e L1 T bl o Sl W A g, ooy gy A,

BankID

The name returned byHSWedish BanklD was "CHRISTINE
HELENA KNUTSSON"
Signed 2024-05-21 22:39:11 CEST (+0200)
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Gabriel Novella (GN)
ID number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com
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BankID

The name returned by_;m?ggish BanklD was "GABRIEL

NOVELLA" TORBERGER” |
Signed 2024-05-24 13:01:42 CEST (+0200) Signed 2024-05-21 21:41:00 CEST (+0200)
1/2
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Pontus Winqvist (PW)
1D number 690511-0513
pontus.winquist@skanska.se

BankIiD

The name returned by Swedish BanklD was "Pontus
Gustav Patrik Wingvist”
Signed 2024-05-21 10:59:56 CEST (+0200)
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Eva Torberger (ET)
1D number 670126-1304

eva.torberger@skanska.se

prip Tl g TR L YT T

BankID

The name returned by Swedish Bank!D was "EVA
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This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven |
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity |

P R L, iy . o . iyl e gl o P g N B T g o e g g g, Py oy gyl e g gl gl S gl el PPy AT e o iy P e i ST e Aot - e Pl iy gl gl iy iy Y W L Renk Laad ke b ch

e — L ol gl m g o el i o o PPl ol il TS d i i i m gl o Ly, il A i by i i gyl il e g PR P B B - PR R PR B i -y ey grye—gn g Bl dpeple-g- gy’ i [ Pk e R i

P ik e i o 8 SRS FEE W o odbop o S e BT e 1 L g o 4 o gy gl o A Pl g g g B Sl e gl gl R e L e g LRl g Ly o T [l il el T R Sy R - e gt o o e e et e i gl gk g ol g kb g gt e g P gL AR Uiy S L £ LR e T O T T S I Oy R Ry s ol ] il = deglp m | APy W Arprracdrr e rpcdy 1o acespr ¥ = d L oy Pl g P e gl e B e gfaafadat S gk e Pt | AL 1 P g gl 2 S L R g T o Tyt el £ 04 Sl S -t e ettt ppl ool et



H"

C *#*'r-.-_*i
EEN BN ELR] ]
ALY 2 oy

Busdlcding a hoitor
WG wosri

IS I
r o A ; o E- i
AR
:_I,,*M 'i,;’ $ir !V

Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman | SMENHAB Férvaltning Rosa AB, org.nr 558076-5748

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SMENHAB
Forvaltning Rosa AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av SMENHAR Foérvaltning Rosa ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f6r Aaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till SMENHAB Forvaltning
Rosa AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigi
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {0r den interna
koniroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamiar revi-
sionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga 16r att
utgora en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern koniraoll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision tor att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e« drar vienslutsatsom lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héandelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte lAngre kan fortsdtta verksamheten.

o Uutvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: MXJE7-130JV-ZSL3X-X7F6U-5YZ7L-OMF4E
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av SMENHAB Forvaltning
Rosa AB for ar 2023-01-01 —-2023-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for it talanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SMENHAB Férvaltning
Rosa AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e« fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertiradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uitalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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