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Styrelsen och verkstdllande direkt6ren for llija Batljan invest AB (publ) {559053-5166) far harmed avge
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Foretaget har sitt sate i

Stockholm.

Inforimation om verksamheten

llija Batljan Invest koncernen har till féremal att dga och forvalta samt képa och sélja fast egendom och/eller aktier samt
bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolagets huvudinnehav dr SBB, och bolaget har kommit att alltmer fokusera pa
investeringar i hallbarhet med fokus pd vindkraft och smarta hallbarhetsldsningar.

ilija Batljan Invest AB (publ) (IBIAB eller bolaget) dr ett investeringsbolag grundat och till 100% &gt av llija Batijan privat

perioden 115045 664 aktier varav 97 345 016 A-aktier, 17 170 648 B-aktier, 530 000 D-aktier.

Fastighetshestand

Koncernens fastighetsbestand omfattade per 2023-12-31 tre fastigheter. Fastigheterna har ett totalt verkligt vérde om
sammanlagda ytan dr 28 212 kvm med ett hyresvirde om 22 Mkr. De ér beldgna i kommuneérna Eskilstuna, Karlstad och
Nybro.

Hallbarhet

IB!AB:s fokus ligger pa hallbara investeringar. IBIAB:s storsta innehav SBB har varit en av pionjdrerna att satsa pd sociala
"impact” projekt och genomfért omfattande investeringar i omstiliningen genom investeringar i och certifieringar av sitt

vision fér &r 2030 som beskriver de [&ngsiktiga malen ach en hallbarhetspolicy for det konkreta genomférandet av malen
och visionen. Som ett exempel pa genomférande kan man konstatera att under 2023 hade SB8 cirka 95 energirelaterade

pigiende projekt. Dessa bidrar till energibesparingar och energiproduktion om cirka 13 GWh per &r vilket motsvarar cirka
fyra procent av SBB:s totala energianviandning. IBIAB bidrar ocksa med direkta investeringar till klimatomstallningen.
Bolaget dr idag en storinvesterare i vindkraft genom sina investeringar i Emergy och Hexicon.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolagets resultat fortsatter att paverkas starkt av SBB:s negativa virdeférindringar. Arets resultat bley-2 017 Mkr
(- 1261}, varav- 1 491 Mkr avser resultat | SBB. Av resultat fran 6vriga tillgangar -298 Mkr {-536) avser -53 msek
omvarderingar, inte kassaflédespaverkande. Bolagets investeringar i vindkraft fortsatter att utvecklas pa ett positivt satt.

IBIAB har starkt fokus att minska skuldsdttningen. Bolaget har under fjarde kvartalet aterkdpt egna grona obligationer for
drygt 20 mkr. | december avtalade IBIAB med Logistea AB {publ)} om férséljning av tomtrdtten Rustebud 1:161 i Karlstad
samt fastigheten Skiffern 2 i Nybro med ett underliggande éverenskommet fastighetsvérde om 188,8mkr. Logistea betalar

Under aret har IB Invest beslutat, i enlighet med Hybridlanets villkor, att tillfalligt skjuta upp rdntebetalningarna under
Hybridianet. IB Invest avser att meddela nir rintebetalningarna férviintas att dterupptas och inga yiterligare
meddelanden kommer att ges frin bolaget huruvida fler rantebetalningar skjuts upp efter den 15 juni 2023. Scope har
sankt bolagets rating till CCC.

Bolagets justerade soliditet var 44 % i slutet av 2023.

[V | ty0_KCAKO-HYKKYRVXC |
R —~SIHE 2 EV 35"




2024072904826

liija Batljan Invest AB (publ)

559053-5166

Visentliga héndelser efter arets utgang

Bolaget-och dess koncernbolag har fortsatt med aterkép av bolagets grona obligation.

Den 30 januari frantrddde 1BIAB fastigheterna i Karistad och Nybro.

Den 15 mars 2024 meddelade IBIAB att Bolaget genom ett skriftligt férfarande (s.k. written procedure) fatt godkannande
fran innehavare av dess gréna obligationer med ISIN SE0016101810 for att bland annat férldnga l6ptiden till 20 januari
2026 och andra rantekonstruktionen for obligationerna tili PIK-ranta.

$BB offentliggjorde den 29 april 2024 i samband med slutforandet av drsredovisningen fér 2023 att det identifierats fel |
bokslutskommunikén for 2023 som offentliggjordes den 27 februari 2024, SBB har tagit fram ett réttelseblad for
bokslutskommuniké fér 2023 som finns tillgénglig pa SBB:s hemsida. Det skall I4sas tilisammans med

o8

nedskrivaingsprovning av goodwill, redovisning av férséijning av dotterbolag samt redovisning av aterkép av obligationer.
Detta far effekter pa posterna Vardeférandring fastigheter, Nedskrivning goodwill, Rénteintékter och liknande poster,
Resultat av fortidslosen 1an, Uppskjuten skatt samt Arets resultat, avvecklad verksamhet.

SBB:s rattelse beror bland annat att posten Nedskrivning goodwill har justerats fran -1 150 mkr till 0. Rattelsen medfor en

férvaltningsfastighterna frén 319,226 mkr till 288,026 mkr i enlighet med det avtalade vérdet i samband med Logistea
forsaljningen (transaktionen slutfordes den 30 januari 2024). Darmed justeras IBIAB:s Arets resultat om - 2 083,219 mkr

(rapporterat i IBIAB:s Q4 rapport som publicerades den 28 februari 2024) till att Arets resultat blir - 2 017,385 mkr.

Avgivandet av IBIAB:s arsredovisning har férsenats till féljd av namnda dndringar hos SBB.

Utsikter for 2024

IBIAB har férldngt obligationsfinansieringen fram till borjan pa 2026 vilket ger ett tidsrum fér att kunna anpassa

verksamheten till dndrade makroférutsatiningar. 2024 kommer att vara det aret bolaget anvander {or att kraftigt

reducera sin skuldsatining.
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Finansiell Oversikt

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2018
‘Nettoomsittning, tkr . 18,491 17,580 14,601 9,614 6,305
Driftnetto, tkr 14,002 12,711 9,772 6,165 2,705

Arets resultat, tkr -2,017,385 -1,260,878 2,078,646 715,086 249,949
Vinst per aktie; kr neg neg 41,573 14,302 4,999
Marknadsvarde fastigheter, tkr 288,026 366,691 408,000 324,000 106,000
Balansomslutning, tkr 2,946,432 5,169,585 6,177,348 3,169,056 2,122,523
Antal fastigheter 3 3 B 3 1
Soliditet (%) 40% 63% 74% 57% 51%
lusterad soliditet (%) _44%  66%  76%  61%  51%

Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019

Arets resultat, tkr ' 309,187 73,468 142,029 25,888  -9,722
Balansomslutning, tkr 2,527,972 3,041,133 2,685,856 1,629,884 1,366,531

Soliditet (%) R 34% 41% 46%  24%  24%

Nyckeltalen definieras pa sista sidan:
Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel (kr):
Balanserat resultat 1,175,584,797
Arets resultat -309,187,239

Disponeras sa att:

I ny rakning Gverfores 866,397,558
866,397,558
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2023-01-01  2022-01-01
Beloppitkr . Not  -2023-12-31 -2022-12-31

s AL ) 2 ¥ s

Rrets resultat - 2,017,385 -1,260,878

Hyresintdkter 4 18,491 17,580
Driftskostnader -3,012 -3,114
Underhall -317 -511
Férvaltningsadministration -184 -282
Fastighetsskatt - _ 976 -962

Driftnetto | - 14,002 12,711

Centraladministration , 6 ~~-3680  -3,591

Resuitat fore finansiella poster | 10,322 9,120

Resultat frén andelar i intresseféretag 7 -1,549,647 -658,387
Resultat fran ovriga tillgangar 8 -298,130 -535,948
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 23,593 29,217
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -161,142 -92,074

Resultat efter finansiella poster -1,975,008  -1,248.072

Vardeféréndringar forvaltningsfastigheter 12 -79,705 -42,083

Resultat fére skatt ' -2,054,709  -1,290,155

Skatt 11 37,323 29,277

Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare (inkl hybridobligation) -2,017,385 -1,260,878

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2023-01-01  2022-01-01

Belopp i tkr | , , Not -2023-12-31 - 2022-12-31

Arets resultat -2,017,385  -1,260,878

Arets resultat hinforligt till:
Moderbolagets aktiedgare (inkl hybridobligation) -2,017,385 -1,260,878
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‘Summa anldggningstillgangar

llija Batljan Invest AB (publ)
£59053-5166

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Belopprithe Mt

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlGggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter | 12
Nyttjanderatt tomtratt

Inventarier 13

Finansiella anltiggningstillgéngar

Andelar i intressebolag 14,15

Fordringar hos koncernbolag 14
Fordringar hos intressebolag 14
Uppskjuten skattefordran 11
Finansiella tillgangar vdrderade till verkligt vérde 14

‘Andra langfristiga fordringar - 14

288,026
4,268

50

1,098,330
208,322

424,112

26,828
869,570

4,971

2023-12-31

2022-12-31

366,691
4,268
125.

2,594,927
133,962
257,918

1,723,283
5,069

Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 14
Owriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16

Kortfristign placeringar
Kortfristiga placeringar 14

Likvida mede! _ 14,17

Summa omséttningstillgangar

2,924,477

258

576

86
19,973

5,086,243

145
63,603

2,946,432

21;95 5

83,342
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Balanserade resultat inklusive arets resultat

18

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan

Skulder till kreditinstitut:
Leasingskulder

Ovriga langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder

14,19
14,19

14,19,24

500

1,170,514

03
4,268

128,402

¢

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

14,19
14,19
14,19,20
21

Summa kortfristiga skulder

1,453,974

3,887

158,595

500
3,267,095
3,267,595

1,336,617
54,340
4,268
117,023
10,496

1,522,744

1,455
292,823
76,323
8,645

" 321,944

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2,046,432 5,169,585

| ro_keaxo-HykkvRvxe




KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tky

il Batljan Invest AB (publ) -
559053-5166

Eget kapital

A

Gvrigt  Balanserade
Aktie- tillskjutet vinstmedel inkl.

Hybrid- Summa eget

_Utdelning hybridobligation

ingaende eget kapital 2022-01-01

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat
Arets totairesultat

Utdelning hybridobligation

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Periode ns resultat

Ovrigt totalresultat
‘Arets totalresultat

kapital

kapital aretsresultat

500

500

500

11,650

3,833,983

-1,317,093

-1,317,093

72,516,890

2,516,890

2,097,081

2,097,081

T, I“ _ ke

Utgaende eget kapital 2023-12-31

=21
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419,809

aktiedgare

obligation

3,846,133

-1,317,093

-

-1,317,093

2,529,040

2,529,040

-2,097,081

=

431,959

738,555

56,215

-56,215

738,555
79,696
79,696

-79,696
738,555

56,215

kapital

4,584,688
1,260,878
1260878
06,215
367,505

3,267,595

-2,017,385

-79,696

" 1,170,514



Fordndringar-av rorelseskulder
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KONCERNENS RAPPORT O

Belopp i tkr Not

Den I5pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster
Avskrivningar

Erhéllen utdelning

Erlagd rénta

Erhallen ranta

‘Betald inkomstskatt

‘Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar inklusive kortfristiga placeringar

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar 12
Forandring i fordringar hos intresseféretag

Netto investeringar i finansiella anlaggningstiligdngar

Foréndring av koncern och andra langfristiga fordringar

Kassafldde fran fimie-sztf,é.;r'ifngswrk_sa mheten

Finanseringsverksamhet

Forandring obligationslan

Forandring skulder till kreditinstitut
Féréndring 6vriga langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksa mﬁh}e_t;e*fn' |

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede] vid arets slut 17
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10,322
75
55,655

-147,370

1,200

_ 9
80,118

50,279

372,320
-63,725

211,928

-5,357

187,851

5,300
-17,370
-205,279

-43,630
63,603
19,973

s ~#0eZ-12-34

9,120
g5
122,843
-71,541

47,620
102,996

-84.,540
-339,735
166,068

-258,980

147,750
15,132
-55,340

214,374

58,350
5,213
63,603
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KONCERNENS NOTER

s Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

el Allmén information

™1 Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget IB Invest AB {publ), organisationsnummer
559053-5166 och dess dotterbolag. Koncernen har till foremal att 8ga-och forvalta samt kdpa och sélja fast egendom och/eller
aktier samt bedriva dirmed forenlig verksamhet. Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och som har sitt sdte
i Stockholm.

Grunder for koncernredovisningen

utfardats av IFRS Interpretations Committee {IFRIC), Vidare har Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner” tilldmpats. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de
undantag och tillagg som anges i den av Radet for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning f6r

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter och finansiella tiligangar, som
redovisas till verkligt vérde. Den funktionelia valutan fér moderbolaget dr svenska kronor, vitken utgdr rapporteringsvalutan fér

K‘Bﬁte.r:ﬁ-t&diﬁui"s’ﬁihg
Dotterbolag

forvarvsmetoden: Koncernbolag medtas i koncernredeovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet dverfors
til koncernen och de ingdrinte i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande infiytandet upphor.
Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster/forluster pa transaktioner mellan koncernbolag
elimineras i koncernredovisningen.

Som intresseholag redovisas foretag i vilka koncernen utdvar ett betydande, meninte bestammande, inflytande vilket
presumeras vara fallet nar inriehavet uppgar till minst 20 och hogst 50 procent av résterna. Det forutsatts dessutom att dgandet
utgdr ett led i en varaktig forbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Med samarbetsarrangeniang avses foretag dir koncernen tillsammans med andra parter geno m avtal har ett gemensamt.
bestimmandeinflytande dver verksamheten. Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras:antingen som en gemensam
verksamhet eller som ett joint venture beroende pa de rattigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet. |
koncernen har innehaven klassificerats som joint ventures frimst pd grund av att koncernen har ritt till nettotillgéngarna istallet
for direkt ratt till tillgdngar och Atagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tilldmpning av kapitalandelsmoteden vdrderas
investeringen inledningsvis till anskaffningsvarde 1 koncernens rapport dver finansiell stéllning och det redovisade vérdet dkas
eller minskas dérefter f6r att beakta koncernens andel av resuitat och 6vrigt totalresultat fran sina innehav efter
forvarvstidpunktén. Om koncernens andel av forluster i ett intressebolag eller joint venture éverstiger innehavet i detta
intressebolag eller joint venture redovisar inte koncernen négra ytterligare forfuster om inte koncernen har atagit sig forpliktelser
A bolagets vagnar. Koncernens andel av resultat och dvrigt totalresultat i ett intressebolag och joint venture ingar i koncernens
resultat och dvrigt totalresuitat.

De redovisade viirdena provas vid varje balansdag fér att bedéma o det finns indikationer pa nedskrivningsbehov fér
investeringen i ettintressebolag eller joint venture. Om sa ar fallet gors en berdkning av ned skrivniﬁgs‘bﬁe:lﬂ-met. som motsvaras av
skillnaden mellan atervinningsvardet och det redovisade vardet. Nedskrivningen redovisas pa raden ”Resultat fran aridelar i
intressebolag” i resultatrikningen.

{ V| ryo_KCAX0-HYKKYRVXC
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e Finansiella tillgdngar redovisade till verkiigt virde
Oy | postentillgdngar redovisade till verkligt viirde redovisas foretag i vilka koncernen inte utévarett betydande inflytande vitket

7% resultatrakningen.
] Forvary

forvirvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processersom krédvs f6r att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga forviry dr rorelseforvary.

D3 férvirvav koncernbolag inte avser forvary av rorelse, utan forviry av tillgangar i form av férvaltningsfastigheter, fordelas
anskaffningskostnaden pa de forvirvade nettotillgangarna.

RESULTATRAKNING

Resultatriikningens intékter
Intékter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer koncernen tillgodo och intdkterna kan faststéllas pa ett

tillforlitligt satt. Intdkterna redovisas med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens intékter utgdrs i all'vdsentlighet av
hyresintdkter.

periodisering av hyrorna sker linjért sd att endast den del av hyrorna som beltper pa perioden redovisas som intékter. Redovisade
hyresintdkter har i forekomimande fall reducerats med vardet av ldmnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en
reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjdrt over den aktuella kontraktsperioden, Erlagda erséttningar frén
hyresgister | samband med fortida avflyttning redovisas som intéikt i samband med att avtalsférhllandet med hyresgésten
upphodr och inga ataganden kvarstar, vilket nermalt sker vid avflyttning.

Statliga stod
Statliga bidrag redovisas | rapport 6ver finansiell stdllning som upplupen intékt nér det foreligger rimlig sékerhet att bidraget
kommer att erhallas och att koncernen kammer att uppfylia de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag periodiseras.

......

bidraget i den period under vilken foretaget erhéller en fordran pd staten.

Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt vasentligt alia risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren, klassificeras som

Finansiella intikter och kostnader

Ranteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skuldar berdknas med tillampning av effektivedntemetoden. Effektivrantan &r
den rinta:som goératt nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstid en blir lika med det redovisade
vardet av fordran eller skulden. Finansiella intdkter och kostnader redovisas | den period till vilken de hénfér sig.

Skatter
transaktionen redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den tillhérande skatteeffekten-ocksd redovisas pa
detta stille.

det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska
betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hanférlig tili tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemassiga varden pé tillgdngar och skulder. Faréndring av
den redovisade uppskijutnaskattefordran eller skulden redovisas som en kostnad éller intakt i resultatrakningen utom nar skatten
ar hanforlig till poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt-mot eget kapital.

(V| y0_KCAXO-HykKYRVXC J
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BALANSRAKNING

.. -dh

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter, det vill saga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegringa r,_,_'r-*e-d_wi;sa';s-
initialt till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt vérde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp

till vilken en tiligang skulle kunna dverlatas mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att

fastigheter.

S&val orealiserade som realiserade virdeforandringar redovisas i resultatrakningen pa raden vardeférandring
forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardefarandringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med

varderingen vid periodens bdrjan alternativt anskaffningsvardet om fastigheten férvirvats under perioden mied hansyn till

av koncernen och somi &drvirderingshdjande, samt att utgiften kan faststallas med tillfériitlighet. Ovriga underhaliskostnader samt

reparationer resultatfors 16pande i den period de uppstar. Vid storre ny-, till- och ombyggnader aktiveras dven réntekostnad
under produktionstiden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller-ett

egetkapitalinstrument i ett:annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa tiligéngssidan,
kundfordringar, finansiella tillgdngar virderade till verkligt varde, likvida medel, samt dvriga fordringar. Bland skulder aterfinns

Redovisning.och borttagande

Enfinansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar

rien har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder

tas upp nar fakfura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger en
legal ritt att kvitta beloppen sa mt att det foreligger-avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen ndr réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller

eller bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nir forpliktelseni avtalet fullgbrs eller pa annat sétt utsltacks. Detsamma giller fér del av-en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfille utvérderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgéng eller grupp av finansiella
tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansriikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering av finansiella tiligangar
Klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell for férvaltning av tiligangen

upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgingar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt vérde med tillagg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta

innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det

utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en foérlustreservering for forvantade kreditfériuster.

[ E’f ry0_KC4X0-HykKYRVXC
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Titlg&ngar som innehas enligt affarsmodellen att bade silja och att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast &r betalningar

av kapltalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas till verkligt virde via resultatet . Finansiella instrument i
denna kategori virderas vid férsta redovisnings-tillfallet till verkligt varde.

Skuldinstrument sam Inte drvarderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt vdrde via dvrigt totalresultat redovisas till

verkligt varde via resultatet. Finansiella instrument i denna kategari redovisas initialt till verkligt varde. FGrandringar i verkligt

virde redovisas i resultatet.

odterkalleligt val kan goras att klassificera dem till verkligt varde via dvrigt totalresultat utan efterféliande omklassificering till
resultatet. Koncernen innehar i dagsldget inga sadana egetkapitalinstrument.

Klassificering och vardering av finansiella skuider

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvédrde med undantag av derivat, Finansiella skuider redovisade till
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt vérde inklusive transaktions kostnader. Efter det forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.

Derivat
Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koricernens finansietla tillgdngar, férutom de som klassificeras till verkligt vérde via resultatet eller egetkapitalinstrument som

vid forsta redovisnings-tillfallet, Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden hanforliga till

fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller fér den forvantade Sterstiende l6p-tiden 7or det finansiella

instrumentet, beroende pa titlgangssiag.ach pa kreditforsidmring sedan férsta redovisningstillfallet. Férvantade. kreditforiuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende l6ptid.
"""" yster som omfattas av férviintade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tré stadier. Initialt, samt per
varje balansdag, redovisas en forlustreserv fér de nastkommande 12 manaderna, altérnativt f6r en kortare tidsperiod beroende
pa aterstaende 16ptid {stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet redovisas en
forlustreserv fortillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgdngar som beddms vara kreditforsémrade reserveras fortsatt for

fotvantade kreditforiuster for den Sterstdende [Sptiden (stadie 3}, Fér kredit-férsamrade tillgdngar och fordringar baseras

berdkningen av ranteintikterna pa tillgdngens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pé bruttobeloppet

Viarderingen av forvantade kreditfériuster baseras pa olika metoder. Metoden fér kundfordringar, avtalstiligdngar och

hyresfordrinigar baseras p3 historiska kundfarluster kombinerat med framat-blickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgangar

skrivs ned enligt en tatingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforiuster varderas till produkten av

sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditférsamrade tillgangar och
fordringar gérs en individuell bedémning dar hnsyn tas till historisk, akituell och framatblickande information, Vérderingen av

forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovérde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Likvida
medel omfattas av kraven pafériustreservering for fdrvintade kreditforluster.
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Uppskjuten skatt

.Up.ps.kj.ute.n skatt redovisas pa skilinaden mellan det redovisade vardet pé'ti-lz.lfgﬁ ngar och skulder i de finansiella rapporterna och
det skattemassiga virdet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa katlade
ibalansrékmngsmetﬂden Uppsk;utna skatteskulder redmf!sas for skattepllktlga tempmrara skillnader {}ch uppskj utna

'temparara sksllnaden uppkammlt v:d farsta redowanmgen av t:llgangar och skulder som utgr:ar ett tlllgé ngﬁfaruarv redwisas
daremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt beriknas enligt iagstadgade skattesatser som har beslutats éller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.

ﬁK-assaflﬁde
som inte medfﬂrt in- Eller-utbeta!nmgar samt fﬁ.r.mtakter Q.Ch -k.as.tn.ad.er som ]h_anfors tll.l muegt;enngse a.f:;_h/elle_r
finansieringsverksamheten.

Not2 U p:p_'iysni ng om nya och kommande standarder

iAr: ing_a._nya sta nda’-'rt:le_'r som bedémts paverkar koncernen.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa beddmningar och antaganden
som paverkar det redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter samt ldmnad
information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga
under radande omstandigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra :ftiruf'ts.ﬁt.tn'it}"gf'a*r uppkommer.
Nedan beskrivs de beddmningar sem &r mest vésentliga vid upprattandet av bolagets finansieila rapporter.

Redovisningen ar speciellt kdnslig for de bedémningar och antaganden som ligger i vérderingen av 'fﬁ-rﬁalt'ﬁin;gjsfagsitighétéri
;F'ﬁruaIthi’ngsfasﬁgheter- redovisas till verkligt virde, vilket faststalls av foretagsledningen utifran marknadsbedémning. Vasentliga
_bed@mmngar har'ddrvid gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastnmgskrav som baserat pa vdrderarnas
erfarenhetsmassnga bedommngar av marknadens fﬂrrantmngskrau pa jamfarbara fastlgheter Bedomnmgar av kassaﬂodet fGr
fas_t:._gheter-, Framtida |;nve_s_termga_-r h-a.l'.b-Edﬂ mts utifr.a.n_det f_.ak.t.lska -be-h._w som fzare;l.lg_ger -%fld;f@warv av h-ol.ag-- gors.en bedﬂmﬁiﬁg
av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgdngs- eller rorelsefarviry. Ett tillgdngsforviry foreligger om forvarvet avser
fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processér som Krdvs fot att bedriva verksamheten. Quriga forviry &r
rérelseférvary. Vid fastighetstransaktioner gors. ocksa en bedomning av nér 6vergangen av risker och férmanersker. Denna
bedémning &r vigledande for nir transaktionen ska redovisas.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

De totala hyresintékterna fér koncernen uppgick till 18 491 tkr {17 580) . Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de hyreskontrakt som avser ej uppsdgningsbara operationella leasingavtal framgar av

tabellen nedan,

Avtalade framtida hyresintikter

“Avialade hyresintakter T e

Avtalade hyresintiikter senare n5 ar

summa

Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Kostnader framgar av resultatrékningen. inga personalkostnader foreligger.

Not 6 Arvode till revisor

16,738

60,071

138,002

2023-01-01

~-4390

14,543
46,881
64,907

~ 126,331

2022-01-01

 -2023-12-31 - 2022-12-31

482

Summa:

Revisionsarvode for koncgrnen och moderbolaget tas i moderbolaget Hija Batljan Invest AB .

Not 7 Resultat fran andelar i intressef6retag

Bolag

-490

2023-01-01

-482

2022-01-01

- 2023-12-31 - 2022-12-31

Resultat fran Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB

Resultatfran IB Invest Fast 1 AB

-1,491,741
-57,906

-351,210
-307,177

Not 8 Resultat fran dvriga tillgangar

Tilladngar virderade till verkligt virde:

-1,549,647

2023-01-01

-653;337

2022-01-01

Utdelningar fran dvriga finansiella tillgéngar
Reaférluster fran dvriga finansiella tillgéngar

iiiii

Vardeforandring finansiella tilgangar

Summa

Not 9 Riinteintdkter och liknande resultatposter

668
-245,120
- -53,678

2023-01-01

Tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde: e -2023-12-31 -

~2023-12-31 - 2022-12-31

13,312
-24,308

2022-01-01
2022-12-31

Rénteintakter 6vriga finansiella tillgangar
Rénteintdkter fran kundfordringar

1 |

29,214
3

Summa rdnteintdkter
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

5 kulder vdrderade till upplupet 'anskaﬁnﬁﬂg;slwfirde::

23,593

a7

- 2023-12-31 - 2022-12-31

Sy = T ot

Rantekostnader kreditinstitut och obligationer
Réantekostnader intressebolag/dgare
Valutakursdifferenser

Réntekostnader dvriga

Summa riintekostnader

[ [V | ry0_KCAXO-HyKKYRVXC
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-121,358
-6,079
1,334
~35,039
-161,142

-5,115
-5,949
-8,108
- -92,074
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Not 11 Skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2023-01-01

- 2023-12-31 -

37,323

2022-01-01
2022-12-31
124
29,401

‘Redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av:

Vardeforandring pa naringsbetingade andelar
Ovriga ej skattepliktiga poster

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader
Ej tidigare redovisade underskottsavdrag
Rénteavdragsbegransning

Resultatandel intressebolag

Ovriga e] avdragsgilla poster

DOvrigt

37,323

2023-01-01

-2023-12-31 -

29,277

2022-01-01
2022-12-31

~+2,054,709
423,270

-6,876
18,415
128
1,182
-26,905
574

-1,290,155
265,772

-83,796.
2,085

0

4,167
-11,917
-135,628
-11,279
-127

Redovisad skatt
Effektiv skattesats

37,323

29,277
-2%

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
I nedanstéende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatt fastigheter - ' 14,828 29,815
Uppskjuten skatt obeskattade reserver | 162 162

14,980 29,977
Uppskjuten skattefodran

Skattmassiga underskottsavdrag . 3084 4071
Uppskjuten skatt finansiella innehav S - 38,734 15,410

41,818 19,481
Netto uppskjuten (+) skattefordran:{-} skatteskuld -26,828 10,496

Fastighetsbestandets varde bedéms genom externvirderingar giorda av Newsec Advisory. Tva av fastigheterna dr salda men dnnu
ej frantradda och de tva fastighéterna har varderats till det avtalade 'ﬁjﬁrﬁi’af'.lj'n.‘ingsﬁriset £Or !ej-si-élid féstighe-‘tiha rverkligt virde
berdknats genomen analys av framtida kassafloden (kassafiodesmetoden) dar hdnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvilikor,
marknads-lige, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och administrationskostnader samt behov av investeringar. Det anvanda

avkastningskravet ar 8,32 % (7,6). Verkligt virde har siledes beddmts enfigt nivé 3 i verkligt viirde hierarkin i IFRS 13, For

Verkligt virde

Inghende redovisat virde
Investeringar
Orealiserade virdeforiandringar

2023-12-31

2022-12-31

366,691
1,040
-79,705

408,000
774
-42,083

Utgdende redovisat virde

288,026

366,691

Lﬁy ry0_KC4X0-HykKYRVNC ]
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Not 13 Inventarier

_.lnue;_marie-r' o

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde
Not 14 Finansiella instrument

Virdering av finansiela tillgangar och skulder per 2023-12-31

2023-12-31 2022-12-31

476 476

0 0
476 476

-351 -256
-75 -95

-426 +351 
. ”'50' =

| nedanstadende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat vérde respektive verkligt

viirde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Finansielta

Finansiella tillgangar/skuld

tiligangar/ skulder ervirderade till

varderade till upplupet

TKR verkligt varde via anskaffningsvar

Summa

Finansiella tillgdngar ~ resultatet de

Aktier ochandelar 869,570 1,098,330

Langfristiga fordringar 637,405
Ovriga kortfristiga fordringar 1,063

Ovriga kortfristiga-placeringar 86 0
Likvida medel — 19,973

Finansiella skulder

Obligationslan 1,321,303
Gvriga Iangfristiga skulder 128,403
Leverantérsskulder 3,887
Korfristiga skulder till kreditinstitut 158,595

1,967,900
637,405
1,063

86
19,973

128,403
3,887
158,595
81,368

Ovriga kortfristiga skulder - 81,368

(| moxeaxo-nykomvxe |
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Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31 ) N
rFinansielia

Finansiella tillgdngar/skuld
tillgangar/ skulder er virderade till

virderade till upplupet

TKR verkligt virde via anskaffningsvér

Finansiella tillgangar resultatet _ de
1,723,283 2,594,927 4,318,210
Langfristiga fordringar 396,949
Gvriga kortfristiga fordringar 14,200
Gvriga kortfristiga placeringar 145 0
Likvida medel ) 63,603

Aktier och andelar

Finansiella skulder

Obligationslén 1,336,617
Langfristiga skulder till kreditinstitut 54,340
Ovriga l&ngfristiga skulder 117,023
LeverantGrsskulder 1,455
Korfristiga skulder till kreditinstitut 292,823

Ovriga kortfristiga skulder 76323

Summa
redovisat

virde

396,949

14,200

145

1,336,617
54,340
117,023
1,455
292,823

76,323

Viirdering till verkligt virde

Verkligt viirde 4r det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid férsiljning av.en tillgéng eller betalas vid dverlatelse av

vérde, utifran hur klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgadngar eller skulder

Nivé 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder in noteérade priser inkluderade i nivd 1, antingen direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda frdn prisnoteringar)
Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslingd pd mindre &n sex manader
anses det redovisade virdet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer enligt vrderingshierarkin gérs inte for dessa

poster.

Not 15 Andelar i intressebolag

Bolag Andel aktie rm___ -

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 6.98%
1B Invest Fast 1 AB 50.00%
Ovriga

- 2023-12-31
1,067,304
26,718
4,308

2022-12-31

2,585,839
5,280
3,808

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

1,098,330

2023-12-31

2,594,927

- 2022-12-31

Upplupen intakt

102

474

4,763

Forutbetald kostnad

i ki Ao S e Z rl. S e o

‘Redovisat varde

Not 17 Likvida medel

576

2023-12-31

631

5,394

2022-12-31

19,973

63,603

L e g P e B T P e ey Sy :

Redovisat viirde

[Gf/ ! ry0_KCAXO0-HykKVRVXC |

19,973

63,603



A847

07290

ﬁ.

2024

ilja Batljan Invest AB (publ)

559053-5166

—_— —_— —_—— o — —_—— - — T — — —_— -_— R —_— - e v - aTer = = —s

Not 18 Eget kapital

Férdndring aktiekapital i kr

Ingéende varden 2022-01 01

Antal aktier \ktlekapltalr

50, 000

500

‘Utgéende virden 2022-12-31

Ingaende virden 2023-01-01

Obligationslan

Utgdende virden: 2(323---12—31

Aktiekapital

Per den 2023-12-31 bestar aktiekapitalet av 50000 aktier med ett kvotvérde p3 10 kr.

Not 19 Finansiella risker

50,000

50,000

500

500

50,000 —

500

Koncernen utsdtts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i koncernens

resultat och kassafléde till féljd av dndringar i exempelvis rintenivaer, Bolaget ar framforallt exponerad mot likviditetsrisk,

finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Den dvergripande malsattningen for finansieringsverksamheten dr att:

. U'p'pﬁﬁ bista mojliga finansnetto inom ramen for bestutad riskniva och givna risklimiter

- Identifiera och sékerstélla en god hantering av de finansiella risker som uppstar i IB Invest
- Sakerstélla en god betalningsberedskap for att vid var tidpunkt kunna moéta IB Invest:s betalmngsfarphktelser

- Sékerstilla tlllga ng till erforderlig finansiering till lagsta mojliga kostnad inom ramen for beslutad riskniva

- Sikerstdlla att finansverksamheten utfors med en god intern kontroll

tillgénglig for att sdkerstélla 1B Invest:s kortsiktiga betalningsformaga.

,_g-gr.s--llky-td.s_tets.pmg_nos-er m_e_d syf:tet.att. V-E!‘-Ifl-e ra .b_e hnvet_ av ka;pital. E--n_ Ilkwdltetsrese_-rv f.o._r verksamheten ska vld_ var t-ld f_l_n_n_as

Finansieringsrisk definieras somrisken att vid nédgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till
medel for refinansieringar, investeringar och 6vriga betalningar. Genom en god diversifiering avseende lanens forfallostruktur,
upplaningsformer, langivare och vl avvdgda likviditetsreserver kan risken minimeras. 1B Invest ska strava efter att ha en jamn

farfallostruktur och en god framforhalining vid finansieringar.

Koncernens kontrakisenliga dterbetalningara av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den

period nir &terbetalning tidigast kan krévas.

Loptidsanalys - =lar

Skulder till kreditinstitut 158,595
Ovriga langfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3,887

Ovriga kortfristiga skulder o 81,368

12/31/2023
1-4 ar

1,321,303
0

5 ar

Totalt

128,402

1,321,303

158,595
128,402
3,887
81,368

Summa 243,850

{ (V| ry0_KCAXO-HykKYRVXC
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1,321,303

128,402

1,693,556
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12/31/2022
Loptidsanalys <iar  1-4ar >5ar  Totalt

Obligationslan T 1,336,617 1,336,617
Skulder till kreditinstitut 292,823 54,340 347,163
Ovriga iangfristiga skulder 117,023 117,023
Leverantorsskulder 1,455 1,455
QOvriga kortfristiga skulder o 78323 76,323

Summa | 370,601 1,390,957 1,878,581

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersieila, inte kan fullgéra sina skyldigheter i tid eller
erbjuda sdkerhet for fullgérandet. | den finansiella verksamheten ar malsittningen att aktivt sprida risken att kapital gar forlorat

da en motpart inte kan fullgora sing skyldlgheter En arinan kreditrisk béstar i risken att IB Invest:s hyresgaster inte kan. fullgora
sina skyldigheter. Koncernen har faststalida riktlinjer foratt sékra att hyresgasterna har lamplig kreditbakgrund och

kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp-i forhallande till koncernens omsittning. Bedémningen har gjorts att det inte har
skett hagon vasentlig Bkning av kreditrisk for ndgon av koncernens finansiella tillgangar.

Aldersanalysen for kundfordringar pa balansdagen anges nedan.

Kundfordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ej fériallna kundfordringar - ™ 358 0
Forfalina kundfordringar >90 dagar , _4n 661
Summa_ 559 551

Reservering har under aret giorts fér osdkra fordringar. Dessa reserveringar har gjorts efter individuell prévning av osakra

Resaruenng kundfﬁrdrmgar o . 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat virde | o | <661 -661

Nya reserveringar/aterforingar av tidigare gjorda reserveringar | _ 250 0

Summa 411 -661

Utgaende redovisat virde 258 0

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte dr forfalina eller nedskrivha bedéms vara god.

Fordringar titgdrs i huvudsak av hyresfordringar f5r vitka koncernen valt atttillimpa den férenklade metoden fér redovisning av
-fﬁrvéhtade--k-reditfﬁ'rlus-ter en’ligt 'I-FRS‘ 9. Detta-'innebﬁr a't't' 'fﬁ'wﬁntade 'kr'Edi'tfﬁrIus-ter res-ervera-'s "ff:‘ir-- éter’stéenﬁe Iﬁ-pti’d vilken

_kanstaterade kundfarluster i kambmatlan med beaktande av kand mformatmn om motpa rten ﬁCh fra matrlktad mformatlan iE
Invest skriver bort en fordran nir det inte l8ngre finns ndgon forvantan pa att erhdlla betalning och da aktiva atgarder for att

erhalla betalning har avslutats.

Ovan visas de finansiella tillgangar for vilka koncernen har reserverat forvantade kreditforluster. Utdver detta bevakar koncernen

reserveringsbehov dven fér andra finansiella instrument, exempelvis likvida medel, och for moderbolaget ocksa interna
fordringar. IB Invest tillampar en ratingbaserad metod | kombination med annan kind information och framatblickande faktorer

fér bed6mning av férvantade kreditfériuster. | de fall beloppen inte bedSms vara ovasentliga sker enreservering for forvdntade
kreditforiuster dven for dessa finansiella instrument.

Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31  2022-12-31

‘Skuld.i samband med forvdrvade finansiella tillgangar - 19,500 20,000

Kortfristiga lan 60,116 53,998

Ovrigt | 1,752 2,325

Redovisat virde - ) 81,368 76,323

LEV ryﬁ KC-‘JKB Hyki{‘:’ﬁ\.’){ﬁ
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

12/31/2023 12/31/2022

‘Upplupna rantor
Férutbetalda hyror 3,773 578
Qvriga poster | _ 2,102 35

" 72,215 7,752

Redovisat virde o 78,094 8,645

Not 22 Stéllda siikerheter

12/31/2023 12/31/2022

...P-a-ﬂtﬁsaft'a?a'zkti‘iEr'; . . T 103,285 488,981

F_ﬁs.tigih_ets_i'htec-k'n'i'n gar_ o - - 159?; 500 199, 560

 e— et S S oo : 302,785 638,081

Not 23 Eventualférpliktelser

Det finns inga eventualférpliktelser i koncernen.

Not 24 Transaktioner med ndrstaende

Bolaget har aktiedgarlan om 128 mkr per 2023-12-31. Lanet 16per med 5 % rénta.

Not 25 Hdndelser efter balansdagen

Den 30 januari frantriidde IBIAB fastigheterna i Karistad och Nybro.

Den 15 mats 2024 meddelade IBIAB att Bolaget genom ett skriftligt forfarande (s.k. writtén procedure) fatt godkdnnande fran

innehavare av dess grona obligationer med ISIN SE0016101810 fo¢ att bland annat forlanga l6ptiden till 20 januari 2026 och #ndra

rantekonstruktionen t6r obligationerna till PiK-ranta.

SBB offentliggjorde den 29 april 2024 i samband med slutférandet av rsredovisningen f8r 2023 att det identifierats fel i

bokslutskommuniké for 2023 som finns tiligéinglig pa SBB:s hemsida. Det skall l3sas tillsammans med bokslutskommunikén
publicerad den 27 februari 2024. Felen'som identifierats och korrigerats avser nedskrivningsprévning av goodwill, redovisning av

forsalining av dotterbolag samt redovisning av aterkdp av obligationer. Detta far effekter pd posterna Vardeforandring
fastigheter, Nedskrivning goodwill, Ranteintikter och liknande poster, Resultat av fértidsldsen 1an, Uppskjuten skatt samt Arets

resultat, avvecklad verksamhet.

SBB:s rittelse berdr bland annat att posten Nedskrivning goodwill har justerats fran -1 150 mkr till 0. Rittelsen medfér en positiv
med 90,535 mkr: Vidare har IBIAB ocksa korrigerat och bokat in denav SBB beslutade men inte utbetalda utdelningen med 1,2 kr
peraktie. [ samband med korrigeringarna har IBIAB vidare korrigerat vardet for forvaltningsfastighterna fran 319,226 mkr till
2024). Darmed j_u_s't'e'ra_s IBIAB:s Arets resuftat om - 2.083,219 mkr {rapporterat i.IBIAB:s Q4 rapport som publicerades den 28
februari 2024) tilt att Arets resultat blir - 2 017,385 mkr.

ry0_KC4X0-HykKYRVXC
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Hyresintakter

Underhall

Férvaltningsadministration

Avskrivningar
Centraladministration
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran

andelar i intressebolag
Resultat fran ovriga tillgangar

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

_ Nﬁt

2023-01-01

-3,692

34,681

-263: 563

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Beloppitkr

Aretsresultat
Totalresultat for aret

[ @" (y0_KCAX0-HykKYRVXC |

Not

250

22,464

3:9; 187

- 2023-12-31

2022-01-01

- 2022-12-31

_ -309 187

-309,187

7,907
-2,620
-511
_-615
3,950

"1;419
-3,447

131,033
25,071

37,259
-88,381

53,924

19,544
73,468

2022-01-01

-2022-12-31

73,468
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

'SUMMA TILLG]

TILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléiggningstillgéngar

Andelar i koncernbolag
Andelar i intresseforetag

Fordringar hos koncernbolag
Fordringar hos intresseforetag

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsdttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koneernbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

WNGAR

g 1, LS £ =3 = —_ L a = o — -

Not

9,10
10
10
10
10

10
10
10
11

10
10

66,163

50

700
830; 71 6

208,322
381,184
869,274

4,971

35,333
2,396,713

258
111,825
500
391
112,974

86
18,199
131,259

[E’/ ry0_KCAX0-HyKKYRVXC |

—_————ara rmu.

2023-12-31  2022-12-31

700
830,216
133,962
257,919

1,412,108
5,069
12,868
2,719,438

0
204,848
13,659
258,967

145
321,695

3,041,133




ilji2 Batljan Invest AB (publ)
559053-5166

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

12

500

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Obligationslan

Skulder till kreditinstitut
Ovriga l3ngfristiga skulder

10,13

500

1,175,585
-309,187

866,398

1,181,813

73,468

1,255,281

866,898

128,402

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernbolag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMIA EGET KAPITAL GCH SKULDER

ST S G} J—

10
10
10
10
14

1,449,705

3,617
55,745
10,012
67,223
74,771

211,368

__ ;5232?9

ry0_KCAX0-HykKYRVXC

1,255,781

1,336,617
54,339
117,023

1,507,979

1,397
187,856
5,272
74,262
8,586
277,373
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tkr

Balanserat Hybrid-
Aktiekapital resultat  obligation Summa eget kapital

ingdende eget kapital 2022-01-01 500 499,473 738,555 1,238,528

Ovrigt totalresultat - - 0

‘{&rets resultat - 17,253 56,215 73,468

Arets totalresultat . 17,253 56,215 73,468

Utdelning hybridobligation ~ -56,215 -56,215

Utgaende eget kapital 2022-12-31 500 516,726 738,555 1,255,781

Ingdende eget kapital 2023-01-01 500 516,726 738,555 1,255,781

Arets resultat - -388,883 79,696 -309,187
Ovrigt totalresultat . 0

Utdelning hybridobligation - - -79,696 -79,696
Utgdende eget kapital 2023-12-31 500 127,843 738,555 866,898

Arets totalresultat T T -388,883 W S ._.3_:09;137

[ [V | ty0_KCAX0-HykKYRV
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Belopp i tkr

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Avskrivningar

Erhallen utdelning

Erlagd ranta

Erhallen ranta

Betald inkomstskatt:

‘Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Férandringar av rérelsefordringar inklusive kortfristiga placeringar

Forandringar av rérelseskulder
Kassafldde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Férandring i fordringar hos intresseféretag

Netto investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Forandring av koncern och andra langfristiga fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring obligationslan

Forandring skulder till kreditinstitut
Foéréndring dvriga langfristiga skulder
Emission hybridobligation

Betald utdelning hybridobligation
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Not

__-2023-12-31

2022-01-01

1,424
55,554

1,186

0

0

tyﬂ_l{m}{'ﬁ--Hymywm

59,558

115,094

2,043

57,579

-1,040
-95,626
261,501
63,725

" 101,110

-44,384
62,583

18195

—.203,073

~2022-12-31

-916
1,419
122,843
-67,965
6,632
64

61,949

"91; 884
51,559
21,624

-189
-84,540
-261,080
166,068

147,750
109,031
15,132
0
-55,340

316,573

58,456
4,127
62,583
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MODERBOLAGETS NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin &rsredovisning enligt arsredovisningsiagen (1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering
utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som

Dotterbolag

Andelar | dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvdrdemetoden. Detta innebdr att transaktionskostnader
inkluderas i det bokférda vardet fér innehav i dotterbolaget. Det bokférda vérdet provas kvartalsvis mot dotterbolagens verkliga
virde. | de fall bokfort viirde Gverstiger dotterbolagens verkliga virde sker nedskrivning som belastar resuitatrakningen. | defall en
tidigare nedskrivning inte ldngre dr motiverad sker aterféring av denna.

Materiella anldggningstillgangar

Matriella anldggningstillgadngar vérderas till anskaffningsvédrde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Avskrivningar gbrs over tiligangarnas férvéntade nyttjandeperiod enligt nedanstaende forteckning:

Avskriviingstider

Forvaltningsfastigheter o 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella tillgdngar redovisade till verkligt varde
presumeras vara fallet nar innehavet inte uppgar till minst 20 procent av résterna. Omvdrderingar-av innehavet redovisas'|
resultatrikningen.

Finansiella instrument’

Finansiella instrument &r varje form-av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett
egetkapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan,
kundfordringar, finansiella tillgangar varderade till verkligt virde, likvida medel, samt dvriga fordringar. Bland skulder terfinns

finansiella instrumenten har kiassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp I balansrikningen nidr bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ritt till ersittning &r ovillkorlig. Skuld tas upp nir
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, §ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantgrsskulder tas
upp ndr faktura mottagits.

bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma giller for del aven finansiell tillgéng. En finansiell skuld tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pé annat sitt utsldcks. Detsamma gélier fér del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfélle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller grupp av finansiella
tillgangar ar i behov av nedskrivning.

karaktdren pa tillgangens avtalsenliga Kassafioden. Koncernens finansiella tillgangar sor &r skuldinstrument klassificeras til
upplupet anskaffningsvarde.

{5’/ l ry0_KCAX0-HykKYRVXC ]
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innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rdnta pd det
utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en fortustreservering fér férvantade kreditforiuster.

Tillgdngar som innehas enligt affirsmadellen att bade sélja och att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast &r betalningar av

.........

kategori varderas vid férsta redovisnings-tillfallet till verkligt vdrde, Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for férvdntade

kreditférluster.

verkligt viirde via resultatet. Finansiella instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt vérde. Foéréndringar i verkligt varde
redovisas i resultatet.

Klassificering och vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder kiassificeras tifl upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet

anskaffningsvdrde virderas initialt till verkligt varde inklusive transaktions kostnader. Efter det forsta redovisningstillfédllet vérderas

de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektiviantemetoden.

Derivat
Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet,

Nedskrivning av finansielia tillgdngar

verkligt virde via dvrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for férvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster enligt

IFRS 9 drframatblickande ochen forlustreservering gors néar det finns en exponering for-kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisnings-
tillfallet. Forvintade kreditforluster terspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafloden hanférliga till fallissemang antingen for de
nistkommande 12 manaderna eller for den forvintade aterstiende 16p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfsllet. Forviantade kreditférluster aterspeglar ett objektivt,
sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, i den
forenkiade modelien, for fordrans eller tiligngens forvantade aterstdende |0ptid.

Fér Bvriga poster som omfattas av forviintade kreditférluster tillampas en nedskrivningsmodell. med tre stadier, Initialt, samt per

forlustresery for tillgingens Aterstdende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for
forvantade kreditforluster for den aterstaende 1optiden (stadie 3). Fér kredit-férsamrade tillgdngar och fordringar baseras
berdkningen av ranteintdkterna pa tillgngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som

i foregdende stadier.

Virderingen av forvintade kreditfrluster baseras pd olika metoder. Metoden for kundfordringar, avtalstillgangar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundforluster kombinerat med framat-blickande faktorer. Gvriga fordringar och tillgdngar
skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating: Férvantade kreditforluster vdrderas till produkten av
sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang sami exponeringen vid fallissemang, For kreditfarsamrade tillgangar och
fordringar gors en individuell beddmning dér hinsyn tas till historisk, aktuell och framéatblickande information. Varderingen av

Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrékningen.

[G/ \ ry0_KCAX0-HykKYRVXC }
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oh Likvida medel

& Likvida medel bestar av kassamede! samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden has banker och motsvarande institut, Likvida
Poe medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfariuster.
] Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vdrdet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och det
skattemdssiga vardet som anvéinds vid beréikning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s& kallade

balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga temporara skillnader och uppskjutna skattefordringar
redovisas Tor avdragsgilla temporéra skillnader i den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida
skattepliktiga Overskott. Uppskjutna skattefordringar hénforliga t

framtida skattemassiga Gverskott kommer att finnas tillgangliga vilka kan utnyttias mot underskottsavdrag

Kassaflade
som inte madfort in- eller utbetalningar samt fér intikter och kostnader som hinfors till.investerings- och/eller
finansietingsverksamheten.

Obeskattade reserver o ,. : -~ il | - i |
| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31
Revisionsuppdraget o | 4490 482
Annan revisionsverksamhet - .. o 0
Summa -490. -482

Revisionsarvode for koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget llijan Batljan Invest AB.

Mot 4 Ridnteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
Tillgangar virderade till uppluppet anskaffningsvarde: - -2023-12-31  -2022-12-31
‘Rénteintdkter fran ko ncernbolag o 5'.;1:9{3'” | 8.1,-043-'
Rénteintdkter fran intressebolag 11,856 15151
Rénteintdkter fran dgarlan 10,537 6,696
Ovriga rénteintdkter 1,186 7.369
Summa 28,769 37,259

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01. 2022-01-01

Rantekostnader Agarlan 6,079 -5,115
Réntekostnader till koncernbolag 362 )

Rantekostnader till kreditinstitut och obligationer -115,311 -69,810
Valutakursdifferenser 1,334 -5,949
Ovriga finansiella kostnader 7,678 -7,508
e et 128,09 8,382

[V | ry0_KCAX0-HyKKYRVXC I
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“Aktuell skatt

s Batian tnvest AB (publ) e s ST
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Mot 6 Skatt

Uppskjuten skatt

2023-01-01

- 2023-12-31

22,464

2022-01-01

- 2022-12-31

64
15,608

Redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats

22,464

2023-01-01

- -2023-12-31

19,504

2022-01-01

-2022-12.31

Resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga poster

Ej tidigare redovisade underskottsavdrag
Rénteavdragsbegranshing

Ovriga &) avdragsgilla poster

Latent skatt pa vardeforandringar

Ovrigt

Skatt enligt géllande skattesats for moderbolaget 20,6 %

-331,651
68,320

23,489
1,182
19,821
-69,578
18,681
191

53,924
-11,108

66,795

9,493
-10,258

Redovisad skatt
Effektiv skattesats

Uppskjuten skattefodran
Skattmassiga underskottsavdrag

22,464
7%

2023-12-31

2022-12-31

" 3,084
38,734

4,071

Uppskjuten skatt finansiella innghav 15,410

a1.818 19,481
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt fastigheter ~

6,485 6613

Netto uppskjuten skattefordran {+) / skatteskuld {-)

Not 7 Férvaltningsfastigheter

Inventarier
Ingdende anskaffhingsvarde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

6,485

35,333

 2023-12-31

6,613

12,868

2022-12-31

76,591
1,041
77,632

-1,401
11,469

-
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76,402
188
76,551

-8,674

66,523
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Not 8 Andelar i koncernbolag

.. . e . 2023-12-31
TngZende anskafiningsvarden — , 700

Utgaende redovisat viirde 700

Organisationsnu
Bolag mmer

Redovisat virde

2022-12-31
e
700

Redovisat virde
2022-12-31

B Invest Kristianstad AB 559161-5504
IB Invest Eskilstuna AB' 559162-3227 100% 65
Rustebud 1:161 Fastighets AB 559199-4545 100% -

1B Logistik Nybro AB 559147-4464 100% _
559288-0263

Blue Zone Nordic Invest AB
559291-9756 | 100% 25

‘Utgaende redovisat varde 700

Not 9 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

Kapitalandel 2023-12-31
100% 110

100% 500

2022-12-31

Ing&ende anskaffningsvarden ' T 830,216
corvary / aktiedgartillskott 79,844

Nedskrivningar -79,844

Utgaende redovisat virde 830,216

708,147
236,802
-114,733
830,216

Nedanstdende forteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt Ggda aktier och andelar i intressebolag och gemensamt

QOrganisationsnumm
il er Andel aktier/ andelar

Redovisat virde
2023-12-31

'Samhzﬁl.lsbuggn‘.a-dsb.o*laget-'i-:_Nﬁir?d'e-ﬁ;.AB._ 55_6_9}3_1-_%?36_ . 481%
IB Invest Fast 1 AB 559243-1000. 50.00%.

Ovriga

821,128
4,308

[E?f  1y0_KCAX0-HYKKYRVXC
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Not 10 Finansiella instrument

virde, klassificerade i kategorierna énligt IFRS 9.

Finansiella Finansiella
tillgangar/ skuider tillgdngar/skulder
virderade till virderade till

Likvida medel

TKR verkligt virde via

Finansiella tillgdngar

resultatet anskaffningsvérde

‘Aktier och andelar . T 869,274

Langfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Ovriga kortftistiga placeringar 86

sSsumma.
redovisat

virde

830,716

584,477

111,825
258

500

0]
18,199

1.699 690

594,477
111,825
258

Finansiella skulder
Obligationsian

Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Kortfristiga skulder till koncernbolag
Ovriga Kortfristiga skulder

1,321,303

128,402

3,617
55,745
67,223

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31
Finansiella

virderade till
TKR verkligt virde via
Finansiella tillgangar

‘Aktier och andelar T ' 1,412,108

Langfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Gvriga kortfristiga placeringar 145,
Likvida medel

Finansiella skulder

Obligationsian

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella
tiligangar/ skulder tiligdngar/skulder
virderade till
upplupet

LV | ry0.KCAXO-HyKKYRVXC ]
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resultatet anskaffningsvdrde
830,216
396,950

204,848

13,659
-
62,583

1,336,617

54,339
117,023

1,397

187,856

5,272

75,497

2,242,324

Summa
redovisat
virde

396,950
204,848
13,659
145
62,583

1,336,617
54,339
117,023
1,397
187,856
5,272
75,497
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Viérdering till verkligt virde | |

Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsdlining av en tillgang eller betalas vid dverlatelse av en
Nivd 1 - Noterade priser (ojusterade) pé aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs: som
prisnoteringar) eller indirekt {dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Kortfristiga fordringar och skuider

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslangd pa mindre @n sex manader
anses det redovisade virdet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

12/31/2023 12/31/2022

TR . | i
_Forutbetalda kostnader - . 3% s

Reoovisat varae
Not 12 Eget kapital
Per 2023-12-31 bestar aktiekapitalet av 50 000 aktier med ett kvotvirde pa 10 kr.
Not 13 Langfristiga skulder

Loptidsanalys . L 1-4 ar >5ar _ Totalt

-- N 15,3:5_?{;303 1,32 1,36.?:-

Skulder till dgare 128,402 128,402

Summa | 1,321,303 128,402 1,449,705

12/31/2022
Loptidsanalys - - 1-4ar *5a  Totalt

Obligationslan 1,336,617 1,336,617
Skulder till dgare 117,203 117,203

Summa - 1,390,956 117,203 1,508,159

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
12/31/2023 12/31/2022

Forutbetalda hyresintikter | | ) - 88 314
Qvriga upplupna kostnader 2 101 533
Upplupna rantor e 72,582 7,739

T TR, s . — 7am 3,586

Not 16 Stillda siikerheter

1273172023 12/31/2022

‘Pantsatta aktier T ' 68,936 125573
Fastighetsinteckning - 74,000 74,000

Summa ' T 142,936 199,573

[_ o :l; ry0_KCAX0-HykKYRVXC ]
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Not 17 Eventualforpliktelser

12/31/2023

 —— - —— ke A m B e LTS

12/31/2022

Borgensforbindelser till formén for koncernforetag

Not 18 Hindelser efter balansdagen

Inga vésentliga hdndelser har skett efter arets utgang.

Not 19 Forslag till vinstdisposition

Balanserat resultat

Aretsresultat

1 hy rikning dverfores

Till Arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

105,050

105,050

105,050

105,050

- 12/31/2023

1,175,584,797
-309,187,239

866,397,558

866,397,558

i e

Defintioner

Finansiella definitioner

Soliditet, %

Redovisat eget kapitali procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet, %

Redovisat eget kapital + agarian+ uppskjuten skatt i procent av balansomslutningen.

(YO_KCAXO-HyKKYRVXC |
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Styrelsen for llija Batljan Invest AB (559053-5166) far hdrmed avge arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Stockholm

Sanja Batljan 1lija Batljan
Ordférande Verkstallande direktor

Styrelseledamot

Auktoriserad Revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdimman i Ilija Batljan Invest AB (publ), org.nr 559053-5166

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
) Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Ilijja Batijan Invest AB
&) (publ) for rakenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuitat och kassafldde for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),

arsredovisningens och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for

moderbolaget och koncernens resultatrikning och rapport Sver finansiell stéllning.

Mina uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen dr forenliga med

revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel 11,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

kunskap och dvertygelse, inga férbjudna tjénster som avses i revisorsforordningens (537/2014/EU)
artikel 5.1 har tillhandahéllits det granskade bolaget eller, i1 forekommande fall, dess moderforetag

eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Sdrskilt betydelsefulla omraden

bedsmning var de mest betydelsefulla for revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen
fér den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen {Or revisionen av, och i mitt
stillningstagande till, arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men jag gor inga
separata uttalanden om dessa omraden.

Viirdering av forvaltningsfastigheter
Beskrivning av omradet

Fastigheterna redovisas till verkligt viirde och fastighetsbesténdet i koncernen virderades den 31
december 2023 till 288 Mkr (366 Mkr). Forvaltningsfastigheter utgdr en védsentlig del av
ot vérde dr till sin natur féremal for subjektiva beddmningar.
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For en av fastigheterna ir virdering gjord utifran en marknadsanalys och en nuvérdesberdkning av
kassaflodesanalys. Védrdering for de resterande tva fastigheterna har gjorts utifrdn avtalat
forséljningspris.

Kassaflodesmodellen innebér att framtida kassafloden prognostiseras. Fastighetens
direktavkastningskrav beddms utifran marknadsanalys och utifran unik risk och potential. Extern
virdering har inhdmtats. Denna har utforts av Newsec.

Betydelsen av de uppskattningar och bedomningar som ingar 1 att faststélla det verkliga vardet,
virdenas kinslighet for férdndringar i antaganden och bedémningar tillsammans med det faktum att
beloppen dr visentliga gor att viirderingen av férvaltningsfastigheter &r ett betydelsefullt omrade i

revisionen..

Hur detta omrade beaktades i revisionen

I min revision har jag utvérderat virderingsmetod som anvénts och indata i vérderingarna. Jag har
inhdmtat de externa vérderingarna for fastigheterna som &r vérderade per 31 december 2023. Jag har
utvirderat kompetens och objektivitet hos de externt anlitade virderingsexperterna. Jag har diskuterat
viktiga antaganden och beddmningar med bolagets virderingsansvariga och foretagsledning. Jag har
beddmt de anvénda avkastningskraven som externa vérderare har anvint genom att jaimféra dessa med
uppskattade intervall for forvéntade avkastningskrav och riktmérken med tillgéngliga marknadsdata
for de berdrda marknaderna. Min beddmning &r att de av Ilija Batljan Invest AB (publ):s anvinda
antaganden ligger inom skéliga intervall. Jag har granskat upplysningarna i &rsredovisningen. Jag har
som ett resultat av min granskning inte rapporterat nagra vésentliga iakttagelser till styrelsen.

Viirdering av finansiella za-nl-ﬁ;ggning;stillgﬁ ngar

Beskrivning av omradet

Finansiella tillgangar redovisas till vdrden om 2 924 Mkr (5 086 Mkr) per den 31 december 2023 i
koncernens balansrikning. I moderbolaget virderas innehav av aktier antingen till anskaffningsvérde
eller verkligt virde beroende pa &garandel. I koncernredovisningen redovisas samma innehav pd annat
sétt dér dotterbolag konsolideras, intressebolag redovisas enligt dess andel av eget kapital och 6vriga
innehav redovisas till verkligt vérde.

De finansiella tillgdngarna utgdrs i allt viisentligt av noterade och onoterade aktier om 870 Mkr (1 723
Mkr) samt andelar i intressebolag om 1 098 Mkr (2 595 Mkr). Aktierna redovisas till verkligt vérde.
Andelarna i intressebolag redovisas till kapitalandel. Viktiga omraden for en korrekt redovisning ror
att faststilla marknadspriser, Aigarandel och klassificering i balansrdkninge

Hur detta omrade beaktades i revisionen

I min revision har jag utvdrderat de virderingar som Ilija Batljan Invest AB (publ), har gjort av de

och att rdtt redovisningsprinciper har anvénts.

For aktier som handlas pa en aktiv marknad har jag kontrollerat virdering mot marknadspriser. For
onoterade aktier har jag utvérderat och kontrollerat bolagets metodik och berdkningar genom
jamfiorelse mot avslutskurs, nyemissioner och virderingar framtagen av extern virderingsexpertis. Jag
har inhdmtat bevis for att kontrollera hur stor andel som bolaget dger per balansdagen. Jag har som ett

resultat av min granskning inte rapporterat nigra visentliga iakttagelser till styrelsen.

{ o I STHD5A47A-ByetPyAVTR ]




Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad

direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig fOr att upprétta en

arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprétiandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktsren for beddmningen av bolagets och koncernens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan j_pﬁverka féormagan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och

koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrel sens

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
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inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en réftvisande bild. - '

e inhidmtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna ¢ller affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande

koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Jag maste ocksé forse styrelsen med ett uttalande om att jag har {6ljt relevanta yrkesetiska krav
avseende oberoende, och ta upp alla relationer och andra forhallanden som rimligen kan paverka mitt

som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller jag vilka av dessa omraden som varit de

viktigaste bedémda riskerna for visentliga felaktigheter, och som dérfor utgdr de for revisionen

sirskilt betydelsefulla omradena. Jag beskriver dessa omraden i revisionsberéttelsen sdvida inte lagar
eller andra forfattningar forhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krayv enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktSrens forvaltning f6r llija Batljan Invest AB (publ) 16r

rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrétfande bolagets vinst eller forlust.

med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
1 Gvrigt.
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direkt6ren ska
skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som #r nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
Inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direkt6ren i ndgot visentligt avseende

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
¢ pa nagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana tgirder, omraden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Ingemar Rindstig, Uppsala utsags till Ilija Batljan Invest AB (publ)s revisor av bolagsstimman den 31
maj 2023 och har varit bolagets revisor sedan bolagsstdmma 2021.

Uppsala den dag som framkommer av min elektroniska signatur

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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