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Fastichets AB Dromstan
Org.nr. 556585-4220

FORVALTNINGSBERATTELSE

& Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

;:E» Verksamheten

= Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till KAB Fastigheter AB, org.nr 556355-9250 med sdte 1 Goteborg. Moderbolaget KAB
o Fastigheter AB uppréttar koncernredovisning.

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Vagnen 8 och Vagnen 9 1 Lidk6ping. Fastigheterna bestar av 651 st 14genheter och
lokaler om 1.272 m2. Bolagets ldgenhetsbestand har under verksamhetsaret 1 det ndrmaste varit fullt uthyrt. Vakanser avser
framst s.k. omséttningsvakanser 1 samband med omflyttningar, Uthyrningsgraden for bostidder uppgér under aret till 99,7 %
(99,8 %).

Bolaget dger dven 73,1% av Ekonomiska foreningen Vagnen vilken 1 sin tur dger fastigheten Vagnen 3, som bestdr av ett
parkeringsgarage och tvé lokaler.

Under aret har koksrenoveringarma fortsatt och 25 kok har bytts ut, Koksbytena fortsdtter dven under 2023 da efterfargan ér
fortsatt god. Dessa atgérder dr standardhdjande vilket far genomsiag pa hyresintéikterna. Forsta etappen avseende milning ay
trapphus och installation av LEDbelysning med rérelsedetektor fardigstilldes under 2021. Dessa arbeten har fortsatt under 2022
och var i fastigheten Vagnen 9 slutftrda pa bokslutsdagen. Arbetena i fastigheten Vagnen § fortsdtter under kommande &r och
beriknas vara klart under vdren 2023.

Bolaget redovisar ar 2022 ett resultat efter finansnetto om 20.508 tkr (18.797 tkr) och har lamnat koncernbidrag till
moderbolaget med 4.507 tkr (1.205 tkr). Verksamheten forvintas fortsatta pd nuvarande niva ar 2023.

Flerarsjimforelse®

Beloppen 1 Flerarsjamtorelse visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 56 028 4 231 53 227 51 226 49 636
Res. efter finansiella poster 20 508 18 797 20 112 22 255 20913
Balansomslutning 482 916 508 155 489 370 409 002 407 393
Soliditet, synlig (%) 3,44 8,04 6,12 7,90 7,98
Antal anstédllda 9 8 8 7 7

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investering och finansiering
Bolagets investeringar i anliiggningstiligangar uppgick ar 2022 till 4.6435 tkr (5.482 tkr) och avser frdmst bytet av kok i 25

ligenheter.

Bolagets likvida medel per bokslutsdagen redovisas till 161.556 tkr (229.361 tkr). De langfrista fordringarna pa moderbolaget
har 0kat med 42.020 tkr och redovisas till 63.527 tkr (21.507 tkr). Bolagets del av gemensamt koncernkonto uppgar till 22 tkr
(19 tkr) och ingar 1 posten kortfristiga fordringar till koncernfdretag. De langfristiga skulderna till kreditinstitut redovisas till

451.550 tkr (451.550 tkr) vid arets shut.

Foridndringar i egei kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid arets ingéng [ 000 000 200 000 28 758 668 13960413 42719 081
Resultatdisp. enligt beslut av

arsstimmas: 13960413 -13 960 413 0

Utdelning till aktieédigare -40 000 000 -40 000 000

Arets vinst 12 704 477 12 704 477

Belopp vid érets utgang 1 000 000 200 000 2719 081 12 704 477 15423 558
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Fastighets AB Dromstan
Org.nr. 556585-4220

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 2719 081

arets vinst 12 704 477
15423 558

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning 6verfores 15423 558
15423 558

Upprittad arsredovisning innebér att koncernbidrag ldmnats med 4.506.890 kr till moderbolaget KAB Fastigheter AB.
Styrelsens uppfattning dr att kapitaloverfringen 1 form av ldmmat koncernbidrag mte hindrar bolaget fran att fullgdra sina

forpliktelser pa kort och lang sikt eller att fullgéra erforderliga investeringar. Koncernbidraget kan ddrmed tOrsvaras
hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 §2-3 stycket (forsiktighetsregeln).

Betriffande bolagets resultat och stdllning i1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Dromstan
Org.nr. 556585-4220

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintdkter
Fastighetskostnader
Avskrivningar enligt plan

Fastighetsforvaltningens resultat
Administrationskostnader

Ovriga rorelseintakter

Roirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4.6

6,7
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2022-01-01
2022-12-31

36 027 582
-18 761 417
-6 696 516
30 569 649

-2 772 364
282 222

-1790 142

28 779 507

2 539 602
-10 810 620

-8 271 018

20 508 489

-4 506 890

-4 506 890

16 001 599

-3 297 122

2021-01-01
2021-12-31

54 231 145
-16 831 378
-6 478 818

30 920 949

-3 438 707
0

-3 438 707

277 482 242

408 758
-9 093 612
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-3 034 854

18 797 388

-1 2035 000

-1 205 000
17 592 388

-3 631 975

13 960 413



Fastighets AB Dromstan
Org.nr. 556585-4220

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

s Not

i TILLGANGAR

-

:;5; Anliggningstillgangar

o

5{ Materiella anliiggningstillgangar

& Forvaltningsfastigheter 10,11 252 433 352 254 536 524
Inventarier, verktyg och installationer 12 625 416 67 647
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 13
anldaggningstillgangar 6 875 !
Summa materiella anlaggningstillgangar 253 0635 643 254 604 171
Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 14 63 526 832 21 506 875
Andra langfristiga fordringar 15 2 193 000 2 193 000
Summa finansiella anldggningstilicangar 65 719 832 23 699 875
Summa anlidggningstillgangar 318 783475 278 304 046

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 468 136 12 269
Fordringar hos koncerntoretag 8 304 679 18 899
Ovriga fordringar 192 827 207 199
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 1608425 250 839
Summa kortfristiga fordringar 2 574 067 489 206
Kassa och bank

Kassa och bank 161 556 290 229361 318
Summa kassa och bank 161 556 290 229 361 318
Summa omsittningstillgangar 164 130 357 229 850 524
SUMMA TILLGANGAR 482 915 832 508 154 570
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Fastighets AB Drimstan
Org.nr, 556385-4220

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapitial

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

19,20

21

Sidabavi]

2022-12-31

1 000 000
200 000

1 200 000

2719 081
12 704 477
15423 558

16 623 558

1 217 186

1217 186

451 550 000

2021-12-31

1 000 000
200 000

1 200 000

28 758 668
13960413

42 719 081
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43 919 081

919 549

919 549

451 350 000

451 550 000

2 143 690
6 348 154

274 355
4 758 889

13 525 088

482 9135 832

451 5350 000

2619428
3 404 046

243 697
5 498 769

11 765 940

508 154 570
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Fastigchets AB Dromstan
Org.nr. 556585-4220

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna édr ofGrédndrade jimfort med téregaende dr.

Intdkter
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser, Hyresintikterna redovisas eiter avdrag f6r moms och rabatter.

Rénta redovisas med tilldmpning av efifektivrantemetoden.

Finansiella kostnader
Lanekostnader redovisas som kostnader 1 den period till vilken de hdntor sig.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt tor innevarande rikenskapsér som avser arets skatteplikfiga resultat och den del av
tidigare rikenskapséars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns néir det redovisade vérdet pd en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det #dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvirvet av tillgangen. Inga laneutgtfter aktiveras.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaftningsviardet om de
beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda Okar 1 térhallande till tillgdngens
viarde vid anskaffningstidpunkten. Utgifier {or 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldgeningstillgngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Bolagets mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anta] ar
Stomme 100
Fasader, fonster, tak 40-50
[nstallationer, stammar 50
Stomkomplettering, kdksinredning 30
Badrum, tvittstugor 30
Hissar 40
Markanldggningar 20
Byggnads- och markinventarier 10
Inventarier, verktyg och installationer 5
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Fastighets AB Dromstan
Org.nr. 556585-4220

NOTER

Not 2

Leasing

Leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing, oavsett om avtalen dr finansiella eller
operationella.

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjéart 6ver leasingperioden.

[.easingavtal dar bolaget ér leasegivare avser framst hyresavtal pd bostider och lokaler. Bolagets hyresavtal redovisas

som operationella leasingavtal.
Samtliga leasingavtal intdktstors linjéirt ver leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar redovisas som omséttningstiligangar med undantag t6r poster med {Orfallodag
mer 4n 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag tor transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskilinaden som rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom
dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas i bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som dr hdnforlig

till reserverna. '

Bokslutsdispositioner
Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen. Koncembidrag
redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppskattningar och bedéomningar

Upprittandet av bokslut och tillampningen av redovisningsprinciper, baseras pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen gors. Uppskattningar och
antaganden dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de redovisade viirdena pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.
Eventuella dndringar av uppskattningar och bedémningar redovisas 1 den period &ndringen gors.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Operationella leasingavtal 2022 2021

Bostidder, parkeringar, garage mm

inom tre manader 13706 518 13 449 751

Kommersiella lokaler:

Inom ett ar 967 604 942 606

2-5 ar 661945 1 502 319
15336 067 15 894 676
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Hastighets AB Dromstan
Org.nor, 556585-4220

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Bostadshyresavtal 16per normalt med en
uppsdgningstid om tre manader. Det forekommer indexvillkor for bolagets uthyrning av kommersiella lokaler. De
framtida icke uppsdgningsbara leasingbetalningarna anges 1 nominella belopp och exkl utdebitering av brinsle, VA och
fastighetsskatt dér dessa inte ingdr 1 den avtalade bashyran.

Kostnaden for leasingavtal dér bolaget dr leasetagare uppgar till 112 tkr (108 tkr).

Fastighetskostnader

Drift

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Avskrivningar enligt plan

Byggnader

Markanldggningar

Byggnads- och 1

arkinventarier

Maskiner och tekniska

anldggningar

Personal

Medelantal anstillda

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

varav kvinnor
varav man

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen och VD

Ovriga anstillda:

Loner och erséttningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader
Summa styrelse och 6vriga

Ersdttning till revisorer

Moore KIN AB

Revisionsuppdrag

2022

14 576 781
3182722
1001914

18761417

2022
5315441
1 281 849

64 992

34 234

6696516

2022

Lid

3321091
301 143

3 622 234

1145 132

2021

14 247 139
1 619 905
964 334

1 YT e e e e e L

16 831378

2021

> 095 323
1 281 849

64 992

36 654
6478 818

2021

oo

N BN

3616086
330 959

4767 366

2022

19 442

19 442

EAEErEEAEE R e A -

3947 045

1167 940
5114 985

2021

373527

37 527

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer
av kvalitetssidkringstjdnster. Ovriga tjdnster dr sddant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.
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Fastighets AB Dromstan
Org.nr. 556585-4220

NOTER

Not'S

Not 9

Not 10

Not 11

Transaktioner med nirstaende

Inkop
Rénteintikter
Riéntekosthader

2022-12-31

-206 173
1 308 905
-1 283 273

2021-12-31

-204 032
131 873
-3 674913

Moderioretag 1 den storsta koncern dar bolaget dr dotterforetag och koncernredovisning upprittas dr KAB Fastigheter
AB, 556355-9250, Goiteborg, Bolaget dr anslutet till gemensamt koncernkonto. Bolagets del av likvida medel
redovisas som kortfristiga fordringar hos koncernforetag. Under rdkenskapsdret har bolaget lamnat koncernbidrag till

moderbolaget med 4.507 tkr (1.205 tkr). Ink6p och fOrséljningar avseende koncernforetag anges ovan.

Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -2 999 485 -3 295 287
Uppskjuten skatt -297 637 -336 638
-3 297 122 -3 631 975
Avstimning ay effektiv skatt
Resultat f6ére skatt 16 001 599 17 592 388
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -3 296 329 -3 624 032
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -20 223 -29 705
Ej skattepliktiga intdkter 49 0
Skattemdéssiga justeringar 317 018 358 450
Fordndring Uppskjuten skatt -297 637 -336 6338
Sumima -3 297 122 -3 631975
Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
[ngdende anskaffningsvirde 333 318 265 328 217473
[nvesteringar 5 482 293
Forsédljningar/utrangeringar -322 884 -381 501
Omklassificeringar 4 637 758 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 337 633 139 333 318 265
Ingaende avskrivningar -78 781 741 -72 615 444
Forsédljningar/utrangeringar 244 236 275 867
Arets avskrivningar | -6 662 282 _ -6442 164
Utgdende ackumulerade avskrivningar -85 199787 -78 781 741
Utgaende redovisat virde 252 433 352 254 536 524
Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag
ingar med redovisat anskaffningsvérde 7753 200 7753 200
Specifikation restvirde 2022 2021
Mark 20 777 036 20777 036
Markanldggningar 13 486 732 14 768 580
Bygegnader 217 912 542 218 668 874
Fastighets- och markinventarier 257 042 322 034
252433 352 254 536 524
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Fastichets AB Dromstan
Org.nr. 556585-4220

NOTER
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1 295492

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Inkop 592 003

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden | 887 495
Ingaende avskrivningar -1 227 845
Arets avskrivningar -34 234
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~-1262079
Utgdende redovisat virde 625 416
Pagiaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 2022-12-31
Under aret nedlagda kostnader 5091 989
Omklassificerimgar till resultat -447 356
Omklassificeringar 4637758
Utgaende nedlagda kostnader 6 875
Utgdende nedlagda kostnader 6 875
Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérde 21 506 875
Tillkommande 101 314 217
Avgaende 229294 26
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 63 526 832
Utgdende redovisat véirde 63 526 832
Andra langfristiga fordringar 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirde N 2193 000
Utgaende ackumulerade anskaffnmngsvarden 2 193 000

Belopp avser utlaning till Ekonomiska Foéreningen Vagnen. Rénta utgér med 4%.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31
Forutbetalda {orsdkringar 58 602
Upplupna intdkter 1 332 148
Upplupna réantemtékter 21 930
Ovriga poster _ 195 743
1 608 425

Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier
Antal/vérde 10 000

Sidall av 13

2021-12-31

[ 295 492
0

1 295 492
-1 191 191
-360 654

-1 227 845
67 647

2021-12-31

2021-12-31

651 938
65231 873
-44 376 936

21 506 875
21 506 875

2021-12-31

2 193 000

L N TR P

2 193 000

2021-12-31

63 992
0
21930
164 917
250 839

Kvotvarde per

aktie
100,00
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Fastichets AB Dromstan
Org.nr. 556585-4220

NOTER

Not 18 Uppskjuten skatt 2022-12-31

Tempordr Uppskjuien Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 7 856 543 0 1 618 448

Framtida rdnteavdrag 1 947 8§72 401 262 - 0

Delsumma 401 262 1618448

Kvittning -401 262 401 262

0 1217 186

2021-12-31

Tempordar Uppskjuten Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 7 456 060 0 1 535 948

Framtida ranteavdrag 2 992 226 616390 0

Delsumma 616 399 1 535948

Kvitining -616399 -616 399

0 919 549

Not 19 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Den del av ldngfristiga skulder som forfaller till

betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 451 550 000 451 550000
Summa 451 550 000 451 550 000

Lanets formella kapitalbindning understiger 5 ar, men krediter bedéms 16pande forldngas. Amortering sker ej.

Not 20 Stallda sikerheter 2022-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 451 550 000

Summa stédllda sdkerheter 451 550 000

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2022-12-31

Upplupna rdntekostnader 110 092

Forskottsbetalda hyror 4 036 676

Upplupna personalrelaterade skulder (inkl soc avg) 572 121

Ovriga poster 40 000

4 758 §89

Not 22 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomsiutning.
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451 550 000

451 550 000

2021-12-31

29 691

4 537 833
891 245
40 000

5498 769
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Dromsta'n
Org.nr. 556585-4220

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort ¢n revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Dromsta'n for ar 2022,

Enligt min uppflattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
mcd drsredovisningslagen och ger en 1 alla vsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Dromsta'ns finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat [6r dret
enligt arsredovismingslagen. Forvaltningsberitielsen ar térenlig med
Arsredovisningens dvriga dclar,

Tag tillstyrker didrfOr att bolagsstimman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen cnligt Intcrmational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitlet "Revisoms ansvar”, Jag Ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Dromsta'n enhigt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt tullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhidmtat dr tillrickiiga och
dindamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande dircktdren som har ansvaret {6r
atl arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nddvindig {6r all uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter elier misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren fOr beddémningen av bolagets férméga att
fortsitta verksamhcten. De upplyser, niir sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandct om fortsatt dnft. Antagandet om fortsati
drift tilldmpas dock inte om styrelsen ach verkstillande direktéren
avser atl likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagol realistiskt alternativ till att gdra nagot av dcetta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberitielse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ir
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionsscd 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisenthig
felaktighet om c¢n sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viseatliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionclit
omdéime och har cn professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och beddmer jap nskerna {6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och

andamalscnliga {or att utgdra en grund {r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £61;d av
ocgentligheter ar hdgre dn ior cn vésentlig fclaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intem kontroll.

« skaffar jag mig cn forstaelse av den del av bolagets mterna
kontroll som har betydelse [6r min revision [Or att utforma
eranskningsatgarder som ir ldmpliga med hiusyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.,

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstdliande direktérens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slulsats om lamphghcten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
orund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser ¢ller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
{Ormaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ati det
inns en viisentlipg osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberitielsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om
den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otilirickliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
torhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan {ortsétta
verksamheten.

- utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
inehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Adterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé eil satt som ger en riitvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och nrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsciulla 1akttagelser under revisioncen,
didribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identificrat. | ‘(
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-ansvar cnligt dessa krav,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utforl en
revision av styrelsens och verkstitlande direkiorens {Orvaltning [Or
Fastighets AB Dromsta'n for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet (Or rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ir oberoende 1 forhéllande till Fastlighets AB Drémsta'n enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriickhga och
indamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
hetrdftande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapiial,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styvrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siilt. Verkstillande direktéren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nodvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

KRevisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvars{rihet, ar att inhdmta revisionsbevis 1or att med
ent rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot viasentligt avseende:

+ foretagif nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pandgot annat sict handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
irsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrslagetl ull dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diammed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sidkerhet beddoma om f6rslaget dr forenligt

med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garant {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller térsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust intc dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Som en d¢l av en revision enligl god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag prolessionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstallning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av riikkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som ut{fors baseras pa min
professionclla bedémning med utgangspunkt 1 risk och viisenthghet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
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omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dveririddelser skulle ha sérskild betydelse {or
bolagets situation, Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhatlanden som ér
relevanta tor mitt uttalandc om ansvarsfnihet. Som underiag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller frlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta £6r att kunna beddma
om forslaget ar forenlist med aktiebolagslagen.

Fotokopians Gverensstammelse




