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for

TX Fastigheter 1 Kungsbacka AB

Org.nr. 556193-4307

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den

26 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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TX Fastigheter 1 Kungsbacka AB

Org.nr. 556193-4307

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Varla 7:16 och samt forvaltar fastighetsforvaltande dotterbolagen KBA Glidjen 5
AB, Skepplanda Fastigheter AB, Rya Fastigheter KBA AB samt TXF Surte 8:1 AB (torvirvat 2022).

Foretagets sdte dr Kungsbacka.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 072919 1 023 373 309 587 748 762
Resultat efter finansiella poster -139 709 -381 448 -316 836 -409 865
Soliditet (%) 84,5 83,3 82,5 75,5
Balansomslutning 20728798 29670298 30069719 32959 507
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Balanserat Arets Summa eget
Aktiekapital Reserviond Resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 107 500 20000 24 152 145 431950 24711 595
Balanseras 1 ny rikning 431 950 -431 950 0
Arets resultat 269 994 269 994
Belopp vid arets utgang 107 500 20000 24 584 095 269994 24 98] 589
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 24 584 095
Arets resultat 269 994
24 854 089
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 24 854 089
24 854 089

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till eftertoljande

resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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TX Fastigheter 1 Kungsbacka AB

Org.nr. 556193-4307

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Transaklion 092271 1 55574GRE!

Not

2022-01-01
2022-12-31

1 072919
440 000

2021-01-01
2021-12-31

1 023 375
0

1 512 919

-506 198
-306 964
-159 371

1 023 375

-501 842
-599 433
-159 371

-1 472 533

40 386

3
-180 098

-1 260 646

-237 2771

O
-144 177

-1380 095

-139 709

430 000
O

480 000

340 291

=70 297

-144 177

-381 4438

444 000
490 000

934 000

552 552

-120 602

269 994

431 950




TX Fastigheter 1 Kungsbacka AB
Org.nr. 556193-4307

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlagegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaklion 0927221 155574955514

Not

2022-12-31

3 480 498
52 558

3 533 056

16 993 834
8 466 916

2021-12-31

3 622 349
70 078

3692427

10 473 634
15 100 000

25 460 750

28 993 806

1 658
2 624

4 282

730 710

730710

734 992

29 728 798

25573 634

29 266 061

24 113
12516

36 629

367 608

367 608

404 2377

29 670 298
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TX Fastigheter i Kungsbacka AB
Org.nr. 556193-4307

BALANSRAKNING 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 107 500
Reservtond 20 000
Summa bundet eget kapital 127 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 584 095
Arets resultat 269 994
Summa fritt eget kapital 24 854 089
Summa eget kapital 24 981 589

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 175 000
Summa obeskattade reserver 175 000
Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernforetag 4 200 000
Summa langfristiga skulder 4 200 000
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 90 803
Skatteskulder 68 860
Ovriga skulder 31 059
Upplupna kostnader och tforutbetalda intidkter 181 487
Summa kortfristiga skulder 372 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 728 798

D av 9

2021-12-31

107 500
20 000

127 500

24 152 145
431 950

24 584 095

24 711 595

175 000

175 000

4 500 000

4 500 000

62 292
66 939
25192
129 280

283 703

29 670 298
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TX Fastigheter 1 Kungsbacka AB
Org.nr. 5356193-4307

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlidggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50-20
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrakningen

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag -180 000 -144 000

Noter till balansriakningen

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7 891 442 7891 442
Utgaende anskaffningsvarden 7891 442 7891 442
Ingaende avskrivningar -4 269 093 -4 127 242
Arets avskrivningar -141 851 -141 851
Utgaende avskrivningar -4 410 944 -4 269 093
Redovisat virde 3 480 498 3 622 349
laxeringsvdrden
Mark 1 389 000 1 641 000
Byggnader 4 413 000 4 579 000

5 802 000 6 220 000

6 av 9
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TX Fastigheter i Kungsbacka AB
Org.nr. 556193-4307

NOTER

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site

KBA Gliddjen 5 AB

556909-6562 Kungsbacka
Skepplanda Fastigheter AB

559152-9861 Kungsbacka
Rya Fastigheter KBA AB

356496-6462 Kungsbacka
TXF Surte 8:1 AB

556697-4449 Kungsbacka

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Transaklion 092221155574495551412

Antal
/Kapital-

andel %
500
100,00%
1 000
100,00%
1 000
100,00%
1 000
100,00%
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2022-12-31

1 164701
-1 077 103

87 598
-1 094 623

1 077 103
-17 520

-35 040

52 558

2022-12-31

Redovisat

varde
5 160 000

100 000

5213634

6 520 200

16 993 834

10 473 634
6 520 200

16 993 834

16 993 834

2022-12-31

15 100 000
-6 633 034

2021-12-31

1 077 103
87 598

1 164701
-1 077 103

0
-17 520

-1 094 623

70 078

2021-12-31

Redovisat

varde
5 160 000

100 000

5213 634

10473 634

10 473 634
0

10 473 634

10473 634

2021-12-31

15 100 000
0

8 466 916

Stgnerat MH, FH, OH, UB

8 466 916

15 100 000

15 100 000




TX Fastigheter i Kungsbacka AB
Org.nr. 556193-4307

NOTER

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare an S ar

Ovriga noter

Not 8 Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar

Not 9 Eventualforpliktelser

Borgen for kreditforbindelser 1 dotterbolag

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Transaklion 082221 15557495551412
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2022-12-31

4 200 000

2022-12-31

3 000 000

2022-12-31

60 336 250

60 336 250

2021-12-31

4 500 000

2021-12-31

3 000 000

2021-12-31

56 411 000

56411 000




TX Fastigheter i Kungsbacka AB
Org.nr. 556193-4307

NOTER

Kungsbacka

Malin Helde Fredrik Helde
Ordférande

Oscar Helde

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ulf Borén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstammani TX Fastigheter i Kungsbacka AB
Org.nr. 556193-4307

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for TX Fastigheter i Kungsbacka AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av TX Fastigheter i Kungsbacka ABs finansiella stdllning per den 31december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, lag dr oberoende i forhallande till TX Fastigheter i Kungsbacka AB enligt god revisorssedi

Sverige och har f ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppradttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Den upplyser,

nar sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock Inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att enrevision som utfors enligt ISA och god revisionssedi Sverige alltid kommer att upptacka
en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:
+ identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter  arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessarisker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga
far att utgora en grund for mina uttalanden, Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig Information eller asidosattande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgdrder
som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni deninterna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplysningar,
- drar Jag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar

ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

» Utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger enrattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for TX Fastigheter i Kungsbacka AB for ar

2022 samt av forslaget tlil dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare j avsnitiet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende | forhallande till TX Fastigheter i Kungsbacka AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining i vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att hokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgdrd eller gjort slg skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mal betréaffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, dr att med

rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, meningen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen
Som endelav en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebadr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ulf Boren
Auktoriserad revisor

Sida 2(2)

Transaklion 09222115557495573807
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' dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska 16rseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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