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ARSREDOVISNING FOR Niam Core-Plus Il Ljusbrun AB

Styrelsen for Niam Core-Plus |l Ljusbrun AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att Aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med of6randrad inriktning.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 29 765 27 835 26 144 27 967
Driftnetto 25 093 22 962 22 056 19 833
Resultat efter finansiella poster -2 053 607 -358 -4 055
Eget kapital 2018 6478 11 563 16 781
Balansomslutning 355 570 363 689 379 629 387 414
Soliditet % 4% 4% 4% 5%

Forvantad framtida utveckling

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga
vasentliga osakerheter anses foreligga rérande handelser eller forutsattningar som skulle utgora ett hot
mot detta. Manga foretag har infort hybridarbete och Niam foljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter

naga och ar beredd att vidta atgarder om hyresgéstiérdelningen skulle forandras.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling,
rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad {ill

Niam Core-Plus Il Holding AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Forslag till disposition av vinst eller forlust (kr)

Till bolagsstamman férfogande star foljande vinst, i kronor:

Balanserad forlust -36 971 608
Erhallna aktieagartillskott 44 400 000
Arets resultat | -5 459 895

1 968 497

Styrelsen foreslar att till forfogade vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 1 968 497
1968 497

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

FFastighetsforvaltning
Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftnetto

AvskKrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

_ARE_TS RESULTAT

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT

Not

Gy A

Qo ~

10,11

Not

2023-01-01-
2023-12-31

29 765
-4 672

25 093

-8 914
16 179

1 164
-19 396
-2 053

-2 112
-4 165

-1 295

-5 460

2023-01-01-
2023-12-31

-5 460
0

-5 460

2022-01-01-
2022-12-31

27 835
-4 872
22 962

-8 900
14 063

698
~14 153
607

-4 110
-3 502

-1 582

-5 084

2022-01-01-
2022-12-31

-5 084
0

-5 084
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BALANSRAKNING
Not
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
ot TILLGANGAR
i
()
5"‘;); Anlaggningstillgangar
L™y
g Materiella anlaggningstillgangar
, Forvaltningsfastigheter 12 332 123 341 036
& Summa materiella anlaggningstillgangar 332123 341 036
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktiverade lanekostnader 13 578 723
Summa finansiella anlaggningstillgangar 578 723
Summa anlaggningstillgangar 332 700 341 759
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 1378 2 519
Fordringar hos koncernforetag 5 400 100
Ovriga kortfristiga fordringar 12 644 15 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 15 381 1526
Summa kortfristiga fordringar 19 803 19 702
Kassa och bank 3 067 2 228
Summa omsattningstillgangar 22 870 21 930
SUMMA TILLGANGAR 355 570 363 689
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BALANSRAKNING
Not
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 428 11 513
Arets resultat -5 460 -5 084
Summa fritt eget kapital 1 968 6 428
Summa eget kapital 2018 6478
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 16 15 188 8776
Summa obeskattade reserver 15 188 8776
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17 7 743 6 449
Summa avsattningar 7743 6 449
Langfristiga skulder 18,19
Skulder till kreditinstitut 192 585 192 595
Skulder till koncernforetag 130 604 141 904
Ovriga skulder 1158 2 495
Summa langfristiga skulder 324 357 336 994
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 323 308
Skulder till kreditinstitut 0 0
Skulder till koncernforetag 0 0
Aktuella skatteskulder 7152 454
Ovriga skulder 20 1 062 067
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 4 126 3 263
Summa kortfristiga skulder 6 263 4 992
355 570 363 689
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

___ Ovrigt totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital
50

20

50

o0

Erhallna aktie-
agartiliskott

43 400

43 400

43 400

43 400

Balanserat
resultat
-31 887

-5 084
0
-36 971

-36 971
1 000
-5 460
0

41 432

Totalt
11 563
-5 084
0

6 479

6479
1 000

-5 460
0

2018
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KASSAFLODESANALYS
Not

Belopp i tkr 2023 2022
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 053 607

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 9 059 9043

7 006 9 651

Betald inkomstskatt 298 -191
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 7 304 9 459
Kassallbde fran fordndringar | rérelsekapital

Okning (-)/minskning (+) av rorelsefordringar ~-101 3 453

Okning (+)/minskning (-) av rorelseskulder 973 -2 817
Kassaflode fran den lopande verksamheten 8 176 10 095
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -308
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -308
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartiliskott 1 000 0

Erhallna koncernbidrag 4 300

Okning (+)/minskning (-) l&an -12 637 -13 540

Okning (+)/minskning (-) évriga skulder 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 337 -13 540
Arets kassaflode 839 -3 752
Likvida medel vid arets boérjan 2228 5 980
Likvida medel vid arets slut 3 067 2228
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information
Niam Core-Plus Il Ljusbrun AB, org nr 556996-4579, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Niam

Core-Plus 1l Huddinge Holding AB, org 559112-6361, som ingar i en koncern med Niam Nordic Core-Plus I, org
nr B 207 372, Luxemburg, som toppmoderbolag. Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper .
Arsredovisnhingen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och (fran och med réakenskapsar 2017)

Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for Juridiska personer.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BEFNAR 2012:3 da bolaget ingar i koncern dar
Niam Core-Plus Il Holding AB, org nr 559073-4165, tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

IFRS 16 Leasingavtal
IFRS 16 Leasing har fran och med 1 januari 2019 ersatt IAS 17 Leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran

de forandringar som IFRS 16 medfér for leasingtagare och da bolaget har valt att tillampa detta undantag sa
har inforandet av IFRS 16 inte fatt nagon materiell inverkan pa bolaget.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade | arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Arsredovisningen har uppréttats utifran antagande om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avséttningar och
skulder ar varderade {ill sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport over totalresuitat.

Intdkter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. LA&mnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets loptid.

Personal
Bolaget har varken under innevarande réakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda varfor
nagra ioner eller ersattningar ej har utbetalts.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatieutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivningen ej erfordras. Erhallna aktieagarskott

redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i férhallande till
den niva som gallde da den ursprungliga anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttiandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan

diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar med

forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga fordringar
redovisas som omsattningstillgangar.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande instifut.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispasitioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden
sarredovisas darmed ej.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentilig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framiida kassaflédet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfaile.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel lan, leverantérsskulder och kdpta men ej betalda fastigheter, varderas {ill
upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras over lanets forvantade 16ptid.

10
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Finansiella instument

En finansiel! tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

("7}

e Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tiligangarnas likvida medel
‘:;;” samt kundfordringar och bland skulderna leverantdrsskulder samt ovriga skulder.

"™

()

(™

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde beraknas med
hjalp av effektivrantemetoden, dar direkt hanférliga kostnader och intakter periodiseras over kontrakiets [optid
med hjalp av effektivrantan. Effektivranta ar den ranta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat

vid nuvardeberakning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medifor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer som under radande férhallanden
synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma
redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.

Inom omr&det vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
p& bolagets resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Information om defta samt de
antaganden och beddémningar som har gjorts framgar av Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Ovriga poster som paverkas av uppskattningar och beddmningar ar uppskjuten skatt och kundfordringar.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 22 247 22 247

Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 63 726 88 987

Avtalade hyresintakter senare an fem ar 26 641 52 042

Summa ) N 112 613 163 276
Not § Fastighetskostnader

2023 2022

B Drifts-och underhallskostnader | ] 3915 4243

Administrationskostnader -157 -630

‘Summa -4 672 ~4 872

11
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Not 6 Avskrivningar

2023 2022
AvsKrivningar byggnader och mark -4 172 -4 172
Avskrivningar byggnadsinventarier -4 707 -4 692
Avskrivningar markinventarier -39 -35
Summa | -8 914 -8 898
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter, ovriga 158 37
Ovriga finansiella intékter 1007 661
Summa 1164 698
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader, koncernforetag -9 598 -10 479
Rantekostnader, ovriga -9 653 -3 529
Ovriga finansiella kostnader -145 -145
Summa -19 396 -14 153
Not 9 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 4 300 0
Avskrivningar utéver plan -6 412 -4 110
Summa 2 112 4110
Not 10 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Uppskjuten skatt B
- avseende temporar skillnad melian redovisat och
Fastighet -1 226 -1 401
Swap -68 -181
Summa -1 295 1582
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -4 165 -3 502
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 858 20,6% 722
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och €] 0
bokforda intakter -48% -2 014 -62% -2 164
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och gj
bokforda kostnader 0% 0 0% 0
Skatteeffekt av temporara skillnader som ej bokfors
uppskjuten skatt pa ~-3% -140 -4% -140
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skattefordran 0% 0 0% 0
Effekt av &ndrad skattesats 0% 0 0% 0
Redovisad effektiv skatt -31% -1 295 -45% -1 582
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Not 12 Farvaltningsfastigheter

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 292 186 292 186
Omklassificeringar 0 0
Fusion 0 0
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 292 186 292 186
Ingdende avskrivningar enligt plan -21 262 -17 090
Arets avskrivningar enligt plan -4 172 4 172
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -25 434 21 262
Utgaende redovisat virde 266 751 270 923
Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 93 933 93 624
Nyanskaffningar 0 309
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 93 933 93 933
Ingaende avskrivningar enligt plan -24 337 -19 645
Arets avskrivningar enligt plan -4 707 -4 692
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 044 -24 337
Utgaende redovisat vérde 64 889 69 595
Markinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 700 700
Nyanskaffningar 0 4
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Ingadende avskrivningar enligt plan -182 -147
Arets avskrivningar enligt plan -35 -35
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 217 -182
Utgéende redovisat virde 483 518
‘Summa forvaltningsfastigheter 332 123 341 037

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 437 850 tkr. Varderingen kategoriseras som niva 3 i
den sa Kkallade verkligt varde hierarkin vilket innebar att varderingen bygger pa icke observerbara indata.

Fastigheten har varderats av en oberoende ackrediterad varderare med erkdnda och relevanta professionella
kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Varderingsmetoden utgors av diskonterade kassafloden. (DCF). Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden")
uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita antaganden om formaner och skulder |

samband med agandet dver tillgangens forvantade livsiangd med beaktande av avytiringstillfalie eller slutvarde.
Sasom accepterad metod inom avkastningsvardering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida

kassafléden for respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafléden appliceras en
marknadshéarledd diskonteringsranta for att faststalla nuvardet av kassaflodet i respektive fastighet. Durationen

av kassaflodet och specifik tidpunkt for infloden och uifloden bestams genom beaktande av hyresjusteringar,
fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning, ombyggnation eller renovering.
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Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som skiljer sig for respektive fastighetstyp. For

fastigheter sasom investeringsobjekt ar periodiserade kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointakt
minus vakans, ej debiterbara kostnader, hyresforluster, hyresrabatter, underhallskostnader, maklar- och
provisionskostnader och dvriga forvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafloden samt det estimerade

slutvardet vid slutet av agandeperioden diskonteras sedan.

Varderingsantaganden

Vardetidpunkt 31 december 2023

Inflationsantagande 2024 (%) 2%

Inflationsantagande 2025-2032 (%) 2%

Kalkylperiod, ar 2024-2033

Direktavkastning (%) 6,10%

Kalkylrédnta (%) 8,10%

Langsiktig vakans (%) 7,0%

Hyresantagande Arlig hyresintakt pa befintliga avtal samt

av varderingsinstitutet uppskattad
marknadshyra och uthyrningstakt.
Anpassat utifran utfall for fastigheten
och varderingsinstitutets erfarenhet av
likartade projekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Drift- och underhallskostnader

Not 13 Aktiverade lanekostnader

2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarde 1353 1 353
nkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 353 1 353
Ingaende avskrivningar enligt plan -631 -486
Arets avskrivningar enligt plan -145 -145
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -776 631
Utgaende redovisat virde | 577 722
Not 14 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 1378 2 519
Avsattning for osakra kundfordringar 0 0
Utgaende redovisat varde 1378 2 519
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 381 1526
Summa 381 1 526
Not 16 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar utover plan 15 188 8776
Summa 15 188 8776
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Not 17 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran(-) skatteskuld(+) Netto

Fastighet 7 656 7 656

owap 87 87
Netto uppskjuten skatt 7 743 7 743
Not 18 Langfristiga skulder

Rantebarande lan 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 192 595 192 595
Skulder till koncernforetag 130 604 141 904
Summa 323 199 334 499

Finansieringskostnader periodiseras over krediternas lopfider.

Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa krediter och lan, inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick
under 2023 till 5,97 (4,39) procent. All upplaning har skett i SEK.

| de rantebarande lanen ingar banklan mot sakerhet uppgaende {ill 197 500 tkr. De sakerheter som bolaget

stallt ar pantbrev i bolagets fastighetsinnehav.

Forfallotider for langfristiga lan: 2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen 0

Skulder som f&rfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen 323 199 334 499
323 199 334 499

Lanekovenanter

Per arsskiftet uppfyllde bolaget alla lanekovenanter.

Not 19 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter stillda for egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinfeckningar 197 500 197 500
Summa stallda sdkerheter stillda for egna skulder och
____avsattningar 197 500 197 500
Summa stallda sdkerheter 197 500 197 500
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
| Ovrigt 1 062 967
Summa 1 062 967
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
" Fdrutbetalda hyresintakter 2 378 1242
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 1 748 2 021
summa 4126 3 263
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Not 22 Finansiella instrument

Niam Core-Plus Il Ljusbrun AB &r exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget folier Niam AB:s
finanspolicy da bolaget administreras av Niam AB och Fastighetspartner P&E AB. Det Gvergripande malet

ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja
finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder forutom lan utgors av rantederivat. Darutéver har

bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder samt likvida medel som utgor finansiella instrument. De
framsta finansiella riskerna som foretaget ar utsatt for ar refinansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell riskhantering.

Niam Core-Plus li Ljusbrun AB finansieras av externa och koncerninterna lan samt eget kapital. Rante-

Lane- och Tillgangar varderade till Verkligt
2023-12-31 kundfordringar verkligt varde via arets resultat Summa varde
Finansiella tillgangar
Kundfordringar 1378 - 1378 1378
Fodringar hos koncernforetag 5 400 - 5 400 5 400
Ovriga kortfristiga fordringar 12 644 - 12 644 12 644
Likvida medel 3 067 - 3 067 3 067
Summa 22 489 - 22 489 22 489
Ovriga finansiella
skulder varderade
till upplupet Skulder varderade ftill Verkligt
2023-12-31 anskaffningsvarde verkligt varde via arets resultat Summa varde
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut 192 595 -421 192 175 192 175
Skulder till koncernféretag 130 604 - 130 604 130 604
Ovriga kortfristiga skulder 1 062 - 1062 1 062
Summa 324 261 -421 323 841 323 841
L.Ane- och Tillgangar varderade {ill Verkligt
2022-12-31 kundfordringar verkligt varde via arets resultat Summa varde
Finansiella tillgangar
Kundfordringar 2519 - 2519 2519
Fodringar hos koncernforetag 100 . 100 100
Ovriga kortfristiga fordringar 15 557 - 15 557 15 557
Likvida medel 2 228 - 2228 2 228
Summa 20 404 - 20 404 20 404
Ovriga finansiella
skulder varderade
till upplupet Skulder varderade till Verkligt
2022-12-31 anskaffningsvarde verkligt varde via arets resultat Summa varde
Finansiella skulder |
Skulder till kreditinstitut 192 595 -90 192 505 192 505
Skulder till koncernféretag 141 904 - 141 904 141 904
l.everantorsskulder 308 - 308 308
Ovriga kortfristiga skulder 967 - 967 967
Summa 335774 -90 335 684 335 684
Ranterisk

kostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarnas vid varje tidpunkt genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditfGrsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsrantan forandras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad {ill

koncernbolaget Niam Core-Plus |l Holding AB.
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Likviditets- och refinansieringsrisk
Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av oftillracklig
kortsiktig likviditet. Malet for den koncern som Niam Core-Plus (I Ljusbrun AB tillhor ar atf dela ut allt kapital
v som inte behovs av de enskilda tillgdngarna, avvikelser far dock goras med hansyn till sarskilda

e omstandigheter. En anledning kan vara att det behovs en likviditetsreserv for framtida investeringar eller

extra amorteringar.

Refinansieringsrisk defineras som risken i samband med refinansiering av utestaende lan. Malet f6r den
koncern som Niam Core-Plus Il Ljusbrun AB tillhor ar att uppratta en stark och konkurrenskraftig bas av

N finansiella institutioner gallande finansiering. For att fa de basta marknadsvillkoren och for att undvika beroende
av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om magjligt, med flera potentiella langivare. All
refinansiering bor ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den forvantade aterstaende tiden
av innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om refinansierings- risken, men
ser ingen omedelbar risk for laneavtalen i de nuvarande portfoljerna.

Tabellerna nedan visar avtalade aterstaende loptider (odiskonterade varden) pa de finansieila skulderna.

Redovisat varde 2023-12-31 Forvantat kassaflode
Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5
Rantebarande skulder 322 779 0 0 0 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 062 1 062 0 0 0 0
Summa 323 841 1 062 0 0 0 0
Redovisat viarde 2022-12-31 Forvantat kassaflode
Finansiella skulder Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5
Rantebarande skulder 334 409 0 0 0 0 0
Leverantorsskulder 308 308 0 0 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 967 967 0 0 0 0
summa 335 684 1275 0 0 0 0
Rantan uppgar vid varje tillfalle till av [angivaren angivna villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.
Not 23 Transaktioner med narstaende
Av totala inkép och férsaljning féreligger inga transaktioner med andra féretag inom hela den koncern som
bolaget tillhor. Koncerninterna rantekostnader 2023 uppgar till 9 598 (10 479) tkr.
Not 24 Disposition av vinst eller forlust (kr)
Till bolagsstamman férfogande star féljande vinst, i kronor:
Fritt eget kapital 7 428 393
Arets resultat -5 459 895
1 968 498
Styrelsen fareslar att till forfogade vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 1 968 498

1968 498
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Not 26 Vasenliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inget vasentligt har hant efter rikenskapsarets slut.

W
1/
(o
™
:;;3 Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
i
:gﬁ DocuSigned by:
2 = a
)
("]
A7DAF20F547047C...
Victor Wettergren Marie Mattiasson
Styrelseordforande Styrelseledamot
DocuSigned by:
Ueronica Vidlumd
ABYSHC04AASEAES. .,

Veronica Vidlund
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

—rnst & Young AB

DocuSigned by:

Erodric Kawren
ATF36D79583843D...

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

13

DocuSigned by:

Mant Mattiasson

0C13E1B1871C462...



DocuSign Envelope ID: 9B18EFGA-FB3D-4A33-80BF-A7B953A574F8

‘Building a better

waorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam Core-Plus Il Ljusbrun AB, org.nr 556996-4579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam Core-
Plus Il Ljusbrun AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023~12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Niam Core-Plus Il Ljusbrun ABs
finansiella stadlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen ar foérenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam Core-Plus 1
Ljusbrun AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer dr nodvéandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsadtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uffér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgora en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n fér en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig os8kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fédsta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmfas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiéndelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Niam Core-Plus |
Ljusbrun AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi d@r oberoende i forhallande till Niam Core-Plus |
Ljusbrun AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt konfrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar férentigt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dar
forenligt med aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vdsentliga f&r verksamheten och dar avsteg och évertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

Fridrie Bawén
ATFI6D79583843D .
Fredric Havren

Auktoriserad revisor
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Parties agreed to: Ardita Rroshi, Fredric Havrén

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and

signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system., -

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to recetve future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only 1 paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Niam AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us

at madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from

you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, 1f any.

To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to madeleine.saverus.hagggvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need

any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

 You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.




