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Forvaltning

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestdr i att dga och férvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att anskaffa och tillskjuta

......

tal till sina dotterbolag.

ar haf’ E j ut . é’{‘%i

Ekonomisk férvaltning har handlagts av Newsec Property Asset Management
Sweden AB.

Viktiga forandringar i verksomheten

Under 2023 har bolaget forvarvat dotterbolagen Niam Vill Sweden Logistik AB (559438

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andeloar elfer roster | foretaget
Bolaget ags till 100% av Niam Vil EUR Holding AB.

C}mgﬁ viktiga férhdllanden.och vasentliga hiindelser

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vasentliga osakerheter anses foreligga

rérande handelser eller férutsattningar som skulle utgdra ett hot mot detta. Ménga foretag har infért hybridarbete och

Niam foljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter noga och ar beredd att vidta dtgarder om hyresgastfordelningen

forandras.

2023-05-08

-2023-12-31

Resultat efter finansiella poster (tkr) -54
Balansomslutning (tkr) 102 950
Soliditet (%) 99,8
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Nettoomsdattning
Rarelsens huvudintikte

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Fdretagets samlade tiligangar.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandring

Aktie-
kapital

Inbetalt aktiekapital 25

Erhallet avillkorat aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Ralanserat resu [tat 102 750 047
Arets resultat 53 683

Summa 102 6956 364

Styrelsen fireslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras | ny rakning 102 696 364
Summa 102 696 364

*

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

eringar.

Balanserat
resultat

102 750

102 750

Arets
resultat

-54

3(8)

Summa

25
102750
102 721
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Resultatrakning

Not  2023-05-08

Rorelseintikter, lagerfarandringar m.m.
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m., 0

Rorelsekostnader

QOvriga exte

rna kostnader 54
Summa rirelsekostnader &4

Rorelseresultat 54

Summa resultat frén finansielia poster 0

Resultat efter finansiella poster -54

Resultat fore skatt 54

Arets resultat 54
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Balansrakni ng

TILLGANGAR

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ggningstillgdngar

Not

5(8)

102 925
102 925
102 925

25
25

25

102 950
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Balansrakni ng

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapitol
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitol

Balanserat resultat.

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6(8)

25
25

102 950
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

tilldmpning av arsred

Arsredovisningen upprattas med

Arsredovisning och kancernredovisning (K3),

Andelar | koncernfdretag, intresseforetog, gemensamt styrda féretag och foretag som det finns dgarintresse i

ar fro m 2023 moderbolag till Niam Vill Sweden Logistik AB (559438-5436), Niam Vil Vartan AB (559433-2925), Niam Logistic
' B (559454-4339).

JV-AB (559424-6851) och Niam Vill Stockholm Smultronet Holding AB

Koncernbidrag och aktieagortillskott

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Fventuoltil fgéﬂgﬁf och eventualforpliktelser

pliktelser.
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Not 2. Andelar i koncernféretag
2023-12-31
Ink&p

Lamnade aktieagartillskott

utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde 102 925

Eget Arets Kapital-  Rdstrdtts-  Redovisat

Antal kapital ~ resultat andel andel varde
Féretagets namn Org.nr. Site  andelar (thr} (tkr) (%) (%) (tkr)

Niam Vil Sweden
RN 559438-5436 Stockholm 25 000 101500 S 100,0 160,0 101775

Nigm VIl Vartan AB 559433:2925 Stockholm 25000 22 .53 100,0 100,0 75

Niam Logistic [V AB. 559424-6851 Stockholm 25000 27 23 1000 100,0 50
Niam Vil Stockholm.

Smultronet Holding AB 559454-4339 Stockholm. 25000 1002 23 1000 1000 1025

Karina Bernsell Modeleine Petersson
Karina Bernsell Madeleine Petersson
StyrelseordfGrande Ledamot

2024-06-05 2024-06-05

Joakim Saderlund.
Joakim Soderiund

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
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Buiif-l-d-l_.i"i-t} a better
working world

Revisionsherattelse

Tilt bolagsstamman i Niam VI SWE Hotding AB, org.nr 559433-2917

Rappeort om arsredovisningen

Uitatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fdr Niam VIl SWE

Holding AB fér &r 2023-05-08 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprattats i enlig-
het med arsredows-nmgslagen och ger-en ialla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Niam Vil SWE Holding ABs finansiella
stallining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredwlsnmgslagen Forvalinings-
berdttelsen ar fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuttat-
rakningen och balansrékningen.

Grandg for uttatandemn

ansvar. V; ar obameade [ fﬁrhauande tiH Niam VHI SWE Hﬁldmg
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart
vrikesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid upprattandet av arsredwzsmngen ansvarar styrelsen for
bedammnqen av b@lagets formaga att fsrtsatta verksamheten

paverka formaqan att fortsatta verksamheten och att anvanda:
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upph@ra med verksamhaten eller lnte har nagot realistiskt

Rovisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som hefhet inte inhéhéliérhéqra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller

mlsstag, ochi att ldmna en revisionsberittelseé som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dringen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA

ch gad rews:anssed [ Svenge aut.:.d .k.ommer att u;:mtacka en

:uppsta pa grunﬁ av Gegenthgheter elier mlsstag 0ch anses vara
vasentliga om de enskilt eller titlsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska bestut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionefit

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedbmer viriskerna fér vasenthqa felaktig-

heter i arsredwlsmngen vare 5|g dessa bemr pa c}egent
:.garder bléhd anrtat utlfran dessa rlsker (}Ch mhamtar revi-
sionsbevis som 4dr tlilrackhga och andamalsenhga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte:
upptacka en vasentllg felaktlghet il f{]|jd av aegenthg
:'heter ar hoqre an far en vasentllg felaktighet som bemr pa:
'm_ask.@p;__ fo.rf.a.is.knmg,. avsiktl;ga uteiamnanden felaktu.q.
information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn titl om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

amfanci.s ach rlmligheten | st.er!sens umskattﬂmgar .l-
redovisningen och tithorande upplysningar.

o drarvienslutsats omladmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa.en slutsats, med grundide
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wupplysningar ér
o'til'l'ré(:kl'i'ga muodifiera uttalandet om arsredov:snmgen
Vara shutsatser baseras pa de revisionshevis som inh&rmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag

inte iangre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderarvi den tvergripande presentationen, strukturen
mch _i_,n-ne-h'é'net i; érsredovisningen déri’bland upplys
hgqande .t,;ransaktmnema och handelserna _pa .ett s.att SO
ger en rattvisande bild.

p[aner_ade_ omfattmng :::u::h mrlktnmg samt tl_dpunkterw for _d_e_rt_
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kKontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra kray entigy @gar och andirsg
forfatininogar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavusnmgen har vi dven utfort en
rewslan av styrelsens forvaltnmg av Niam VIl SWE Holding AB

for ar 2023-05-08 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forfust.

-V’i’ "t"i'l'ist’yrker att’ érss't'faf'mman dispmnerar vinsten en’ligt

Iedamot_er ansvarsfrihet for rakenskapsaret
Grond far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i gvsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tilt Niam VIl SWE Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

an_d_ama_lsenl_lg_a som grund fo:r vara uttalanden_

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner petraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdltning i Bvrigt.

Styreisen-ansvarar for-bolagets o 'gan:satlﬁn och forvaltningen
av bolagets anqalagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma holagets ekonomiska situation och att
tilise att botagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekgnomiska angeldgenheter

| ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

ﬁ?—@ VISOrns ansvar

-v._ar:t.. ut_t.ala.nde. om a_n.sv_a.rsfrlh.et dar att.mhamta rewsmnsbews
foratt med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot'i nagot vdsentligt avseende:

e féretagit nagon: atgard eller gjort sig skyldig till nagm
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighset mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsfagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar farentigt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller frsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt amdme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispasi‘t‘i@ner av bolagets vinst
euer f@r!ust grundar Slg framst pa revssaonen av raken-
baseras pa Var pmfessmnella bedamnmg med utgangspunkt ]
risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
nmgen ;::'a sadana atgarder amraden ac:h forhallanden som ar

.skuile ha sarsklld betydelse for bolagets sutuatmn VI gar'
igenam -och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens férstag till dispasitioner betraffande bolagets

vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den.5 juni 2024
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Fredric Havrén

Auktoriserad revisor

Fotokopians sverensstammelse
med ¢ 'rigmalet mwgas.
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