Faststillelseintyg

Jag mtygar att resultatrakningen och balansrikningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-30.
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Vision Tuve AB

Org.nr 559177-3873

ormation om verksambheten

Bolaget édger, forvaltar, kiper och siljer fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hiandelser b

Agarforhallanden

@‘hgmagmv AB
Gdteborg.

Flerarsoversikt (Tkr)

Eget kapital

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
Arets resultat

Belopp vid drets utg

Ang

Villkorade, &nnu ¢j aterbetalda, akticliga

Svensbo, 556689-7343, och ingdr i V

1240

kapital

100 000

tillskott uppg

ar intriffat under rikenskapsaret.

134 683

Balanserat

resultat.

133 672 694

910 269

Styrelsen {or Vision Tuve AB avger foljande arsredovisming for rakenskapsaret 2022.

1088

dovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 bela kronor (kr).

(15 min)

132 644

76

fh’ﬁﬁ
resultat

910 269

000 kr.

asterstaden Holding AB-koncernen med séte i

Totalt

1371567




Vision Tuve AB

Org.nr 559177-3873

Styrelsen foreslr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 134 582 963
arets vinst 1.371 567

disponeras sd att S
tny rakning dverfores 135954 530
135954 530

av efterfoljande resultat- och balansrikning

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér  med noter.



Vision Tuve AB
Org.nr 559177 3 873

Rirelsens intikter 0

Rorelsens kostnader

Dwa_a externa kostnader =57 641

-57 641

Rorelseresultat 57 641

%sulmtfrén ﬁmmw a yoster

E b E i 13 ts iS P 0 Si i-i@ ner
Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

1 2%7 2271

3541 146
3409 165

1 371 567

1371 567

1054 205
.77 214
976 991
910 269

2775 481
0
910 269

910 269
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2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

47 622 866
90 097 609
137 720 475

Aﬂd@]m* 1 ;-_,._qmwmf@mt&g 4 47 622 866
Fordringar hos koncernforetag 5 87 119 893
134 742 759
134 742 759

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

argﬁ*:mga fwdrmgm*

O
1300 485
1 300 485

42 536

864 1R7
1054 205

1989 146

709 621



‘% 1sion Tuve AB
Org.nr 559177 3 873

ET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kﬂpﬁmf
Aktiekapital

me gg@f ka;:rzml

Ma’tg mﬁultm

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till |
Summa lingfristiga skulc

Kortfristiga skulder
'Em’ mmmm&er-

-.anmmmm'
ler

2022-12-31

134 582 963

1 371 567
135954 530
136 054 530

136 085 780

133 672 694
910 269

134 582 963
134 682 963

4 909 697
4909 697




Vision Tuve AB

Org.nr 559177-3873

Redovi snings- och Vardermgsrmcler

Allménna mppfmnmgm
%Srﬁmzsmmﬁ 1 Ar uwrmma ie --'_'§1ghet med &fgyiggﬁgﬂmggmgen och BENAR 20121 Arsredovi
och koncernred @Wgnmg (K3).

.%:_é;m mgzm ng‘!p till verkligt vérd
ittning det &r zaanmf?lkt att é&z @ke:zm _

F maﬁswﬂa mstmmmt

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 E:Emmrf’ﬂmtag rﬁdmisag titl ﬁngka?fmmgwardﬁ efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktm na samt forvirvskostnader. Eventuella
kaplmﬁtﬂlskeﬂ liggs uH anskaffnings vm‘d@t nir de uppkmmma"

Léneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsviirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riintekostnad éver igmets 16ptid med halp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det b@h@]p somi ska dterbetalas.

'-l_mdu@m'

g_mmmmkamf

_._F{}I‘ﬂﬁgm Ar madﬂrfm etag men med h&nwsnmg 111l undan .jif"-sméammmgslam n7 kap 2§

upprittas ingen egen koncernredovisning.

tagsreglerna 1
Det dverordnade moderforetaget Vasterstaden Holding AB,

organisationsnummer 559141-1177 med site i Gﬂmbmg upprittar koneernredovisning.




Vision Tuve AB

Org.nr 559177-3873

Nyckeltalsdefinitioner
E’;@mlm ei‘mr fmainga@]] a mgm

Soliditet (%) | | -
_msmrm @gm E@p;m (eget kﬁEgta] och oheskattade reserver tied avdrag o u

iknande resultatposter

2021

ingar fran koncernforetag

ot 3 Réntekostnade
2021

0 72 852
> 258 4 362

Raintekostnader som avser skulder till koncernfdretas
Ovriga rintekostnader

2022-12-31 2021-12-31

42 28? G:ﬁ

-amﬁskm_t
Justering anskaffingsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 47 622 866

_.Amm_

Utgdende redovisat virde 47 622 866

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

119828 9¢

Ingdende dﬂhkdffnmgwmdm 2
Tillkommande fordringar

-Avgam@ fmérm gar

skaffningsvirden. 3? 119 3@3

Utgéaende redovisat viirde 87 119 893




Vision Tuve AB

Org.nr 559177-3873

Sven Gustafsson
~Sven Gustafsson

Vir revisionsberiittelse har limnats 2023-06-28

;

tk Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor



Grund for uttalanden
Vz hm utfort revisionen mhﬁ‘t Iﬁmmatmna Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
ligt d ivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Vision Tuve AB

ligt dessa k

av.

jort vart yrkesetiska ansvar en

%nhgt g@d 1*@%5@1‘5w}}’?ill_ Sv@ngfs’: och hm' 1 6vrigt fullg

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som g

D%té? gt}fﬁ‘ﬁgg ﬁﬂgﬁm hﬁf aﬁgﬁfﬁfﬁtf{' aft égﬁgr % Gggyigniﬂg @1’] .. ‘“

tt den ger en ;tﬁmﬁsmde"b:is]éd.-mii‘a'.

amreiwmﬁmggm g _____ :_ejn b domer ar nmﬁa

‘“ﬁﬁm*ksa;L;)____ ten-och att anvanc ' .Amagmdet om f@rtf;&ti dﬁﬁ tzii&mpm doﬂk inte om styrelsen

avser att likvidera hﬂagﬁg a;pphwavm@d sg.mkwmhﬁtmraﬂw- inte har nagot reahstiskt alternativ till att gbra nagot-av

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppna en nimlig gr &é av 'Sékwhﬂi om hm*m*iéd& émm:ﬁ @eﬁmmgm som helhet inte mmmehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig de

ag. och att limna en revisionsberittelse som

innehdller vara uttalanden. m_hg ;.aakmfhm ar f;m..img gmd. av 'Si%ik@ﬂlﬁﬁ. men dr ingen garanti {6r att en revision som

rhet om en sadan finns.

"mfém en 1 :::ISA och g@d mwsm %‘Sﬁ@d 1 Swa*xgﬁ, alltid kommer att uppticka en visenthig felakt

eter fz:ﬂm' musstag och anses vara msmﬂzgﬁ om de enskilt eller

1 anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd

¢ 1%ﬂﬁ1ﬁ€mr och hedémer vi mk&m& for msmﬂma felak
ighe 155t tormar och utfor granskningsatgirder

dessa risker och inhimtar

bland annat utifran

isken for att

revisionsbevis som ar tillrdckliga och mdam&kmhg& for att utgora en grund for vara uttalanden. |

inte upmdcm en w%ﬂthg felaktif__:i et till f 1jd qv @@gﬁmhgh@tw Ay h{}gm

{or en visentlig fﬁlékﬂg}l@t som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,

felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll,

ffar vi oss en fOrstaelse av den del av | mms interna kontroll som har betydelse for vér revision for att

s ki

oranskningsatgarder som ar lampliga med hiansyn fill omstandigl

utforma g eterna, men inte for att uttala oss om




L utwr" ?ée::zmr Vi E&mMagf?t&n i dﬁi rec ;xfzzmmgsmm@mw som anviinds och rimlighet

redovisningen och tillhérande upplysningar.

‘upprittandet av

j_f@wn 1 att styrelsen anviinder anta gamj@t om fmrtsait drift vid

e drar vi en slutsats om limplig

nsbhevisen, om huruvida det finns
1l b@t}f}'
1§ en vis %ﬂthg---S&kwf"_:g etsfaktor,

fmsm.mmmngm Vi drar ocksa en slutsats, med gmnd i de inhdmtade revisi

nde tvivel

nagon visentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f’i)ﬂmllﬁnden som kan leds

s s

om .b:“éﬂ&?-%@iﬁ ﬁ?fm%%ﬁ att fortsiatta verksamheten. Om vi drar -Smt-smwﬁ-m@ det fin

mﬁgmm 1 ';fwigimsf% __i_,@fiiﬁtéigém fasm up ? a*ks&mmt@n pa u;p:_

1garna i m*smd{msmngm om den viisentliga

osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr -':mlmﬂkhga m-zﬁ@m uttalandet om arsmém 1sningen. Vara

baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
att ett bolag inte liingre kan fortsitta verks

slutsatser:

fmmtida hindelser eller forhallanden gdra imheten,

tvirderar vi den Overgripande pmgmtmmmn strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, daribland

ionerna och hindelserna pa ett satt

upplysningarna, och om arsredovisningen
som ger en rittvisande bild.

aterger de underliggande transaki

riktning samt tidpunkten for den. Vi

maste --@cl{sﬁ. éfammta om agt:s{delmfuﬂaa zaktmg%ﬁsm umdm revisionen, dgmblaﬁd d;@ wmﬂwﬂaua%‘Wdand% brister 1 den

mterna kontrollen som vi identifierat.

ar ZZZbam‘t av fmiﬁgﬂtiﬂ é‘iﬁ?gpﬁﬂliwmr bzaftmffandae-.bc}lagﬁmwmt -%iw :fmlu;st;

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

Vz Eiﬂﬁiyﬁ er att bmmssmmm&n :zgp@mmr Vmstm enligt

Grrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisi

ansvar. V:m @b%af e i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fork

st. Vid forslag till
‘utdelning innefattar detta bland annat en beddmming av om utdelningen dr f@rsxf*mhg med iwnwn ﬁ“ d@ krm* som

ipita

bolagets ver *;’amhf:..mmt s::‘zs'_'_'?f'-'_{mmg och risker stiller pa storleken av bolagets egna k

likviditet och stillr

'mh@m‘“ D%tta mn@fmmf Eﬂaﬂd annat

bi lagets ang
nlams mgamsmmm ar utformad sa att

dgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att'med en rimlig grad av sakﬁrhﬁt kunna beddma om styrelseledamoten i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot

@?iﬁget eller

pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

er forlust, och darmed vart uttalande




- sdkerhet, men mgen gmmu for att en revision som u‘tﬁ::srs nligt goc

bveﬁgﬁ: aEEtz kom

eller att ett forslag till dispositioner av

o aﬁsknmgm pa Sadm}a Mgmd&r onwraden

ner att ugat&ck& Mﬁmf&r eller forsumn

bolagets vmst@llwfbﬂustmw&r ﬁ)r m med aktiebolagslag

dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for | @alagets situation. Vi gar igenom och provar

Al

'bm]mg:é*

rslag i

aget ar ﬁf}mnhgi mf:d aktmbﬂagshgm

06-28

Gmb@rg 2023-

Fredrik Waern
Fménk Waern.
iserad revisor

'lanﬂn SOom. ar miw&nm ﬁ}r vaﬂ mmland@ O

*dﬁﬂ aga wt%gm &tﬁmdm* @eh aﬁdm forha
£ 1l dispositioner betrilt:

ide bolagets vinst eller 16

ANSVA r-sﬁ*mhet Som

Orlust har vi granskat
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Visterstaden Holding AB 1 (27)

Org.nr 559141-1177

-ra_kenskapsaret .2_02_2.__
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Visterstaden Holding AB koncernen bedriver fastighetsforvaltning hénforlig till eget innehav av

'bosta;d:sfas‘tigh'eter samt kommers’i’eiia f"astigheter Ffjrvaltningen sker ﬁven av externt ﬁgda

mremngar Vldare bedrwel koncemen dven fervaltnmg av tomtmark
Koncernen bestar per 2022-12-31 av:

Forvaltnings AB Visterstaden, AB Svensbo, AB Hedésen, Vision Fastigheter Uddevalla AB, AB
Svensbo Uddevalla Tva, Visterstaden Fastlgheter Uddevalla AB, AB Attakronan, Biskopsgarden 86:5
AB, KB Lufitrycksgatan 1-3, Fastighets AB Lufttryck, Fastlghets AB Temperatur, Fastighets AB

Tempen, Viktoriagatan 3 i Goteborg AB, Strébo Fastigheter KB, AB Tolvkronan, Stlgberget 2:44 AB,
Visterstaden Parkeringsaktiebolag, Koster Fastigheter AB, Fastlghets? AB Geras, Vision Tuve AB,
Valborg Tuve AB, Lunaborg Tuve AB, Kidmpas Ekonomlsk férening, Vind i Vist AB samt Kalvén
Fmvaltnmg AB.

bolagsaff‘arer de i Vast AB hEH‘ under aret fawaltat vardepapper men it nu vxlande Kampas

ekonomisk forening forvaltar tomtmark. Visterstaden Parkeringsaktiebolag forvaltar och hyr ut

parkermgsplatser Kalvon Forvaltning AB garanterar for 16pande kostnader som beldper pa ldgenheter
som ¢f upplatits med bostadsritt 1 Brf Slétten Ett. Ovriga bolag dger bostads- och lokaltastigheter.

Samtlig personal dr anstilld i Forvaltnings AB Visterstaden.

Koncernen har for nidrvarande inga 14nga bundna 1an eller finansiella instrument.

Koncernens verksamhet har miljdpaverkan framforallt genom transporter och uppvirmning av lokaler
och bostider.

Moderforetaget

o7 Sigherat 2023-06-3010:46:39 UTC Oneflow 1D 5228655

Sida 2 /29
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Visterstaden Holding AB 227
Org.nr 559141-1177

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under varen 2022 har dotterbolaget AB Svensbo silt samtliga aktier 1 R6ds Lunden AB, med org nr
556956-4957; till Brf Slétten Ett.

I dotterbolaget Fastighets AB Geras har under aret det ombyggnadsprojekt som pabot;j ades under 2021
f‘ardlgstallts Uthyrning av ldgenheterna pa Edinsvigen i Uddevalla pagar i dagsldget. Inflyttning sker i
januari 2022.

Kﬁ_ncernen
Koncernen forvintas bedrivas med samma inriktning och omfattning under det kommande &ret.

Koncerneris fastlghetsmﬂehav ar- 11111 stor del l&nefin aﬂSlﬁfﬂt med krediter som 16per med rérlig ranta.
Dirav ér koncernens resultat fran fastigheterna rantekénsliga.

[ fastighetsforetag foreligger alltid risk for vakanser men da merparten av fastigheterna i koncernen
utedrs av bostdder bedoms risken som relativt lag.

Moderforetaget

Verksamheten forvintas bedrivas med samma inriktning och omfattning som tidigare.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 116 094 94 704 82 135 77 833
Resultat efter finansiella poster 60 909 32126 10978 17 808
Soliditet (%) 34 31 33 38

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -746 -398 -111 -101

Soliditet (%) 41 49 56 62

Oneflow ID 5228655  Sida 3 /29




Visterstaden Holding AB 3@27)
Org.nr 559141-1177

e
-

Fordndringar i eget kapital

3?L:- w
T e

Aktie- Annat eget kapital Minoritets-
Koncernen kapital inkl. drets resultat intresse Totalt

NOOTTF
b w% ¢

i
] r T -:i :
- T i E-u."‘

Belopp vid érets ingang 50 474 362 168 474 580

Fawle

Utdelning -5 200 -5 200
Arets resultat 61 848 -395 61 453
Belopp vid irets utging 50 531 010 2227 530 833

- - Aktie- Balanserat Arets
Mode l‘bﬂlaget kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 35 686 -345 35391
Disposition enligt beslut
av-arsstimman:
Utdelning -5 200 -5 200
Balanseras i ny rdkning -345 345 0
Arets resultat -613 -613
Belopp vid arets utging 50 30 141 -613 29 578

balanserad vinst 30 141 240
arets forlust -613 102
29 528 138

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas (5 500 kronor per aktie) 5 500 000

i ny rikning Sverfores 24 028 138
29 528 138

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande red-og_dr?els:e:: Styrelsens uppfattning dr aftt vinstutdelningen &r f6rsvarlig med hédnsyn till de krav

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Ko-nzczemen's och mj()_d.er-b{)&l.agets res&ult’at och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.

«/ Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC Ornieflow ID 5228655  Sida 4 /29
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Visterstaden Holding AB
Org.nr 559141-1177

Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelscintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intressefretag och gemensamt
styrda {6retag | -

Resultat fran 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse 1

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Hénforligt till innehav utan bestimmande inflytande

%’ Signerat 2023-06-3010:46:39 UTC

Not 2022-01-01

-2022-12-31

1 116 094

166 654

3,4 -39 481
3 -17 482

-90 551
76 103

7 558
61 453

61 848

-395

4@

2021-01-01
-2021-12-31

94 704

35516

-16 751

78 167

16 537

34 280

230
-18 921
15 589

32 126

32 126

-2 259
29 867
30 162

-295

Oneflow 1D 5228650

Sida 5729



Org.nr 559141-1177

Balansrikning
Tkr '

TILLGANGAR
Anlidggningstillsangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9

Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagaende nyanliggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 11

Finansiella anliggningstillgdngar

foretag 12,13

Fio'r;':_dri'ngar'-' hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 14
Andra langfristiga véardepappersinnehav 15
Andra langfristiga fordringar 16

Summa anliggningstillgngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17

Kassa och bank 18

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2023-06-3010:46:39 UTC

Koncernens Not

2022-12-31

1300 965

8816

30929

1340 710

53 654

l'
312
57 386

1 398 (96

502

0
459

37 037
5478
43 476

99 611
143 (087

1541 183

Oneflow 1D 5228655 Sida 6/ 29

2021-12-51

1317 195
10 338

46 969
1374 502

53 011

2419
2245
1312

58 987
1433 489

1 183

5000
0
6423
5 280
17 886

71 880
89 766

1523 255



Visterstaden Holding AB
Org.nr 559141-1177

Koncernens

Balansriikning
Tkr

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

aktiedgare

Innehav utan bestimmande ?inﬂy-t-ta:n:de.
Innehav utan bestimmande inflytande

Kget kapital hiinforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsattningar

Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

[everantorsskulder

Aktuella skatteskulder

C)Wiga‘ skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Not

19

20
20

21

2022-12-31

50
531010

531 060

227

=227

530 833

61 564

61 564

821 536
59 528

881 064

18618
8765
0

23 377
16 962

67722

1541 183

Oneflow D 5228655 Sida 7/ 29

2021-12-31

50
474 362

474 412

168

168
474 580

62 123
62 123

825 881
893 070

39 966
11342

120
25835
16 219
93 482

1523 255
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Visterstaden Holding AB
Org.nr 559141-1177

Koncernens
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investermgsverksamheten

[nvesteringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fordringar
Upptagna lan
Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

+/ Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

60 909

-18 999

41 372

14 770
-1 503

54 639

-44 909

26 915

0
3625
-14 369

0

20 235

-27 574
-12 539

71 880
99 611

7@7)

-2021-12-31

32 126
3 598
-2 602

33122

-172 716

4 400
199 604
-15 345

-5 000
183 659

2 535
69 345
71 880

Oneflow 1D 5228655
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Visterstaden Holding AB 827
Org.nr 559141-1177

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01

.. _ ey . -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning 0 0

Rorelsens kostnader

-wiga- externa kostnader -130 -49
-130 -49

Rorelseresultat -130 -49

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 23 290 257

Rintekostnader och liknande resultatposter 24 -905 -606
-615 -349

Resultat efter finansiella poster -746 -398

Bokslutsdispositioner 132 53
Resultat {ore skatt -613 -345

Arets resultat -613 -345

+/ Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC Oneflow D 5228655  Sida 9/ 29



Visterstaden Holding AB 927
Org.nr 559141-1177

Moderbol agets Not 2022-12-31 2021-12-31

o Balansrakning

Co Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 25,26 72 232 72 232
72 230 72232

Summa anliaggningstillgangar 72 232 72 232

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 290 257

290 257

Kassa och bank 18 78 15
Summa -0m’Sﬁ:’]tm'ingstill_gﬁ ngar 367 272

SUMMA TILLGANGAR 79 600 79 504

«” Signerat 2023-06-30 10:46:39°UTC Oneflow 1D 5223655  Sida 10/ 29
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Visterstaden Holding AB 10 (27)
Org.nr 559141-1177

Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

alansrikning
Tkr

FEGET K

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital 27,28

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 30 141 35 686

Arets resultat 613 -345
29 528 35 341

Summa eget kfﬂpﬁitﬁl 29 578 35391

Langfristiga skulder
Skulder tifl koncernforetag 42029 36 436
Summa langfristiga skulder 42029 36 436
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 993 G77
Summa kortfristiga skulder 993 677

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 600 72 504

+7 Signerat 2023-06-30 104639 UTC Oneflow 1D 5228655  Sida 11/ 29
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Visterstaden Holding AB 11(27)

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01

—_y - -2022-12-31 -2021-12-31
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -746 -398
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

firdndring av rorelsekapital -746 ~398

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -33 258
Fériandring av kortfristiga skulder 317 35
Kassaflide fran den lopande verksamheten -462 -105

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5725 5044
Utbetald utdelning -5 200 -5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 525 44
Arets kassaflide 63 -61

Likvida medel vid &rets borjan 15 76
Likvida medel vid arets slut 78 15

o Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC Oneflow ID 5228655  Sida 12/ 29



LNTEST

W oW Teeme Ty AR W

M g
et R e AL

gl B LR 3 e e

i

FHINNN

Visterstaden Holdin g AB o
Org.nr 559141-1177

Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

ijIn_tﬁktsredﬂvisn’ing

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg aviseras i
féjrskott och Iedcwi'sas linj'é’r‘t som en intﬁkt i re'smtatrﬁkningen mer kontraktperiode:n-s: ldngd. Det innebér

Koncernredovisning

Kanmhdermgsmewd

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.

Oversti ger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvérdet av de forvéntade

nettotillgéngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag , , .
Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pd annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och

darmed har en ra-t-t att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla

hanforll ga tlll egetkapltalmstmment som 1nte dnekt ellel md1r6kt genom d@tterfmetagﬁ ags av
moderioretaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrikning som en sdrskild post inom koncernens egna
kapltal Redowsnmgen tar sin utgdngpunk‘t L koncemen som e enhet enllgt den sa kallade enhetsteorm

bal .ansraknm_g? 4ven .d_e som _de_ ivis har andra. agare.. M 1.n_0r1_tetens andel av re_sul._tatet aﬂel skatt..redwiisas
separat som minoritetsandel.

Férviry och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

o/ Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC Oneflow 1D 5228655  Sida 13/ 29
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Visterstaden Holding AB. 13.(27)
Org.nr 559141-1177

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseféretag riknas sddana foretag ddr foretaget har ett betydande men inte bestimmande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nér foretaget dger minst 20 % men inte mer
an 50 % av riosterna 1 ett annat {6retag.

Redovisning ay intresseforetag _
[nnehav i intresseforetag redovisas | koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebir att
en forvdrvsanalys uppréttas och eventuella 6ver- eller undervirden identifieras. Det koncernmaéssiga
Var det pa andelen paverkas Lmder mnehavstlden gengm avskrwmngar pa Gvervir den eller aterfermg av

Justamt fgrf 1.n_te_mv.1_nste_r -Och, ,OYI;__lg_a konczemmajsjs1_g_a_ j uzs.term_gal Et..halln.a utdelnm_gdr reducerax .det
koncernméssiga vérdet.

Andel i intresseforetagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Koncemen ar delagare 1 ett antal fastlgheter Bokformgen uppmttas fer Var]e fastlghet { den extema

samt fast1 ghetsmtecknmgar motsvarande agd andel Delagal na ir 1 normalfallet sohdarlskt ansvarlga fm
fastigheternas skulder inkl lan till kreditinstitut. Skillnad mellan redovisade skulder, enligt tidigare
bestémd klyvningsmetod, och fastigheternas totala skulder upptas som en ansvarsforbindelse, bendmd

ansvar ﬂ:)r skulder re!aterade t111 delagda fastlgheter Kredltmstltut har er'halht fastlghetsmtecknmgdl 1

-praktlken begmnsat och red@wsade belopp inom lmjen i f.rm av Stallda sakerheter och
ansvarsforbindelser dr saledes en form av bruttoredovisning.

Transaktioner mellan koncernfioretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster-elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sdvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Férindring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras i koncernresultatrakningen.

o/ Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC Oneflow ID 5228655 Sida 14/ 29




Visterstaden Holding AB 1427
Org.nr 559141-1177

Anlaggnmgstlllgangar

FO]_J ande avskrwnmgspmcent tillampas

Inventarier 5ar
Byggnader
Stomme och grund 100 ar
Stammar (Ventilation, VVS, El) 20-50 ar
Fasad 20-100 ar
Fonster 20-30 ar
Yttertak 20-50 ar
Ligenheter 10-50 ar
Hissar 10-30 ar
Komplementbyggnader 100 &r
P-dick 75 &r
Lokalanpassningar 10-20 ar
Restpost 10-50 ar
Markanliggning 20 ar
Komponentindelning

Materlella anlaggmngsnllgangar har delats upp pa kompmenter nir kamp@nentema ar betyda,nde och nar

ut, utlfarl_geras eventuell kvarvarande de_l av _den _gamla komponenten och den nya kompanemens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter . . . .
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument viirderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nér ritten att erhalla kassaflden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har §verfort i

stort sett alla risker och férméner som #r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphott.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvirdet nir de uppkommer.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Vatje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfmdrmgar OCh kortfrlstlga fﬂrdrmgar redewsas som emsatmmgstﬂlgangar t1ll det belopp som

% Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC Oneflow D 5228655  Sida 15729
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Visterstaden Holding AB 1527

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transciktionskistn'ader ‘Ski’ljer sig diet reid()v’i%ade' beleppet frﬁn det bel@pp som Ska ﬁterbetal&s vi‘d

mstrumentets eff_ektwranta Hangen.om overe_nss.tammer wd fo_rfal.lo.txdp.unkten _det _r_edowsade belapz-p@t
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning ay finansiell fordran och finansiell skuld
En ﬁnanmell tﬂlgang m:h en ﬁnansmll skuld kwttas ech redowsas med ett nettobelopp i balansrakmngen

:samtlda avyttrmg av tl“ gangen och reglermg av skulden avses ske

Lea'singavta‘l

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som géller per

balansdag_en

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till t6ljd av tidigare hidndelser.
Red0v1sn1ng sker enll gt balansraknmgsmeteden Enllgt denna meted rcdowsas Ll.ppSk_] utna skatteskulder-

skattf:m_a_s_s.lga varden fm tlll_gangal .G.Ch. sk.ul.der samt for o.vrl.ga slmttemas& ga avdr.ag ellel. underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett’ net’tebelopp Upps‘kjuten skatt berﬁknas utifré’n géilla'nde skattesats pé.‘ balansdagen 'Effekter av

skattefordta.n redowsas som ﬁnansmll anlaggmngstlllgang och uppskjuten skatteskuld som avsattnmg.;..

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstillda avser alla former av ersdttningar som foretaget [dmnar till de anstélida.
Kortfristisa ersdttningar utgérs av bland annat [6ner, betald semester, betald frAnvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfrlstiga ersdttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
héindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

¢ Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC Oneflow D 5228655 Sida 16/ 29



Visterstaden Holding AB 16 (27)
Org.nr 559141-1177

= Nyckeltalsdefinitioner

s Nettoomsittning __ __

ﬁr’ Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster _ |

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattnmgar och bedommngar

som under radande oms and1gheter anses vara rlmllga Rﬁsultatet av dessa. anvands fm‘ a‘tt bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars {framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet. '

Inga vésentliga kéllor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Redovisningsprinciper 1 moderforetaget
Andelar i dotterfiretag, infresseforetag och gemensamt styrda bolag

Andelar i dotterforetag, intressféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvérde

minskat med ackumulerade nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingdr forutom ink&pspriset dven utgifter
som dr direkt hianforliga till forvdrvet.

«# Signerat 2023-06-3010:46:39 UTC Oneflow ID 5228655 Sida 17/ 29
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Visterstaden Holding AB 17(27)
Org.nr 559141-1177

Not 1 Nettoomsiittning per rorelsegren
Koncernen
2022 2021

Hyresintédkter fran fastigheter i Sverige 86 474 65 400
Forvaltnings- och konsultarvode 29 620 29 304
116 094 94 704

Not 2 wiga rorelseintiikter
Koncernen
2022 2021

Vinst vid forséljning av andelar i koncernforetag 50 560 0
50 560 0

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 439 (373).

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana §vriga arbetsuppgifter. |

2022 2021

KPMG

Revisionsuppdrag ‘ 781 738

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0

Skatteradgivning 75 50

-'('jwigga tjdnster 135 130
991 918

+ Signerat 2023-06-3010:46:39 UTC Oneflow 1Y 5228655  Sida 18 /29
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Visterstaden Holding AB
Org.nr 559141-1177

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Liner och andra ersidttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktdr
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

pensionskostnader
Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén i styrelsen

Not 6 Resultat fran intressebolag
Koncernen

Vinst forsdljning intresseandelar

of Sigrerat 2023-06-30 10:46:39 UTC

2022

11

20

2564
8 791
11 355

482
856
5111

16 466

0%
100 %

643
043

I8 (27)

2021

10
19

8115
10 469

474
945
3515
4 934

15 403

0 %
100 %

Oneflow 1D R228655
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Visterstaden Holding AB 19 (27)
Org.nr 559141-1177

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2022 2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0
Justering avseende tidigare ar -14 0
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader 558 -2 259
Totalt redovisad skatt 544 -2 259

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 60 909 32 126

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -12 547 20,60 -6 618
Ej avdragsgilla kostnader 0,09 =56 0,37 -118
Ej skattepliktiga intékter -13,43 8178 -24,48 7 866
Justering avseende skatter for .

féregaende ar 0,02 -14 0,00 0
Under aret utnyttjande av tidigare rs

underskottsavdrag vars skattevirde ¢ .
redovisats som tillgang -9.96 6 068 -1,63 525
Okning av kvarstiende negativt

av uppskjuten skatt 2,24 -1 366 8,17 -2 624
Effekt av K3 justeringar -0,46 281 4,02 -1 290
Redovisad effektiv skatt -0,89 544 7,03 -2 259

o Signerat 2023-06-3010:46:39 UTC Cneflow D 5228655  Sida 20/ 29
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Visterstaden Holding AB
Org.nr 559141-1177

_N_Ot 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffhingsvirden
[nkop

2022-12-31

1482 498

1433

20 (27)

2021-12-31

1 027 561
1951

Forsédljningar/utrangeringar -21 450 -1 364
Omklassificering pidgéende arbeten 32 074 454 350

Ingéende avskrivningar -183 852 -159 569
Forsédljningar/utrangeringar 3780 0
Arets avskrivningar -31 971 24 282
Utgaende ackumulerade avskrivningar -212 043 -183 851

[ngdende uppskrivningar 33 266 33 361
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp =93 -25
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 33171 33 266

Ingdende nedskrivningar -14 718 -14 718
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -14 718 -14 718

Utgaende redovisat viirde 1300 965 1317 195

Not 9 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Koncernen

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 15718 15718
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15718 15718

'I_ngﬁende&a avskrivningar -5 380 -3 857
Arets avskrivningar -1522 -1523
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 902 -5 380

Utgaende redovisat viirde 8 816 10 338

+ Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC Oneflow 1D 5228655 Sida 21/ 29
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Not 11 Pﬁgien de nyanliggningar och forskott avseen de materiella anliiggningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 46 969 305 308
Ink&p 40 268 204 844
Fﬁ}rsﬁlj:n‘i:nga;r -24 234 0
Omklassificeringar =32 074 -454 350
Omklassificeringar réntor 0 -4 893
Avgir investeringsmoms 0 -3 940

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 30 929 46 969

Utgiende redovisat virde 30 929 46 969

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden 53011 55 244
Utdelning -647 -1 781
Forséljningar 0 -2.476
Resultatandelar 1290 2 024
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 53 654 53 011

Utgdende redovisat viirde 53 654 53 011
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Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen . ---

Rostritts- Antal
andel andelar varde
25,0% 750 1983

Namn

Bramaregardens Studenthus AB
Biskopsgarden 80:6 Ekonomisk
forening

Grindvalen AB

Vitio Fastigheter AB

Vision Fastigheter Samsa AB

23,2% I’
30,0% 300 6 920
22,0% 220 5511
21,4% 410

Org.nr Site
Bramaregardens Studenthus AB ~ 556429-5987 Goteborg
Biskopsgérden 80:6 Ekonomisk
forening
Grindvalen AB
Vitio Fastigheter AB

769611-9606
559076-2620
556683-5095

Goteborg
Géteborg
Goteborg
Goteborg

Not 14 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
6819
-4 400
2419

[ngdende anskaffningsvérden 2419
Avgaende fordringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2419

Utgaende redovisat viirde 2 419 2 419

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

0
-6 241
1

-3 997

3 997

0

2021-12-31

5583
659

0
6242
-3 997
0

-3 997

2 245

Oneflow ID 5228655 Sida 23 /29
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Visterstaden Holding AB 23 (27)

Not 16 Andra langfristiga fordringar
Konecernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende an 's-kaffrl?ingswﬁrden 1312 1312
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1312 1312

Utgaende redovisat virde 1312 1312
%

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald forsikring 1 408 1 328
Upplupen avtalsfakturering 1339 1251
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2731 2 701
5478 5280

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna ranteintdkter koncernforetag 290 257
290 257

Not 18 Likvida medel
Konecernen
2022-12-31 2021-12-31

Filjande delkomponenter ingér i likvida medel

Banktillgodohavanden 99611 71 880

99 611 71 880

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Foljande delkomponenter ingir i likvida medel:

Banktillgodohavanden 78 15
78 15
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Not 19 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Overvirden fastigheter 45 868 48 773
K3 Koncern justeringar 11 590 9 244
Ovrigt - 4106 4 106
Belopp vid arets utgang 61 564 62123

Not 20 Langfristiga skulder
Konecernen

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut
765732
765 732

770 077
770 077

For ovriga skulder har inte ndgon amorteringsplan upprittats.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koneernen

Upplupna rintekostnader
Upplupna personalrelaterade kostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Riéntekostnader koncernforetag,
Ovriga upplupna kostnader

+” Signerat 2023-06-30 10:46:39 UTC

2022-12-31

1194
8 802

4736

2022-12-31

903

90

993

2021-12-31

1 931
6079
16 219

2021-12-31
602

677
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Org.nr 559141-1177

Not 22 Justering for poster som inte ing;ﬁr 1 kassaflodet
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 33 588 25 900
Vinst vid férsdljning av anldggningstillgangar -51941 -32 256
Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar 0 1 364
Ovrigt -646 8 590
-18 999 3598
Not 23 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
2022 -- 2021

Ranteintakter fran koncernforetag 290 257
Ovriga rinteintikter 0 0
290 257

Not 24 Rintekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget
2022 2021

Rintekostnader till koncernforetag 903 602
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 2 4
905 606

Not 25 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

& Signerat 2023-06-30 10:46:35 UTC

2022-12-31

12 232
72232

2021-12-31

72 232
72 232

72 232
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Kapital- Rostritts-

26 (27)

Antal Bokiort

Namn andel andel  andelar ~ virde

Forvaltnings AB
Visterstaden 100% 100%
AB Svensbo 100% 100%

Org.nr Siite

Forvaltnings AB Visterstaden 556221-0285 Goteborg
AB Svensbo 556689-7343 Goteborg

Moderbolaget
Namn

Antal A-Aktier

Not 28 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (5 500 kronor per aktie)
i ny rikning Sverfores

%7 Signerat 2023-06-3010:46:39 UTC

2 000 21 950
1 000 50 282
72 232

Antal Kvot-
aktier virde
1 000 50
1000

2022-12-31

30 141
-613
29 528

5500
24 028
29 528
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Not 29 Stillda siikerheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 890 515 912 280
Pant 1 aktier till féorman for intressebolag 16 310 16 310

906 825 928 590
Not 30 Eventualforpliktelser

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ansvar t6r skulder relaterade till deldgda fastigheter 247217 101 353
247 217 101 353

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Borgenstorbindelser till forman for koncernforetag 56 592 0

Not 31 Viisentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen _ _
Inga visentliga hiandelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sven Gustafsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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'ZGrund far uttalanden

DocuSign Envelope iD: 6A4182DE-7D1C-4ED9-8B12-7C6200E7EB5C

Till bolagsstémman i Vasterstaden Holding AB, org. nr 558141-1177

Rappert om arsredmwsnmgen och koncemredovlsmngen

Eniagt min uppfattnmg har arsredowsnlngen Gch kﬂncemredowsnmgen upprattats i enllghet med arsredomsnmgsiagen och.ger eni alla

koncernredw:smngens ovriga delar

-vasentilga auseenden rattwsande blld av maderbolagets ach koncemans f nansmlla stallnmg per den 31 december 2022 each av dessas

Jag t:l!styrker darfor att bmlagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen for mﬂderbﬂlaget och fm‘ kﬂncemen

'koncemredgwsnmgen upprattas och att de ger en rattwsande bﬂd
enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna
koniroll som den beddmer dr ngdvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa.oegentligheter eller

misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredavisningen

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet.om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som hethet inte
innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och: att lamna en revisionsberéttelse

som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA ﬂch g@d rewsmnssed I Suenge alltld kommer att upptacka en

g rund_ av .g_e_ge_nth_gheter eller mi.sstag_nch anses vara_vasentll_ga om
de ensKilt eller tillsammans rimligen Kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisiohen, Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter

i-arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga
for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
_granskmngsatgarder snm ar Iamphga med hansyn t|II

'den mtema kantrallen

~— utvirderar | jag Iamphgheten i de redwlsningsprlnmper SOMm
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redavisningen och tillhérande upplysningar.

férmaga att fortsétia verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
titampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncermnens .

-— drar Jag en slutsats om l[ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncemredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hdndeiser elier forhallanden som kan leda ili betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncerredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet tor revisionsberétielsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en Koncern
inte ldngre kan fortsétta verksamheten:.

—— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underllggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

— inhd@mtar jag fillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna elier
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende kKoncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
évervakning och utforande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig formina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om btand annat revisionens pianerade
Gmfattnlng GCh mrlktnmg Samt tidpunkten far den Jag mas'te Gcksa

de e.uentu.e_ll_a betyda_nde brl_atar .1 de_n interna k.e.ntrollen so_m_ jag
identifierat.

Revisionsberéttelse Vasterstaden Holding AB, org. nr 558141-1177, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och kKoncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vésterstaden
Holding AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskaps aret.

Grund far uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anseratt de rewsmnsbews Jag har inhamtat ar tillrackisga och andamalsenhga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av.om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens

verksamhetsart Umfattmng GGh rlsker staller pa smrleken av

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mita revisionshevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ‘styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— fc}retaglt nag@n atgard eller glort sug skyld:g ’[ll] nagon

bnlaget eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen ;'a.y--fozrslag.et- ’ull- dispositioner av

bolage‘ts‘ vi’n‘st eller fﬁriust ach dﬁ’rmed mitt uﬁ’al’ande'om detla, 'ér att

en revision som utf’ors enllgt gad remsmnsaed | Sverlge alltid kommer'

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

o008 5023-06-30

~—DocuSigned by:

| K‘———‘>‘5b‘5F229»f3=2’9EC.‘,3485

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bﬂlagets ﬁch konr;emens ekanﬂmiska sﬂuat;on och att tilise

medelsfewaltnmgen och balagets ekanamlska angelagenheter [

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag tili dispositioner

av bolagets vinst elier forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

'Sc:-m en del av en rewsicn enhgt gm rewsmnssed | Svenge anvander

mstallmng under hela rewsmnen Gransknmgen au fnrvaltnmgen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedbmning med utgangspunkt I risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa. sadana atgaérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar lgenﬁm och pmuar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

om ansvarsfrlhet Sem underlag for mltt uttalande om- styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underfagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.
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