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Undertecknad styrelseledamot i LTB F&rvaltning AB intygar'hérmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstdmma 2023-04-14. Stdmman besl|6t ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Vax|o den 714 april 2023
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Lennart Burde
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‘ Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktér fér LTB Férvaltning AB, 556337-1953 far hdrmed avge
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
LTB Férvaltning AB bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget ar moderbolag till K1 Férvaltning AB 556891-8907, Ess Sju AB 556905-0486 och MMS
Forvaltning 556210-4934.

Styrelsens sate: Vaxjo

Flerarsoversikt Belopp i kr
___ 2022 002027 - 22020 2019

Nettoomsattning 4773 398 5755617 5 816 693 5 338 534
Resultat efter finansiella poster 4 470 586 2 889 157 4 257 925 3712 938
Soliditet, % 77% 74% 3% 75%
Not Eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget

kapital fond fond kapital
Belopp vid arets bdrjan 100 000 20 000 68 221 689
Arets resultat 4 777 001
Belopp vid arets slut 100 000 20 000 72 998 690
Resultatdisposition |
— S Belopp i kr_
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 68 221 689
arets resultat 4 777 001
Totalt 72 998 690
disponeras for
balanseras i ny rakning 72998 690
Summa 72 998 690

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 4 773 398 5755617
Ovriga rorelseintékter 104 625 100 930
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 878 023 5 856 547
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 306 800 -2 790 408
Personalkostnader T -596 671 -444 849
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -431 703 -063 668
Ovriga rérelsekostnader o 0 -295 408
Summa rorelsekostnader -5 335 174 -4 094 333
Rorelseresultat -457 151 1762 214

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag i 10 891 033 0
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 1 372 294 1154 180
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -7/ 306 585 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -29 005 -27 237
Summa finansiella poster 4 927 737 1126 943
Resultat efter finansiella poster - 4470586 2889 157
Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder 794 865 -027 037
Summa bokslutsdispositioner 794 865 -527 037
Resultat fore skatt 5 265 451 2 362 120
Skatter

Skatt pa arets resultat -488 450 -503 993
Arets resultat 4 777 001 1858 127
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Balansrﬁkning___

Belopp i kr | Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 16 429 447
Inventarier, verktyg och installationer 5 58 772
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 6 B 86 136
Summa materiella anldggningstillgangar 16 574 355

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag / 8 216 705
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 17 178 900
Andra langfristiga fordringar 9 52 645 974
Summa finansiella anlaggningstillgangar 78 041 579
Summa anlaggningstillgangar 94 615 934
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1459 180
Fordringar hos koncernféretag 3 800 000
Ovriga fordringar 396 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 869
Summa kortfristiga fordringar | 5 693 234
Kassa och bank

Kassa och bank 2 807 334
Summa kassa och bank 2 807 334
Summa omsaéttningstillgangar 8 500 568
SUMMA TILLGANGAR 103 116 502

2021-12-37

16 832 609
87 312

o 0

16 919 921

8 241 705
19 340 486
43 810 154

71 392 345

88 312 266

1 000 297
8 500 000
87 602

0

9 587 899

2 514 625
2 514 625

12 102 524

100 414 790
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Balansrakning -

Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 68 221 689 66 363 562
Arets resultat 4777001 1858127
Summa fritt eget kapital 72998690 68221689
Summa eget kapital 73118690 68 341 689
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 052 705 6847 570
Summa obeskattade reserver 6 052 705 6 847 570
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 13 864 447 15 264 447
Ovriga skulder - 1 347 11 980
Summa langfristiga skulder 13 865 794 15 276 427
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 397 721 279 660
Skulder till koncernféretag 8 500 500 8 670 130
Ovriga skulder 261 624 189 782
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 919 468 809 532
Summa kortiristiga skulder 10 079 313 9949 104
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 116 502 100 414 790
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens

allmédnna rad for mindre aktieboiag, K2 (2016:10).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvérde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Foliande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader

-Markanlaggningar
-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

25-50
20
o

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 1 Anstdllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-

- o 2022-12-31 2021-12-31

Man 1 . 1

Totalt 1 1
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader

2022-07-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

.6ner och andra ersattningar: 498 899 409 347

Summa 498 899 409 347

Sociala kostnader 89 573 28 684

(varav pensionskostnader) 4 222 4 144
Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01- 2021-01-01-

- 2022-12-31 - 2021-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 10891033 0

Summa 10 891 033 0
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Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

5(8)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, koncernforetag O 28 900
Ranteintakter, dvriga 1372294 1125 280
Summa 1372 294 1154 180
Not 4 Byggnader och mark
B . 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 20 830 502 29 730 427
-Nyanskaffningar 0 0
-Avyttringar och utrangeringar 0  -8899925
20 830 502 20 830 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -3 997 893 -6 452 530
-Avyttringar och utrangeringar 0 2 999 925
-Arets avskrivning enligt plan - -403 162 -545 288
-4 401 055 -3 997 893
Redovisat varde vid arets slut 16 429 447 16 832 609
Taxeringsvarde byggnader: 19 704 000 15 870 000
Taxeringsvarde mark: 2532 000 5430 000
25 236 000 21 300 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
_ . _ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 3 145 840 3 112 585
-Nyanskattningar 0 33 255
3 145 840 3 145 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 058 528 -3 040 147
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -28 541 -18 381
-3 087 069 -3 0568 528
Redovisat védrde vid arets siut 58 771 87 312
Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Investeringar 86 136 0
Redovisat varde vid arets slut 86 136 0




LTB Forvaltning AB
556337-1953

Not 7 Andelar i koncernforetag

. 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 8 241 705
-InkGp 0
~-FOrsalining -25 000
Redovisat virde vid arets slut 8 216 705
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 19 340 486
-Tillkommande tillgangar 5 145 000
-Nedskrivningar -7 306 586
-Avgaende tillgangar o 0
Redovisat virde vid arets slut 17 178 900
Not 9 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31
Ackumulerade anskatfningsvarden: ~
-Vid arets borjan 43 810 154
-Tillkommande fordringar 11 140 000
~-Reglerade fordringar -2 304 180
Redovisat virde vid arets slut 52 645 974

2021-12-31

8 216 705
25 000
0

8 241 705

2021-12-31

16 404 486
2 936 000
0

0

19 340 486

2021-12-31

40 743 993
6 079 180

-3 013 019

43 810 154
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Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter
2022-12-31  2021-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter som

har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 18220000 18 220 000

Summa stallda sakerheter 18 220 000 18 220 000

Eventualforpliktelser

Borgensférbindelse for skulder till kreditinstitut i dotterbolagen 0 0
Summa eventualforpliktelser 0 0

Borgen avser skulder till kreditinstitut i dotterforetag. Doﬁeﬁfjretaget har fastighetsinteckningar om
16 850 000 (22 650 000) som s&kerhet for skuiderna. Bolaget bed6mer darmed risken for att

borgensatagandet aktualiseras som mycket lag.

Underskrifter

Vaxjo den 14 april 2023 /
_ /

Lennart Burde ns Hakansson
Styrelseordf6rande Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 14 april 2023

Gl

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

ﬁ"‘f‘/\f .-—-"'"'{1’—\/:(_______,,_—"—1'—‘?—'
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 LTB Forvaltning AB
Org.nr. 556337-1953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen 16r LTB

Forvaltning AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av LTB Forvaltning ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststédller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till LTB Forvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direkt6ren ansvarar dven t0r den interna kontroll som de
bedomer dr nédvindig for att uppritta en darsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéillande direktoren for bedémningen av bolagets f6rmaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillampligt,
om forhallanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina ma] ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamaélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre dn f0r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstillande |
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar. ,

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmaérksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utviarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en

rdttvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for LTB Forvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet {0r
riakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i foérhallande till LTB Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt. Verkstidllande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktGren 1 nagot visentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr

foérenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Rimhg sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgéirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, ellér att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller t6rlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgéirder, omrdden och forhallanden som &r viisentliga
tor verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Vixjo den 14 april 2023

P T
Patrik H ‘

ansen
Auktoriserad revisor

Fotokopians overensstimmelse
med originalet infygas:

Tl ——



