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Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Rapsen 5 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-G6-1). Arsstimman beslutade att
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- Styrelsen f6r Fastigheten Rapsen 5 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fastigheten Rapsen 5 AB med siite 1 Visteras, dr ett fastighetsbolag vars verksambhet &r inriktad mot att
dga och forvalta industrifastigheter. Bolaget dger en fastighet, vilken &r beldgen 1 Varnamo. Uthyrning

sker till koncernbolag. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Visteras.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Det generella marknadslédget under 2025 beddms oféréandrat.

Den verksamhet som bedrivs 1 bolaget medfor mnte risker utdver vad som forekommer eller kan antas

forekomma 1 branschen.

Agarforhallanden

Fastigheten Rapsen 5 AB dr ett heldgt dotterbolag till PVI Tube Forming AB, org nr 556733-9402, med
site 1 Visteras. Bada bolagen ingar 1 en koncern déar Per Vannesj6 Invest AB, org nr 559223-5989 &r

moderbolag och upprittar koncernredovisning for koncernen som helhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséattning 3458
Resultat efter finansiella poster 2 165
Balansomslutning 23 020
Soliditet (%) 31,4

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
- Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

2023
3 250
1 804
23 220
30,6

- For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Balanserat

resultat

5 618

118

5736

2022 2021 2020
2937 2858 2 747
1651 1 578 1421
24 845 24 736 24 384
27,2 26,5 26,1
Arets Totalt
resultat

118 S 836
-118 0
165 165
165 6 001
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Fastigheten Rapsen 5 AB
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (Kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores

5735513
165 079
5 900 592

> 900 592
5 900 592
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Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastigheten Rapsen 5 AB
Org.nr 559144-0895

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokshutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

2024-01-01
-2024-12-31

3458
3 458

-113

-300
-913
2 545

23
-403
-380

2 165

-1 940
2235

-60

165

3(12)

2023-01-01
-2023-12-31

3 250
3 250

-124

-800
-924
2 326

-524
-321
1 805

-1-650
155

-37
118
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank |
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10

2024-12-31

19472
19 472

19 472

2 000
40
246
35
2321

1227
3 548

23020 ,,,
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2023-12-31

20272
20 272

20 272

2 000
63

34
2098

350
2 948

23 220
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Balansrakning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

KEget kapital 11,12
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 13
Avsittningar

- Uppskjuten skatteskuld 14, 15
Summa avsittningar

-Langfristiga skulder 16, 17
Skulder till kreditinstitut 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 10
Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter 18
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100
100

5 736

165
S 901
6 001

1 540

3 689
3 689

4 125
4 125

1 500
5 878

2772

15
7 665

23 020

5 (12)

2023-12-31

100
100

5618

118
5 736
5 836

1 600

3 840
3 840

5625
5 625

1 500
4 534
56
212
17
6319

23 220
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmidnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6réndrade jJdmitort med {oregaende ar.

Intdktsredovisning |

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Industribyggnader: stomme, tak, inre ytskikt, installationer 10-40 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {61 186pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningspriovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bed6ms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr f6rknippade med tillgdngen inte har 6vergétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgéngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgiang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststdlls arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden. ,
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Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital. | |

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hédndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fO0rindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréiknas mot framtida skattemaéssiga
Overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hiinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &dr hdnforliga till rikenskapsaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnas till dotterféretag redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde.
Erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. e

AN
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Uppskattningar och bedéomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedé6mningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Enligt féretagsledningen dr vdsentliga bedémningar avseende tilldmpade redovisningsprinciper samt
kallor till osékerhet t uppskattningar, frimst relaterade till inkurans 1 lager, osdkra kundfordringar samt
avsétiningar.

Not 2 Leasingavtal
Arets leasingintikter avseende leasingavtal, uppgér till 3 458 tkr.
Foretagets leasingavtal avser 1 huvudsak lokalhyra.

Framtida leasingavgifter, 10r icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2024 2023
Inom ett ar 3512 3 458
Senare dn ett ar men inom fem ar 3 458
3 512 6916

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomf6randet av sddana 6vriga
arbetsuppgtiter.

2024 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -10 -10

-10 -10
Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2024 2023
Andel av arets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen 9 % 8 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag 1
koncernen 100 % 100 %

fite
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintdkter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga réintekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder
Limnade koncernbidrag
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)

Ej skattepliktiga intékter

Schablonrénta pa periodiseringsfonder

Uppriknat belopp vid aterfoéring av periodiseringsfond
Skillnad mellan bokftrda och skatteméssiga avskrivningar
bygegnader

Uppskjuten skatt avseende byggnader och mark
Redovisad skattekostnad

2024

23
23

2024

-403
-403

2024

-330
-2 000
390

-1 940

2024

-211
151
-60

-152
152
-60

9 (12)

2023

2023

-524
-524

2023

-300
-1 350

-1 650

2023

-188
151

155

-32

-152
152

-37
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Boktort virde mark

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

2024-12-31

24 872
24 872

-4 600
-800
-5 400

19 472

3 882
2 250

11 132

4 092
4 092

2024-12-31

15 000
15 000

Antal

aktier
1 000

1 000

2024-12-31

5 736
165
5 901

5 901

5901
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2023-12-31

24 872
24 872

-3 300
-800

-4 600

20 272

8 882
2 250

11 132

4 092
4 092

2023-12-31

15000
15 600

Kvot-

viirde
100
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Not 13 Obeskattade reserver

2024-12-31

Periodiseringsfond 2018 0
Periodiseringsfond 2019 240
Periodiseringsfond 2020 230
Periodiseringsfond 2021 200
Periodiseringsfond 2022 240
Periodiseringsfond 2023 300
Periodiseringsfond 2024 330
1 540

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 321
Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond 9

Not 14 Uppskjuten skatteskuld vid temporir skillnad fastighet

2024-12-31
Belopp vid arets ingang 3 840
Under aret aterforda belopp -152
Belopp vid arets utgiang 3 688
Not 15 Uppskjuten skatt pa temporéira skillnader
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i -
Byggnader och mark arets ingang resultatrik.
Avdragsgilla temporira skillnader 3 840 -152
3 840 -152
Not 16 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0
0

11(12)

2023-12-31

390
240
230
200
240

300
0

1600

330
5

2023-12-31

3992
-152

3 840

Belopp vid
arets utgang

2023-12-31

o O

3 688
3 688
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Not 17 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 5 625 tkr redovisas under t6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader o férutbetalda intikter

Underskrifter

Visteras 2025- ¢- 2 4
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2024-12-31

4 125
4 125

1 500
1 500

2024-12-31

15
15
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2023-12-31

5625
5 625

[ 500
1500

2023-12-31

17
17




Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Fastigheten Rapsen 5 AB, org.nr 559144-0895
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Rapsen 5 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Rapsen 5 ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastigheten
Rapsen 5 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastigheten Rapsen 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amnaen
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av érsredo,visningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten
Rapsen 5 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheten Rapsen 5 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. i
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

T2 Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

I~ forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn tiil
. de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning aoch risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

g% konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

e Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
;;f::i bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. =

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for aft med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mof bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

—n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den 28 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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