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Dacusign Envelope ID: AdDC8856-242C-4C2E-BSAC-CASSBFF45270

Arsredovisning

for

Europi Invest V AB

559286-9381

- Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Europi- Invest V AB infygar att resultatrdkningen och
balansrikningen har faststillts pd drsstimman den 23 maj 2025. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens f6rslag till hur resultatet ska disponeras. Jag intygar ocksa att innehallet
I arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalet.

Jx !aj 2025
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Styrelsen for Europi Invest V AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i euro, EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
euro(EUR). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten =

~ Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom och dédrmed férenlig verksambhet.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra loner har ej utbetalats,
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det har under rékenskapsaret skett ytterligare en neddragning av den existerande lanefaciliteten i ett av
koncernbolagen for kapitalutgifter. Dessutom forldngdes ett 14n i ett av koncernbolagen efter att
férldngningsoptionen utnyttjades.

Under rikenskapsaret har bolaget, via koncernbolag, f6rvérvat en logistikfastighet 1 Portugal f6r EUR 1.6
miljoner.

Bolagets har under aret 4ven 4ndrat sin sammanséttning av aktiekapitalet.

Vidare sa har bolag férvérvat en minoritetspost i.ett portugisiskt bolag.

Forviantad framtida utveckling samt viasentliga risker och oséidkerhetsfaktorer

Bolaget t0rvintas vara dgarbolag till investeringar at moderbolaget Europi Property Group.

Koncernens fokus det kommande aret kommer vara att fortsétta genomfora projekt inom
fastighetssegmentet pa den europeiska marknaden, frdmst inom de storre likvida marknaderna.
Malséttningen &r att utéka basen av fastighetsrelaterade tillgdngar, férutsatt att bolagets avkastningskrav
uppfylls f6r varje affédr, Fastighetsvirdena baseras pa antaganden om framtida resultat, varvid fel
antaganden kan paverka resultatet negativt.

Bolaget f6ljer noggrant vad som hdnder i varlden och dess paverkan pé sévél virldsekonomin som de
europeiska fastighetsmarknaderna och strukturella beteende- och trendf6réndringar. Bolaget foljer hur
véirdet pa existerande fastigheter och bolag kan paverkas savil som tillgangen pa affirer. Bolaget anser att

det kommer intressanta investeringsmdjligheter under 2025.

Koncernen har likviditet 16r en 6verblickbar framtid. Styrelsen bedémer ddrmed bolagets behov av
kapital tillfredsstallt.
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Hallbarhetsupplysningar

Social och miljomaéssig hallbarhet dr del av vara kirnvirderingar och investeringsstrategi.
Haéllbarhetsfragor dr centrala for koncernens arbete pa savil portféljnivd som foretagsniva. Bolaget
kommer anvénda sitt inflytande i arbete med investeringar for att se till att halla hogsta standard och en
hallbar strategi. Bolagets profil &r att en hallbar milj6 &r en térutsétining for att fatta rétt attérsbeslut.

Moderbolaget 4r fortsatt signatdr i UN .Compact. UN Compact arbetar aktivt for att f6retag dver hela
véirlden ska anpassa sin verksambhet till universella principer om ménskliga réttigheter, arbete och miljo
samt emot korruption. UN Compact lanserades 2000 och &r ett principbaserat ramverk med tre
huvudfokus: milj6, socialt ansvar och hallbar styrning.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett dotterbolag till Europi Property Group AB 559207-9692, med séte 1 Stockolm. Europi

Property Group AB uppréttar koncernredovisning dér bolaget ingéar. -

Flerarsoversikt (Teur) . 2024 - 2023 2022 - 2020/21

* | (13 man)
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster - 1 006 040 446 -6

Soliditet (%) 94,8 05,3 = 98,2 100,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (euro):

balanserad vinst 30771 321
arets vinst 'y g e | - 2 469
- | - 30 773 790
]
disponeras sa att
1 ny rédkning dverfdres 30 773 790
30 773 790

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Europit Invest V AB
Org.nr 559286-9381
Resultatriknin Not 2024-01-01
5 -2024-12-31
Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintékter 60
60
Rorelsens kostnadér
C:)vriga externa kostnader 4 -16 007
Ovriga rorelsekostnader -86
' -16 093
Rorelseresultat | -16 033
Resultat fran finansiella poster |
Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter 5 1022431
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 0
- 1022 431
Resultat efter finansiella poster 1 006 398
Bokslutsdispositioner 7 -1 003 930
Resultat fore skatt 2 469
Skatt pa arets resultat 8, 9 0
Arets resultat | - | 2 469
Rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat
Arets resultat | 2 469

Arets totalresultat 2 469

4 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

& O

-15 274

-71
-15 345
-15 345

954 907
| -11
954 896
39 331

-940 125
-574

0
-574

-574

-574
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar

Andelar 1 koncerntOretag 10, 11

Fordringar hos koncerntéretag 12
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank | 14
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15, 16
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital J
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

13 112 276
16 910 994
6 961

30 030 231

30 030 231

2421 576
2 421 576

9 566
2 431 142

32 461 373

5 000
5 000

30771 321

2 469
30 773 790
30 778 790

1676 200
6 383
1 682 583

32 461 373

5 (17)

2023-12-31

11268 186

16 910 994

0
28 179 180

28 179 180

1404 136
1404 136

10 246
1414 382

29 593 562

5 000
S 000

28 195 566
-574
28 194 992

28199 992

1385718
7 852
1 393 570

- 29 593 562



et - q--ﬂr‘
‘Jfﬂibjﬁ

{70

__-'_ L} j 'ﬁ*-{
S A Y EMRLE:

-

as T = I ""
$ S oui: Fiis”

e

gt o bt BF T

-

Docusign Envelope ID: AADC8856-242C-4C2E-BOAC-CASSBFF45270

Europi Invest V AB
Org.nr 559286-9381

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 .~ ~ - S 000

Om{f6ring av foregdende ars resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Transaktioner med aktieagare
Villkorat aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31 S 000

Omforing av féregaende ars resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedigare
Villkorat aktiedgartillskott
Oresavrundning

Utgaende eget kapital 2024-12-31 5 000

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgﬁr per balansdagen 14 972 TEUR (12 396 TEUR).

Balanserat
resultat

24 126 862
> 404

> 404

4 063 300

28 195 566
574

- 574

2 576 330
1

30 771 321

Arets
resultat

5 404

-3 404
574
-3 978

-374

374
2 469
3 043

2 469

6 (17)

Summa

eget kapital

24 137 266

-374
-374

4 063 300

28 199 992

2 469
2 469

2 576 330
-1

30 778 790
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f0r poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursditferens 1 likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 006 399
-1 017 239

-10 840

-714 917
=723 757

-1 851 051
-1 851 051

2576 329

2 576 329

-479

10 246

-201
9 566

7 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

939 550
-954 734

-15 184

12 672
-2 512

-4 056 300
-4 056 300

4 063 300
4 063 300

4 488

5 766

-9
10 245
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

De finansiella rapportern ahar upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Europi Property Group AB, org. nr: 559207-9692, som tilldmpar IFRS 1

dess koncernredovsning.,

Resultatrdkning och balansridkning &r uppstéllda enligt arsredovisningslagens uppstédllningsformer, medan
rapporten Over totalresultat, rapporten 6ver fordndringar 1 eget kapital och rapport Gver kassafldde baseras
pa IAS 1 - Uttformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 - Rapport 6ver kassatléden.

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamidrt med f6regaende ar.

Nya standarder och tolkningar
Inga nya eller d&ndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som trétt 1 kraft under 2024 har haft en

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar sdm inte tritt 1 kraft
Av de nya eller &ndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som publicerats och trdder 1 kraft 2025

och senare bedéms IFRS 18 ha paverkan pa bolagets finansiella rapporter och IAS 21 ha paverkan pa
bolagets hantering avseende effekterna av dndrade valutakurser.

[FRS 18 kommer ersétta IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, och infora nya krav som
kommer att bidra till att uppna jdmférbarhet i resultatrapporteringen for liknande f6retag och ge
anviindarna mer relevant information och transparens. Aven om IFRS 18 inte kommer att
paverka redovisningen eller virderingen av poster i de finansiella rapporterna, forvéntas dess
eltekter pa presentation och upplysningar vara genomgripande, sirskilt de som &r relaterade

till resultatrdkningen och vad géller av ledningen definierade resultatmatt.

Aven om tillimpningen av IFRS 18 inte kommer att ha ndgon inverkan pa bolagets
nettoresultat, forvéintar sig bolaget att grupperingen av intdkter och kostnader 1
resultatrdkningen i de nya kategorierna kommer att paverka hur roérelseresultatet beriknas
och redovisas. Fran den &versiktliga bedomningen som bolaget gjort kan foljande

poster potentiellt paverka rorelseresultatet:

De poster som presenteras i rdkningarna kan Andras som ett resultat av tillimpningen av
konceptet "anvindbar strukturerad sammanfatining" och de nya principerna for
aggregering och uppdelning.

Bolaget torvintar sig inte en betydande {06rdndring av den information som for
nirvarande limnas 1 noterna eftersom kravet pa att 1amna vésentlig information forblir

of6réndrat; hur informationen grupperas kan dock foréindras som ett resultat av

 aggregerings-/uppdelningsprinciperna. Dessutom kommer det att finnas betydande nya

upplysningar som kravs for:

1. av ledningen definierade resultatmétt;

2. en specifikation av kostnadernas karaktér for poster 1 resultatrdkningen som &r
presenterade per funktion - denna uppdelning kravs endast for vissa typer av
kostnader; och
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3. det forsta rdkenskapsaret da IFRS 18 tilldmpas - en avstdmning for varje rad 1
resultatrdkningen mellan de omréknade beloppen som presenteras med tillimpning
av IFRS 18 och de belopp som tidigare presenterats med tillimpning av IAS 1.

Kassaflodesanalysen kommer att férdndras avseende hur erhallen och betald rénta
presenteras. Betalda rintor kommer att presenteras som kassafléden i
finansieringsverksamheten och erhallna rantor som kassafléden i
investeringsverksamheten, vilket dr en férdndring fran nuvarande presentation som en del
av kassafloden fran den 16pande verksamheten.

Bolaget kommer att tilldmpa den nya standarden fran dess obligatoriska
ikrafttridandedatum den 1 januari 2027. Retroaktiv tilldmpning krévs, och dérfoér kommer
jdmisrande information f6r rakenskapsaret som slutar 31 december 2026 att omréknas 1

enlighet med IFRS 18.

[AS21 ska tilldimpas i juridisk person fran och med rdkenskapsédr som pabdrjas 1 januari 2025 eller senare
och avser effekter av dndrade valutakurser. IAS 21 ger en vigledning kring beddmning av nér det &r
mdjligt att véixla en valuta mot en annan och det inte 4&r m6jligt. Andringen innehaller ocksé vigledning
till ndr en valutakuras ska faststéllas om det inte d&r m&jligt att véixla en valuta mot en annan samt vilka
upplysningar som ska [dmnas, dock ska beaktan goéras enligt 4 kap 6§ 1 BFL att de finansiella rapporterna
1 juridisk person ska presenteras i foretagets redovisningsvaluta.

Transaktioner 1 utlindsk valuta
De finansiella transaktionerna presenteras i valutan Euro som ocksa &r foretagets redovisningsvaluta.

Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den funktionella vautan till den valutakurs som foreligger pa
transaktionsdagen.

Monetira tillgdngar och skulder 1 utldndsk valuta rdknas om till den funktionella valtuan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som vérderas till historiskt
anskaffningsvirde 1 en uldndsk valuta, riknas inte om.

Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas 1 resultatrikningen. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet, medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdikter
Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar.

Rénteintdkter redovisas 1 enlighet med effektivriantemetoden.

Finansiella kostnader |
Finansiella kostnader utgors framst av réntekostnader pa finansiella skulder vilka berdknas med

tillimpning av effektivrédntemetoden. Finansiella kostnader redovisas 1 den period till vilken de hinf6r sig.

Finansiella instrument

Klassificering och virdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattnig tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden.

I foretaget vérderas ddrmed finansiella anlaggnmgstlllgangar 1l anskaffmngsvarde och finansiella
omséttningstillgangar enligt 14gsta vérdets princip, med tillimpning av nedsrkivning for fGrvéntade
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kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som #r skuldinstrument.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaftningsvérde.
Foretagets finansiella instrument framgar av not 3.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning fér forvéntade kreditférluster. Nedskrivning f6r

kreditforluster 4r framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering for kreditrisk
vanligtvisvid forsta redovisningstillfélliet for en tillging eller fordran. Forvéntade kreditforluster
aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafléden héinférliga till fallissemang antingen f6r de
nidstkommande 12 manaderna eller for den forvéntade aterstaende 16ptiden {6r det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pé kreditf6érsémring sedan t6rsta redovisningstilltallet.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till netto av bruttovirde och f6rlustreserv.
Fordandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen. Bolaget har ingen fOrlustresery.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts {6r aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella -

kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer.

Likvida medel
[ likvida medel ingéar, i sdvél balansrdkningen som i rapport éver kassafléden, kassa och

banktillgodohavanden.

Inkomstskatter |
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeftekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen. |

Koncernbidrag
Erhallna och 1amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader frdn anskaffningstidpunkten. Foérdndringar 1 spirrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att beddma de
redovisade viirdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattnmgar och bedé6mningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder
under nésta rdkenskapsar.

!
i

Not 2 Finansiell Riskhantering.

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk, valutarisk
kreditrisk och likviditetsrisk. Bolaget efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma eftekter pa
bolagets finansiella resultat. Malséttningen med bolagets finansverksamhet &r att:

- sékerstilla att bolaget kan fullfélja sina betalningsataganden,

- hantera finansiella risker,

- séikerstilla tillgang till erforderlig finansiering, och

- optimera bolagets finansnetto.

De finansiella riskerna identifieras, utvirderas och sékras 1 nérmare samarbete med moderbolaget.
Ansvaret for hantering av bolagets finansiella transaktioner och risker &r centraliserat till moderbolaget.

a) Marknadsrisk
Bolaget utfor affdrstransaktioner pad den europeiska marknaden varvid generella makroekonomlska

térédndringar paverkar tillgangen pé, samt utfallet av afférer.

b) Valutarisk
Bolaget verkar i Europa och kommer utsittas for valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar.
Valutarisk uppstar genom framtida affdrstransaktioner och redovisade tillgangar och skulder 1 en valuta

som Inte dr foretagets funktionella valuta, sa kalla transaktionsexponering.

c) Kreditrisk
Kreditrisk hanteras av moderbolaget. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, fordringar hos
koncernforetag, upplupna intédkter samt tillgodohvande hos banker.

Placering av 6verskottslikviditet far endast goras med motpart med hog kreditvirdighet. Den maximala
kreditrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas virde i koncernbalansridkningen.
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Moderbolaget utvarderar lI6pande kreditvardigheten hos motparten och gor i nuldget bedémningen att
nagra forvintade kreditférluster inte foreligger.

d) Likviditetsrisk )
Moderbolaget sédkerstéller genom en forsiktig likviditetshantering att tillréickligt med kassamedel finns for
att mota behoven 1 den lopande verksamheten. Kassatlédesprognoser uppréttas av moderbolaget och
aggregeras pa koncernniva. Pa koncernniva féljs kontinuerligt rullande prognoser {6r koncernens
likviditetsreserv for att sdkerstilla att koncernen har tillrdckligt med likvida medel f6r att méta vad man

behdver i den I6pande verksamheten.

Nedanstaende tabell analyserar bolagets finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen

aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen 4r avtalsenliga,
odiskonterade kassafléden. Framtida kassafloden 1 utldndsk valuta har berdknats med utgdngspunkt fran

den valutakurs och ridnta som géllde pa balansdagen.

Mindreian 3 Mellan 3-12 Mellan 1-5 Senare idn

2024-12-31 | manader manader ar S5 ar
Skulder till koncernftretag 1 563 1 674 638 -0 | 0
Upplupna kostnader | 600 5781

2 163 1680 419 0 0

Mindrean3 Mellan 3-12 Mellan 1-5 Senare an

2023-12-31 ﬁ manader manader ar S ar
Skulder till koncernforetag 5 000 1380718 0 0
Upplupna kostnader 0 7 852 0 0

5 000 1 388 570 0 0
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Not 3 Klassificering och viirdering av finansiella instrument
Foretaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden vid redovisning av finansiella instrument, se vidare not 1.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Langfristiga fordringar hos koncernforetag, 16 910 994 16 910 994
Upplupna ranteintédkter hos koncernfGretag 2421576 1404 136
Likvida medel - 9 566 10 246
19 342 136 18 325 376
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag -1 676 200 -1 385718
Upplupna kostnader S o 6 381 7 852
| -1 669 819 -1 377 866

Upplysning om verkligt virde
For kortfristiga fordringar och skulder, som tillexempel kundfordringar, leverantSrsskulder och upplupna

kosntader anses det redovisade virdet vara en god approximation av det verkliga vérdet.

For langfristiga fordringar och skulder med rorlig rénta anses verkligt virde dverensstimma med
redovisat virde da de kreditmarginaler som avtalats &r marknadsmaéssiga. Foretaget har inga langtristiga

skulde med fast rénta.

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,

dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfiérandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.
2024 2023
KPMG AB |
Revisionsuppdrag - 3 495 5 460
3 495 5 460
- Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 12023
Rénteintékter fran koncernforetag 1017 440 054 743
Ovriga rianteintdkter 5193 - 162
Kursdifferenser -201 2
1022 432 954 907

Riittelse av fel avseende 2023, 954 743 EUR har klassificerats felaktigt som resultat fran 6vriga
virdepapper, detta har nu rdttats och istéllet klassificerats som dvriga rinteintikter och liknande

resultatposter.
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024
Kursdifferenser 0
0
Not 7 Bokslutsdispositioner
2024
Ldmnade koncernbidrag 1 003 930
1003 930
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2024
Aktuel] skatt 0
Skatt pa arets resultat 0
Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt 2 469
Skatt berdknad énligt gillande skattesats (20.6%) - =509
Ej avdragsgilla kostnader -169
Ovrigt 678
Redovisad skattekostnad 0
Not 9 Underskottsavdrag
2024
Outnyttjade underskottsavdrag f6r vilka ingen uppskjuten
skattefordran har redovisats 0
0
Not 10 Andelar i koncernforetag
2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 11 268 186

Inkop . 270

[dmnade aktiedgartillskott 1 843 820
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 112 276
Utgaende redovisat viirde 13 112 276

14 (17)

2023

-11
-11

2023

940 125
940 125

2023

& O

-574

118
-118

2023

& &

2023-12-31

8 634 6773
0

2633 513
11 268 186

11 268 186
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Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Eurorock LDA 90 90
Org.ar Site

Eurorock LDA 516693727 [.issabon

Antal
andelar
45 000

Eget kapital
14 053 647

Bokfort
viarde
13112276
13 112 276

15 (17)

Resulfat
-193 190

[ posten ingar féjande bolag som Bolaget, direkt eller indirekt kontrollerar till 90%: Eurorock IV LDA,
Eurorock Pousos LDA, Eurorock Porto Alto LDA, Nivel Triunfante LDA, Eurorock V LDA, Eurorock
VI LDA, Eurarock VII LDA, Eurorock VIII LDA och Eurorock IX LDA

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ‘

Upplupna rianteintédkter till koncernforetag

Not 14 Likvida medel

Likvida mede]
Banktillgodohavanden

Not 15 Antal aktier och kvotvirde

Europi Invest V AB
Antal aktier

2024-12-31

16 910 994
0
16 910 994

16 910 994

2024-12-31

2421576
2 421 576

2024-12-31

9 566
9 566

Antal
aktier
1 000
1000

2023-12-31
15 488 207

1422 787
16 910 994

16 910 994

2023-12-31

1404 136
1404 136

2023-12-31

10 246
10 246

Kvot-
varde
0,005
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet arvode redovisning- och revisionskostnader

Not 18 Réntor och utdelningar

Erhallen rdnta

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Kursvinster
Kursférluster
Upplupna rénteintékter

Not 20 Stillda sidkerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

Not 21 Eventualforpliktelser
Styrelsen beddmer att det inte finns nagra eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut.

2024-12-31

30 771 321
2 469
30 773 790

30 773 790
30 773 790

2024-12-31

6 381
6 381

2024-12-31

> 193
S 193

2024-12-31

-61
262
-1 017 440
-1 017 239

16 (17)

2023-12-31

7 852
7 852

2023-12-31

163
163

2023-12-31

-2
11
-954 743
-954 734
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Underskriven den dag som framgdr av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
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Viér revisionsberittelse har l1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

[,.._ Slgned by:

babam, Plsson, Kuising

= JAQIGDOE26ECADE,..

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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Jerattelse

Till bolagsstamman i Europi Invest V AB, org. nr 5569286-9381

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden
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Vi har utftrt en revision av arsredovisningen for Europi Invest V AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Europi Invest V ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enllgt

arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for ultalanden

Tl 8t Rt . - k1 ol A el S Ao s - o e o e sl b W ot e A o A Bl o e Bk i S RN AT R A R Wl b Sl R S F T Tl AL AR L. i Nahn],
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Europi Invest V AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

A vl VO R L Y e b i ol -G el e

Dl 8 o i Bl

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaa.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

_bedémningen av bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &dr ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvadntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken f&r att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

~— gkaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberdttelse Europi Invest V AB, org. nr 559286-9381, 2024
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upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortséatta verksamheten och att anvédnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

B N e BTN i e ol L T 0 R i 0 B, & L 8 Ly 1 LA (00 P 0 e 0O et Ao Wt LSO L -0, ) il A S LI o, g -, 8 o PO L B TR

——— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdifattningar
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Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaitning f6r Europi Invest V AB for ar 2024 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Grund fér uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverigé. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Europi Invest V AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrAckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar
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Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr. -, .-bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i tjvrigt.* 5w betryggande satt..
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REVISOrng ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négc}n styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk

— fGretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tiII nagon instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsummelse som kan féranleda erséttnlngsskyldlghet mot férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande

. _ granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella

— Pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. - vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
n: - . om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om farslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispdsntidner av.
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar fbrenllgt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

E’r&m Plssom, Ruising

DAS3GDOEZBELCADS...

Hakan Qlsson Reising
Auktoriserad revisor
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Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 55aede9e-aaee-56d5-95d1-b58ced48efce
Country or Region of ID; SE

Result: Passed

Performed: 16-May-25 | 17:25

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 16-May-25 | 17:26
ID: f1fd0c28-ac09-4172-af65-4ce369a73702

Jonathan Willén w==DocuSigned by!
jonathan@europi.se L jOIAAHAM Wil én,
CEO / Director ~a DOGECHOIBERCA8A...

Europi Property Group Ltd

. . N Signature Adoption: Pre-selected Style
S tv Level: Email, Account Authentication
(ﬁgﬁg)y SYeh =T Using [P Address: 86.161.218.207

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow ID: 0557¢18b-3224-4d9¢c-a32b-68fccfo152b6

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue ID: 90ee1ff1-12¢9-5dbc-9554-1359be97a47d
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 16-May-25 | 15:18

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 29-Aug-21 | 11:07
ID: 127fa89d-cdec-4396-b14b-509d1b3843

L docusign
StatusCompleted '

Envelope Originator:

Malfilda Svenson
matilda@europi.se

IP Address: 193.117.213.174

Location: DocusSign

,Tlmestamp

Sent: 16- May-25 | 12 03
Viewed: 16-May-25 | 17.26
Signed: 16-May-25 | 17:26

Sent: 16-May-25 | 12:03
Viewed: 16-May-25| 15:18
Signed: 16-May-25 | 15:18



Signer Events =~ @ 'Slgnature

Hakan Olsson Reising o=~ Bigned by:
hakan.reising@kpmg.se PCM @{ssm ﬁusM
Security Level: Email, Account Authentication AR Y

(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 79.136.13.105

Authentication Details
|dentity Verification Details:;
Workflow |ID: 05567¢18b-3224-4d9¢c-a32b-68fccf6152h6

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workfiow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.

Identlflcatton Method: Electronic |ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 2785ceac-e0f0-532b- aaae~8860b2d238dd
Country or Region of ID:; SE

Result: Passed

Performed: 16-May-25 | 21:39

Electronic Record and Signhature Disclosure:
Accepted: 16-May-25 | 21:40
ID: e754a4d1-641a-4b2b-8357-9e6077d1ef39

In Person Signer Events '~ Signature =
Editor Delivery Events Status
AgentDelivery Events = Status
Intermédiéry Delwery Events Status
Carbon Copy Events = . Status
Witness Events  Signature

Envelope Summary Events = "~ '”Status ,, |
Hashed/Encrypted

Envelope Sent

Certified Delivered Security Checked
signing Complete Security Checked
Completed Security Checked

Payment Events A R jStatus

Electronlc Record and Slgnature Dlsclosure

B 'Tlmestamp

Sent: 16-May- 25 | 17 26
Viewed: 16-May-25 | 21:40
Signed: 16-May-25 { 21:.40

- .Timestamp -

Timestamp - '

' Timestamp '
Timestamp .

Timestamp =~

Timestamp =

Timestamps -

16-May-25 | 12:03
16-May-25 | 21:40
16-May-25 | 21:40
16-May-25 | 21:40
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