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Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB
Org nr 556925-8808

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse .
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital 8
- kassaflodesanalys 9
- noter 10

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB intygar harmed att
resultatriakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Xt oners DO .

Arsstimman besl6t att-godkﬁnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer
dverens med originalen.

Nacka den @:l MECES &7
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Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

2(18)

Bolagets verksamhet bestér av att forvalta aktier och andelar 1 dotterféretag, vars verksamhet 1 allt

visentligt dr inriktad pa fastighetstorvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I Sverige stabiliserades savil inflation som marknadsridntor under aret, &ven om den geopolitiska

osikerheten kvarstar.

Dotterbolagens resultat paverkades 1 slutet av aret av hdgre enhetspriser pa energi samt hogre VA-
avgifter, vilket till viss del dven paverkar hyresgéster genom debiterade kostnader for forhyrda lokaler.

Bolaget har under aret internt forviarvat 100% av aktierna 1 bolaget Nyfosa Nord 2 TL AB (559276-

2610).

Bolaget har under aret internt avyttrat 100% av aktierna 1 bolaget Nyfosa Emelie Holdco 1 AB

(559168-5762).

I 6vrigt har inga vidsentliga hidndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet Yo
Rintetdckningsgrad gor

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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2025

49911
302 987
18,1
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2024

33

240 833
2,2

2023
14 390
246 052

10,2

2022

-7 718
614 302
0,9

0,5
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Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Marknadsridntorna forvéntas ligga mer stabilt pa nuvarande nivaer under det kommande aret. Bolagets
verksamhet drivs vidare med fokus pa en stabil finansiell stillning och likviditet.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stidllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sarskilt gillande fastighetsvirderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ar framst hdnforliga till kreditrisk samt forindringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 70 000 kr per aktie, totalt

1 ny rikning 6verfors

kronor

kronor

Styrelsens vttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art,

omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsens uppfattning ér att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgtra sina

> 141 820

49 794 395

34 936 215

35 000 000
19936 215

04 936 215

torpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar.
Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hinsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-
3 st. (forsiktighetsregeln).

4(18)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Un

o0

2025

1 791

1 791

-1 659

-1 659

132

49 774
b

49 779

49 911

-117

49 794

5(18)

2024

357

237

-580

~-580

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar
Anlﬁggningétillgﬁngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa ankiggningstillgeangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

——  Dokument-ID 09222115557573543663

Not

10

Signerat CH, MK

2025-12-31

40 925

40 925

235 569
142

235 711

26 351

262 062

302 987
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2024-12-31

300

300

234 139
144

234 283

6 250

240 533

240 833
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

- Dokument-1D 09222115557573543663
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2025-12-31

50

5 142
49 794

54 936

54 986

247 967
34

248 001

302 987
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2024-12-31

50

> 086
56

5 142

5 192

235 641

235 641

240 833
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-

' - kapital

Eget kapital 2023-12-31 50
Utdelning beslutad pa arsstdmma

Arets resultat o

Kget kapital 2024-12-31 S0

Arets resultat -

Eget kapital 2025-12-31 | S0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapital

235 086
-20 000
56

5 142

49 794

54 936

8(18)

Totalt eget
kapital

25 136
-20 000

56
5192

49 794
54 986

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet

ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
torekommande fall, tillagg f6r avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

-Erhallen rinta

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025

132

137

-1 545
12 360
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2024

56
33

6 944
-d 252

10 952

-40 9235
50 074

9 149

20 101
6 250

26 351

1 725

1 725
4 525

6 250
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Noter

Not 1 Allman information

Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB, org nr 556925-8808, med séte 1 Nacka ér ett heldgt dotterbolag till
Nyfosa Emelie AB, org nr 559196-0975, med sédte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB é&r dotterbolag till
och dir koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med site 1 Nacka.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte &rsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras om inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.),

org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets tunktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget.

Om 1nget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK.

Intikter
Resultat fran forsédljning av aktier och andelar redovisas under rubriken Resultat fran andelar i

koncernforetag. Intékter fran forsidljning redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar till
kdparen vid ett tidigare tillfalle. Om s har skett redovisas forsédljningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betridffande
kontroll samt engagemang 1 den 16pande férvaltningen. Darutéver beaktas omstéindigheter som kan
paverka affarens utgang vilka ligger utanfor sédljarens och/eller koparens kontroll.

Vid forsdljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
torsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hdnférbara till den gjorda affédren.

Signerat CH, MK
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Utforda tjansteuppdrag pa l6pande rikning redovisas som intékt 1 den takt som arbetet utfors.
Pagaende, e fakturerade tjdnsteuppdrag tas i balansrikningen upp till det beridknade faktureringsvérdet

av utfort arbete.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intékter bestar frimst av réinteintékter pa fordringar och erhillna utdelningar. Finansiella
kostnader bestar frimst av rdntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella

tillgangar. Réanteintikter och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Anteciperad utdelning frdn dotterbolag redovisas per balansdagen 1 de fall moderbolaget ensamt har
ritt att besluta om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek

innan moderbolaget faststillt sina finansiella rapporter.

Skatter
Temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ér

rorelseforvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat beaktas e).

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhélls eller laimnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférsédljningsvirdet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tiligangens
redovisade virde efter aterforing inte overstiger det redovisade viarde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgadngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella instrument.

[stillet tillimpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérdet. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna hyrestordringar, fordringar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantdrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Signerat CH, MK o e
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Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvidrde med reservering for forvidntade forluster. For bolagets fordringar utom likvida
medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 16pande beddmningar f6r
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gor en
bedé6mning om reservering for fordringar som &r forfallna med mer dn 31 dagar. Fordringar pa
dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedoms l6pande for ev reserveringar. Fordringar utan
sdkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovdsentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrdkningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nya IFRS redovisningsprinciper som innu inte borjat tilliimpas
Av IASB godkinda, nya och dndrade IFRS redovisningsstandarder med framtida tillimpning forvintas
inte komma att ha nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar.

Rantetdckningsgrad

Resultat efter finansiella poster med aterldggning av finansiella kostnader samt avskrivningar 1 relation
till finansiella kostnader. ‘

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 krédver att styrelsen och foretagsledningen
gdr bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgingar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan 10r att bedoma redovisade virden pa tillgangar och skiullder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Signerat CH, MK



Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB [3(18)
556925-8808

Not 4 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala ink6p
och forsiljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i

tabellen nedan:

2025 2024
Forsdljning (tkr) 1 776 557
Ink&p (tkr) -1 622 -346
Not 5 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

2025 2024
Realisationsresultat vid forsaljningar 49 774 -
Summa | 49 774 5
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025 2024
Rénteintidkter, ovriga S 56
Summa g 5
Not 7 Bokslutsdispositioner

2025 2024
Erhallna koncernbidrag | - 23
Ldmnade koncernbidrag -117 -
Summa :-1 17 ;

-~ Dokument-ID 09222115557573543663 Signerat CH, MK e
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Not 8 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt tor aret
Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteettekt av ej skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

Dokument-ID 09222115557573543663
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Not 9 Andelar i1 koncernforetag

Nyfosa Nord 2 TL AB

Nyfosa Nord 2 TL AB
Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB

Summa

Ingaende anskaffningsvirden
Forvirv
Forsaljningar

Utgdende ackumulerat anskaftningsvirde

Utgdende redovisat virde

mesmes Dokument-1D 09222115557573543663

Org nr

559276-2610

Kapital-
andel %

100
100

Site
Nacka
Antal Redovisat
R Ostritts- aktier virde
andel % 25-12-31
100 25 000 40 925
100 500 -
40 925
2025-12-31
300
40 925
~-300
40 925
40 925

15(18)

Redovisat
virde

24-12-31

300
300

2024-12-31

300

300

300
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Not 10 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i1 de exponeringar som uppstar till
f6lyd av bolagets verksamhet. De primira riskerna som bolaget dr exponerad for dr finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen dr att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som giller f6r varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk
Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha tillgang till, -
medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att minska
finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten. |

Ranterisk
Avser risken att marknadsrdntan fordndras pa ett ofordelaktigt sdtt och féranleder hdgre kostnader
for lan.

Kapitalhanitering
All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget 4r minskade varden pa aktieinnehavet

och minskade varden pa indirekt dgda fastigheter de stdrsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 11 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31
Banktillgodohavanden 26 351 6 250
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 26 351 6 250

Dokument-ID 09222115557573543663 Signerat CH, MK ettt e




Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB

556925-8808

Not 12 Stillda sikerheter

For egna ansvarsforbindelser
Pantsatta aktier/andelar 1 koncernfGretag

Summa stillda sidkerheter

Dokument-1D 08222115557573543663
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman 2026 for faststillelse.
Arsredovisningens innehdll blev klart den 20 mars 2026.

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Carl-Johan Hugner

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Signerat CH, MK




2076040102372

* Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Nyfosa Teflus 4 HoldCo AB, org. nr 556925-8808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB for ar 2025,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Tellus 4 HoldCo ABs finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillr&ickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utiorma
granskningsatgarder som ar |&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.
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upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB for ar 2025 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsbherattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet fér

rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedétma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptadcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgadrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styreisens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier foriust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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