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Ullfabriken Ostersund AB
Org.nr 559141-6069

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ér ett fastighetsbolag.
Foretaget har sitt séte i Ostersund.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

1 (9)

Bolaget har ar 2023 haft sitt forsta hela verksamhetsar med firdigbyggda fastigheter, inklusive dgandet

2024 beriknas bli positivt.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Ekstigen Férvaltning AB, 539406-4411 med

Stockholm.
Koncernredovisning redovisas i Ekstigen AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 19 613
Resultat efter finansiclla poster =729

Balansomslutning 157 969
Soliditet (%) 5.6

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2022
7924
181
161427
2,7

Balanserat

resultat

188 066

2182017

2 370 083

2021

579

3.2

Arets

resultat

2 182 017

-2182 017

4 612 565
4 612 565

2020

50

100

Totalt

2470083

0

4612 565

7 082 648
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Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 370 083
arets vinst 4612 565
6 982 648

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 982 648
6 982 648

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intikter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

19 613
19 613

-5 854
-14 256
5 357

6 089
-6 086
-729

6 000
5271

4613
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2022-01-01
-2022-12-31

7 925

-3 668

-1092
-4 760
3 165

-2 984
-2 984
181

866
1047

1 135
2182
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforctag
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

101 092
156 579

793
793

0
0
597
597

597

157 969

2022-12-31

100 864
56 220
157 084

1135
1135
158 219

2 195
974
3 208

3 208

161 427
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Balansrikning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
B'alans:e rad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

A EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100
100

2 370
4 613
6 983
7 083

2318

106 447
40 948
0

147 39

0
454
155

1173

157 969
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2022-12-31

110 554
44 000
154 354

1 492
134
6

2 085

161 427
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Anliggningstillgingar _ - |
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har*m,s;entligt olika nyttjandeperioder. Nidr en komponent 1 en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme 75 ar

Tak 30 ar

Fasad 40 ar

Inre ytskikt 15 ar

Installationer el, r6r, ventilation, hiss 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning . .
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkép och forsiljningar mellan koncernféretag
2023 2022

Andel av arets totala mkoép som skett fran andra foretag 1

koncernen 67.00 %. 59.00 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1

koncernen 100,00 % 100,00 %

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokformgen samt styrelsens och
-verkstallande dlrektorens forva.ltmng Vrlga, arbetsuppglfter som det Emkommer pa, bolagets rewsor att

g;emmforan;et- av sadana omga_ arbetsuppg.lfter.
2023 2022

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 32 35
32 35

Not 4 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Erhallna koncernbidrag 6 000 0
Féirﬁndring- av ('iwravskri-mingar 0 866
6 -000: .236:_

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -317 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -342 1135
Totalt redovisad skatt -639 1135

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5271 1047

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -1 086 20,60 -216
E] 'skattepliktiga; intﬁkter 0
,oring svseence siatl o«

Ovrigt 684 0,00 216
Redovisad effektiv skatt 6,00 -317 0,00 0
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 9 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

2743

57 141
2578

2070
3312

55 487

2023-12-31

597
597

2023-12-31

1 000
112 200
113 200

2022-12-31
67 131

33 959
101 090

-226

100 864

2022-12-31

16 193
40 948
57 141
55
-866
-921

56 220

2022-12-31

39
39

2022-12-31

0
77 200
77 200
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Ostersund 2024- -

Adam Branby
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2024 -

Deloitte AB

Lars Magnusson

Daniel Branby
Verkstillande direktor
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Till bolagsstimman i Ullfabriken Ostersund AB

organisationsnummer 559141-6069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Ulifabriken Ostersund AB fér rikenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredwlsn_l.n_gen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentllga avseenden rattwsande bild av UIIfabrlken
2023 ech av dess flnanSIeIIa resultat for aret enllgt
arsredov!snlngslagen Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |

avsnlttet Rewsmms ansvar VI ar oberoende | forhallande-

t_l.l.l.rackll.g_a och _a n-dama_ls:enliga s.c;:m, grun;d_ fﬂ-l‘ va_ra
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att 'E'i.’S'IﬁEdOViSn-ing en upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kon'tro'll' som de bed“&i’mer ar nﬁdvéndig fﬁr
_v_as_en_tllg_a felaktngheter_ vare sn_g_ cl;essa_ be_r_or pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnlngen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktéren for bedomnlngen av
bolagets féormaga att fortsitta verksamheten. De
u‘pplys;;é'r nar '55 'é'rt'illé'm“pli'gt om férhﬁl‘l‘ainden som k‘an
anvanda antagandet om fertsatt drlft Antaga ndet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vﬁra m5| 5f at"t UPPnE en rimlig gra‘d 'av sﬁ'kerhet om

”-aig ra Ha_se-nt.l.i_ga_ _f-ela k-t_l_g he-t_er,, -v;a r;_e-_s:;g_ de-s-sa bemr b3
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revi'sionsberéttel'se som i'nne’hgl'ler vgra uttalanden
lngen garantl for att en revision som utfers enllgt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felak’ti'g he’t'er ka'n uppstﬁ' p§ gru nd’ av oegentl'i'g'h'eter
eller tlllsammans rlmllgen kan fc,nrva ntas paverka cle
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identiflerar och bedomer Vi rlskerna for vasentllga

pa Qegentllgheter eller mlsstagf _utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttala nden Rlsken for att lnte upptacka en vasentllg
an vasentllg felaktlg het som beror pa mlsstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avmkthga utelamnanden,
felaktig information eller asidosidttande av lntern
kontroll.

o skaffar vi 6ss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontmll som har betydelse for vaqr revision
med hansyn t|II omstandlgheterna men mte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen

och verkstallande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprfa"tta'nde't av

arsredovisn ingen. Vidrar ocksa en slutsats, med
grund i de lnha mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig 6sikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i a arsredovisn ingen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana u pplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hd@ndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamhetern.



darlbland upplysmngarna csch om arsredawsnmgen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den- Vi -m‘E-ste‘ 'ocksé info-rmer'a om bety‘deISef'una
be_tyd.and.e_ bri-s-ter i ;de_;n .I.nte_r.n.a_ .k-_ont.rclle_n_ somvi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Ulifabriken Ostersund AB for
ra-ke'nskapsﬁret 2023-01-01-2023-12-31 samt av

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och baviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direkt6ren
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
Ulifabriken Ostersund AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
ffdrv‘a Itni‘nge-n- ay bOI'ag'ets' a ngélé'ge“nl*i“et'er Dr’att‘a‘

medelsfowaltm_n_gen_ och bol_agets_ ekﬁ_nom_lska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstéllande direktdoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga
fér att bolagets bokféring ska fullgéras i
ijvr'a'renss:téi'mmelse med I’a'g dCh 'fﬁ'r‘ 'att'

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kufina bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:
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. -foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

. pa nag-::ut annat satt handlat | strld med

b.o_l.ag S_Q_I’.d_ ni n_g_e_n 3

Vart mal betriffaride revisionen av férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vﬁrt’ utta’lande om det’ta ér att med rimlig 'grad av

aktlebola_gs_la_gen

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
-d'ispc':-s'it'i-one'r av balage'ts vinst eller forlust inte ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Grans‘kningen av 'férvaltn’ingen 'och fﬁrsl'age‘t t'iII

framst pa revisionen av rakenskaperna Vllka
tillkommarde granskningsatgirder som utfors baseras
p'§ 'vé’:r p-rc&fessi-c-nella bedﬁmning med Utggings"punkt-i'
granskn-l-ngen pa sadana atgarder Gmraden Och

férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och wertradelser skulle ha sarsklld betydelse.

beslut;f beslu.ts._.un.d.erl-a.g.f wdt;agn.a. a:tga.rd.er .o.c;h- a n.dra..
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffaride bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund, datum enligt elektronisk signering

Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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