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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen

for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen
har faststéllts pa arsstamma 2022-12-12.
Arsstamman beslot att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.
o
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Hedlunda Fastighets II AB 1 (7)
Org.nr 559219-6348

Styrelsen t6r Hedlunda Fastighets II AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
P 2021-09-01 - 2022-08-31.

s Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter och ddrmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Lycksele.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av Hedlunda Holding AB, org nr 559152-0589, med séte 1 Lycksele.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 1 874 818 90
Resultat efter finansiella poster 973 480 37
Balansomslutning 0493 10 168 1456
Soliditet (%) 13,0 4,5 5,4

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 29 321 283 062 362 383
Disposition enligt besiut
av arets arsstimmas:
Balanseras i ny rdkning 283 062 -283 062 |
Arets resultat 542 161 542 161
Belopp vid arets utgang 50 000 312 383 542 161 904 544

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 312 383
arets vinst 542 161
854 544

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 834 544
854 544

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Hedlunda Fastighets II AB
Org.nr 559219-6348

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-09-01
-2022-08-31

1 873 918
-141 557
1732 361

-209 924

-495 792
-705 716
1 026 645

-33 629
-53 629
973 016

-290 000
683 016

-140 8535
342 161

2(7)

2020-09-01
-2021-08-31

318 338
0
818 338

-2779 550

-43 580
-323 130
495 208

-15 066
-15 066
480 142

-120 000
360 142

-77 080
283 062
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Hedlunda Fastighets II AB
Org.nr 559219-6348

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

7242 241
7 242 241

39 985
39 985
7282 226

257 584
87 500

1 135 049
67 736

1 547 869

662 687
2 210 556

9492 782

3(7)

2021-08-31

7738 033
7738 033

0
0
7738 (033

0

87 500

1 472 492
72 271
1632 263

797 568
2 429 831

10 167 864
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Hedlunda Fastighets II AB
Org.nr 559219-6348

Balansrikning Not A5l

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 312 383

Arets resultat 542 161
854 544

Summa eget kapital 904 544

Obeskattade reserver 410 000

Langfristiga skulder 3

Skulder till kreditinstitut 1 650 000

Skulder till koncerniGretag 4263 011

Ovriga skulder 60 350

Summa langfristiga skulder 5973 361

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 600 000

Skulder till koncernfGretag 1 204 526

Aktuella skatteskulder 253 330

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 147 021

Summa Kortfristiga skulder 2 204 877

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9492 782

4(7)

2021-08-31

50 000
S0 000

29 321
283 062
312 383
362 383

120 000

2 250 000
5463 011

0
7 713 011

600 000
1206 734
95 387
70 349
1972 470

10 167 864
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-10 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna ér betydande och niir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

-El 15 ar

- Fasad 30 ar

- Stomme 50 ar

- Ventilation 20 ar

- Yttertak 20 ar

- Varme sanitet 20 ar

- Port 10 ar

- Belysning 20 ar

- Hyresgistanpassning 10 ar

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av

Penneo dokumentnyckel: BQWCL-7GTSC-NOKX 1-MT4KE-TS7QX-AX330
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instrumentets effektivranta. Hiarigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

6 (7)

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som é@nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvérden

InkSp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar eiter balansdagen

2022-08-31

7 814 299
0

7 814 299
-76 266

-4935 792
-572 058

7 242 241

2022-08-31

60 350
60 350

2021-08-31

1 360 350
6 453 949

7 814 299

-32 686
-43 580
-76 266

7738 033

2021-08-31

& O
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Hedlunda Fastighets II AB
Org.nr 559219-6348

Not 4 Stillda sikerheter
2022-08-31

Fastighetsinteckningar 5 000 000
5 000 000

Lycksele dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Anders Sundstrém Per-Erik Lindvall
Ordforande
Klas Dagertun Jerry Johansson

Var revisionsberittelse har ldmnats dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Micael Engstrom
Auktoriserad revisor

7(7)

2021-08-31

5 000 000
5 000 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Hedlunda Fastighets Il AB, org.nr 559219-6348

Rapport om arsredovisningen

Utisianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Hedlunda Fastighets 11 AB
fér rakenskapsaret 2021-09-01 — 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Hedlunda Fastighets Il ABs finansiella stélining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

Caryang for yitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Hedlunda Fastighets Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorng Bnsvar

Vara mél 8r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [dmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
goira att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ittelandlon

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Hedlunda Fastighets 1l AB for rakenskapsaret
2021-09-01 — 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Crang for yttalandeor

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Hedlunda Fastighets Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag titl utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsaolideringsbehov, likviditet och
stalining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovieoris 8nsvay

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte 8r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Skelleftea den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Micael Engstrom

Micael Engstrom
Auktoriserad revisor
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