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Arsredovisning

for

Optimalahem Modemgatan AB

559273-8701

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Optimalahem Modemgatan AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-28. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
originalen.
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Optimalahem Modemgatan AB I (6)
Org.nr 559273-8701

Styrelsen for Optimalahem Modemgatan AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att dga och forvalta fast egendom samt darmed torenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Malmo kommun, Skane lan.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under varen tilltraddes en fastighet 1 Vellinge och ombyggnad har pdgatt sedan dess med fardigstdllande
under varen 2022. De nya kontorslokalerna med showroom hyrs ut till JW Hus AB som ingar 1 samma
koncern.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(4 man)
Nettoomsattning 720 45 0
Resultat efter finansiella poster 343 -244 -1
Soliditet (%) 13,6 14,0 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 1 499 300 0 1524 300
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Arets resultat 343 373 343 373
Belopp vid arets utgang 25 000 1499 300 343 373 1 867 673

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 499 300
arets vinst 343 373
1842 673

disponeras sa att
i ny rakning overfores | 842 673
1842 673

Foretagets resultat och stiallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Optimalahem Modemgatan AB
Org.nr 559273-8701

Resultatrakning Not ;giiggi

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 719 998
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 719 998
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -26 278
Av- och nedskrivaningar av materiella och immateriella

anlaggningstilligangar -114 308
Summa rorelsekostnader -140 586
Rorelseresultat 579 412

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ' 20
Réntekostnader och liknande resultatposter -236 059
Summa finansiella poster -236 039
Resultat efter finansiella poster 343 373

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 343 373
Arets resultat 343 373

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

45 001
45 001

-86 740

-85 731
-172 471

-127 470

0
-116 735
~-116 735

-244 205

244 205
244 205
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Optimalahem Modemgatan AB
Org.nr 559273-8701

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlagegningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ik = o Al PO B kg 1
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Not
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2022-12-31

12376 167

0
12 376 167

12 376 167

237 386
[ 108 128
2 262

1 347 776

23 105
23 105

1370 381

13 747 048
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2021-12-31

7338 969

3361 033
10 700 007

10 700 007

0

164 640
1 971
166 611

7039
7039

173 650

10 873 657




Optimalahem Modemgatan AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktielkapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transalion U822 115557 134 78.248)

Not
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Signeral Cr, CR

2022-12-31

25 000
25 000

1 499 300
343 373
1842 673

1867673

6 147 960
6 147 960

336 880
0

5 394 534
l

5 731 415

13 747 048
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2021-12-31

25 000
25 000

1 499 300
0

1499 300

1 524 300

4790 625
4 790 625

262 500

2623 357
4 007 202

25673
4 558 732

10 873 657




Optimalahem Modemgatan AB
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

2022-12-31
Ingdende anskatfningsvarden 3361 038
Inkop
Ombklassificeringar -3 361 038
Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 0
Utgaende redovisat varde 0

2021-12-31

7 100 000
324 700
7424 700

0
-8> 731
-85 731

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 7 424 700
Inkop 5151 506
Utgaende ackumulerade anskaftfningsvarden 12 576 206
Ingdende avskrivningar -85 731
Arets avskrivningar -114 308
Utegaende ackumulerade avskrivningar -200 039
Utgaende redovisat varde 12 376 167

7 338 969

Not 3 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2021-12-31

0
3361 038

3361 038

3361038
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Optimalahem Modemgatan AB 6 (6)
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen -6 147 960 -4 790 625
-6 147 960 -4 790 625

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingar i en koncern dir Optihem Holding AB, org nr 559290-8643, site Skiane, Malmo, upprittar
koncernredovisning.

Malmo

Christian Rasmusson

Min revisionsberittelse har lamnats

Christofer Hulten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Optimalahem Modemgatan AB

Org.nr. 559273-8701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Optimalahem Modemgatan AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Optimalahem
Modemgatan ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs harmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
Optimalahem Modemgatan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttatlanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt arift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att tamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigsheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

Transakuon OV 22115355 /749.07RIARD

farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professioneltt
omdome och har en professionetlt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiltrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Qvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt (agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Optimatahem
Modemgatan AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
Optimalahem Modemgatan AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrist.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvattningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att enrevision som utfors entigt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummmetser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

T A ; FASNTN YO LURLED ooy mmstymEs od g s
Transartion P72 11555 /494 78245827

granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust hat jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den

Christofer Hulten

Auktoriserad revisor
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