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Arsredovisnhing

For

Victoriahem Gulsparven AB

559207-0360

Rakenskapsaret
2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststallts pa arsstimma den 22 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Malmo den 22 mars 2024

Eddie Juhlin
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Victoriahem Gulsparven AB 2 (8)
Org.nr 558207-0360

Styrelsen fér Victoriahem Gulsparven AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaitningsberdttelse

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Gulsparven 2 i Linkopings kommun. Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av

bostadsfastigheten.

Vésentliga héiindelser under riikenskapsaret
Under rakenskapsaret har samtliga aktier i bolaget forvarvats av Victoriahem Ostbrickan AB (org nr 559207-0352)

med avsikten att genomfdra en fusion av heldgt dotterbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 52 145 55 315 55 108 57 7438
Resultat efter finansielia poster -19 066 -2 454 1114 4 296
Soliditet (%) 48,9 52,0 53,3 48,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 463 /68 600 -16 684 779 447 183 821
Disposition enligt beslut av
arsstamman; -16 684 779 16 684 779 0
Arets resultat -36 965 872 -36 965 872
Belopp vid arets utgang 100 000 447 083 821 -36 965 872 410 217 949

Resuitatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 447 083 821
arets forlust -36 965 872
410 117 949

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 410117 949
410 117 849

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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"y Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01

& - -2023-12-31 -2022-12-31

i

i Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

E»E Nettoomséttn'ng 52 145 55 315
Ovriga rorelseintakter 744 196
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 52 890 55 511
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -17 488 -16 288
Ovriga externa kostnader -9 037 -7 715
Personalkostnader 0 -5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -28 483 -26 894
Ovriga rorelsekostnader -157 -572
Summa roérelsekostnader -55 165 -51 474
Rorelseresultat -2 275 4037

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 67 414
Rantekostnader och liknande resultatposter -16 858 -6 905
Summa finansiella poster -16 791 -6 491
Resultat efter finansiella poster -19 066 -2 454
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -17 900 -14 231,
Summa bokslutsdispositioner -17 900 -14 231
Resultat fore skatt ; -36 966 -16 685
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -36 966 -16 685
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Victoriahem Gulsparven AB 4 (8)
Org.nr 559207-0360

Balansré kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR 8

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygenader och mark 4 818 510 843 202
nventarier, verktyg och installationer 5 0 2
Pagaende nyanlaggningar 6 18 746 13 912
Summa materiella anldggningstillgangar 837 256 857 116
Summa anldggningstillgangar 837 256 857 116
Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 610 276
Fordringar hos koncernféretag 0 88
Ovriga fordringar 201 2 006
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 754 650

Summa kortfristiga fordringar 1 565 3 020

Summa omsattningstiligangar 1 565 3 020

SUMMA TILLGANGAR 838 821 860 136
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 447 084 463 769
Arets resultat -36 966 -16 685
Summa fritt eget kapital 410 118 447 084
Summa eget kapital 410 218 447 184
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 345 960 345 960
Summa tangfristiga skulder 345 960 345 960
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 535 7 745
Skulder till koncernféretag 74 715 53 224
Ovriga skulder 97 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5296 6023
Summa kortfristiga skulder 82 643 66 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 838 821 860 136
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Victoriahem Gulsparven AB
Org.nr 559207-0360

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Bolaget har inte haft personal anstélld under rékenskapsaret.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapitall och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter internt 0 383
Rénteintakter hyres- och kundfordringar 38 31
Ranteintakter externt 29 0
67 414

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader levskulder 0 1
Rantekostnader internt 16 858 6 904
16 858 6 805
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Victoriahem Gulsparven AB
Org.nr 558207-0360

Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 358 361 329 409
Markanlaggningar 0 1798
~orsdljningar/utrangeringar -357 -1 272
Omklassificeringar 3 946 28 426
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 361 950 358 361
Ingdende avskrivningar -94 013 ~73 326
Forsaljningar/utrangeringar 189 700
Mark.anlaggningar avskrivningar -96 -107
Arets avskrivningar 22 7717 -21 280
Utgaende ackumulerade avskrivningar -116 687 -94 013
Ingaende uppskrivningar 578 854 584 462
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -5 607 -5 608
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 573 247 578 854
Utgaende redovisat varde 818 510 843 202
Not 5 inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 91 91
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 91 91
Ingaende avskrivningar -89 -82
Arets avskrivningar -2 -7
Utgaende ackumulerade avskrivningar -91 -89
Utgaende redovisat virde 0 2
Not 6 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ack anskaffningsvérde 13912 24 035
Arets investeringar 8 780 18703
Arets omklassificering till byggnad -3 946 -29 826
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 18 746 13 912
Utgaende redovisat virde 18 746 13 912
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Victoriahem Gulsparven AB 8 (8)
Org.nr 559207-0360

Not 7 Langfristiga skulder

”%’?"‘W\ /

2023-12-31 2022-12-31
~Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 345 960 345 960
345 960 345 960

Not 8 Vidsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Victoriahem Ostbrickan AB:s fusion av bolaget, via fusion av heldgt dotterbolag, verkstalldes 2024-02-02 viiket
innebar att bolagets tiligangar och skulder 6vergatt till Victoriahem Ostbrickan AB, och bolaget har upphort att

existera per det datumet.

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Victoriahem Ostbrickan AB (org.nr 559207-0352) med sdte i Malmd. Vonovia SE,
orgnr HRB 16879, med site i Bochum, Tyskland &r moderféretag | den minsta koncern som féretaget ingar i.

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Malmo den 19 mars 2024

Per Ekelund Eddie Juhlin
Ordforande

g

Peter Ullmark

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhauseCoopers AB

éiénd

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Victoriahem Gulsparven AB, org.nr 559207-0360
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Gulsparven AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Guisparven ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem
Gulsparven AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs harmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Victoriahem Gulsparven AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 19 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddémer ar nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som Kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaitning for Victoriahem
Gulsparven AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1av?2
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltiningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Victoriahem Gulsparven AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar deita bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining f dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvalthingen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

fdrenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av férvalthingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Dennha beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Malmd den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
b

/454

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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