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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svalson Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-G4: |0
Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Ojebyn 2023- 5 -0

iINU§ Svensson
Styrelseordforande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svalson Fastigheter AB, 5569174-7737, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Pited Kommun registrerades 2018. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Flerarsoversikt | Belopp i Tkr
202172022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 1 650 1 650 1 650 825
Resultat efter finansiella poster 1 331 1 367 1 367 698
Soliditet, % 21 | 41 29 15
Forandringar i eget kapital ,
Aktie- Fritt eget

- kapital Kapital
Vid arets borjan * 50 000 1778 259
Utdelning -1 300 000
Arets resultat | 514
Vid arets slut 50 000 478 773

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 478 773, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
478 773

478 773

Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av eﬂerféljénde resultat- och balansrakningar med noter. / |
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Resuitatrakning .

Belopp i kr Not 2021-11-01- 2020-11-01-
2022-10-31 2021-10-31

Rorelseintiakter

Nettoomsattning 1 650 000 1 649 999

Summa rorelseintakter 1 650 000 1 649 999

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -76 401 -78 483

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -138 619 -138 519

Summa rorelsekostnader -214 920 -217 002

Rorelseresultat 1435 080 1432 997

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter | -103 671 -66 293

Summa finansiella poster -103 671 -66 293

Resultat efter finansiella poster 1 331 409 1 366 7_04

Bokslutsdispositioner c

Lamnade koncernbidrag -1.329 000 -65 000

Forandring av periodiseringsfonder - - -325 000

Summa bokslutsdispositioner -1 329 000 -390 000

Resultat fore skatt 2 409 976 704

Skatter '

Skatt pa arets resultat -1 895 -209 563

Arets resultat 514 767 141
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-10-31 2021-10-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 4 2501471 2617 790
Inventarier, verktyg och installationer 5 54 864 77 064
Summa materiella anlaggningstiligangar 2 556 335 2 694 854
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 1 000 000 -
Summa finansiella anlaggningstiligangar 1 000 000 -
Summa anlaggningstillgangar 3 556 335 2 694 854
Omsattningstiligangar
Kortfris tiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 515 625 ~
Ovriga fordringar 176 364 .
Summa kortfristiga fordringar 691 989 -
Kassa och bank
Kassa och bank 1413 599 3 365 339
Summa kassa och bank 1413 599 3 365 339
Summa omsattningstillgangar 2 105 588 3 365 339
SUMMA TILLGANGAR 5 661 923 6 060 193

/E
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-10-31 2021-10-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 478 259 1011 118
Arets resultat 514 767 141
Summa fritt eget kapital 478 773 1778 259
Summa eget kapital 528 773 1 828 259
Obeskattade reserver |
Periodiseringsfonder 839 000 839 000
Summa obeskattade reserver 839 000 839 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 508 500 2 602.750
Ovriga skulder 7 | 152 150 152 150
Summa langfristiga skulder 2 660 650 2 754 900
Kortfristiga skulder | -
Ovriga skulder till kreditinstitut 87 000 87 000
Skulder till koncernféretag 1 394 000 65 000
Skatteskulder - 333 534
Ovriga skulder 137 500 137 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 000 15 000
Summa kortfristiga skulder 1633 500 638 034
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 5 661 923 6 060 193
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

57)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader
-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

29
5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett dotterbolag till Svalson Group AB, org.nr. §569203-2683 med sate i Pitea. Moderbolaget
upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till reglerna i 7 kap 3§ ARL.

Not 3 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-\Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2022-10-31

2 907 975

2 907 975

-290 185

-116 319

-406 504

2501471

2021-10-31

2907 975

2 907 975

-173 866

-116 319

-290 185

2617 790

E
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsirérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

Not 7 Ovriga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 8 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-10-31

145 000

145 000

-67 936
-22 200

-90 136
54 864

2022-10-31

2 160 500

2 160 500

2022-10-31

152 150

152 150

2022-10-31

5340000

5 340 000

Inga

6(7)

2021-10-31

145 000

145 000

-45 736
-22 200

-67 936
77 064

2021-10-31

2 254 750

2 254 750

2021-10-31

152 150

152 150

2021-10-31

5 340 000

5 340 000

Inga

/f
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Underskrifter

Ojebyn 2023- ())- L

Maud Spencer

inus Svensson
Styrelseordforande

Min revisionsberattelse har lamnats den Q\/ Q— 2023

o=
Erika Oberg
Auktoriserad revisor
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I_E_C Revision
REVISIONSBERATTELSE

-Till bolagsstéimman i Svalson Fastigheter AB

% Org.or. 559174-7737
C‘AJ

""“* Rapport om arsredovisningen

c::: Utialanden ‘
‘) Jag har utfdrt en revision av ﬁrsredowsmngen for Svalson Fasngheter AB for rakenskapsﬁret 2021-11-01 -- 2022-10-31.

Cﬁ] Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rﬁmlsande bild
= av Svalson Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 oktober 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnin gslagen

Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar. ‘

Jag tillstyrker dérftr att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakmngen

-

Grund for uttalanden

~ Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Audmng (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standaxder
beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i férhallande till Svalson [Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Svengc och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat &r tillréickliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt ﬁrsredowsmngslagen Styrelsen

ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer ér nbdvandlg for att uppriitta en arsredovisning som inte mnehﬁller nﬁgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, s

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser? nér sa #r
tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. . J

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felakhgheter, vare sig
dessa beror pa oegenﬂlgheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstﬁ pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enslult eller
tillsammans rimligen kan fSrviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk 1nstallmng under hela rewsmnen
Dessutom: |

« identifierar och bedmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstég, utformar
och utfor granslmingsitgﬁrder bland annat utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgtra en
grund fSr mina uttalanden. Risken fGr att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hgre én for en visentlig felaktighet

som.beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i i maskopi, forfalskning, avs1kt]1ga utelimnanden, felaktig mformatlon eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granslmmgsétgarder som Ar
1dmpliga med hiinsyn till omstﬁndlghetema, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redmrlsmngspnnmper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och ullhdrande
upplysningar.

- e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprhttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en
slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
fﬁrhﬂllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att' det finns en viisentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisnirigen 'om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om érsredowsmngen
aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksﬁ informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag 1dent1ﬁerat ‘
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LC Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
2 Uttalanden
&2 Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svalson Fastlgheter AB for rakenskapsaret

80 2021 -11-01 -- 2022-10-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

“"" Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
lr") riikenskapséret. ;

m ;

c::: Grund for uttalanden | |

™ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", J ag dr

oberoende i férhillande till Svalson Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar anhgt dessa
krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenhga som grund {or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning 1nnefattar detta
bland annat en bedmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart omfattmng och risker staller pﬁ

- storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlﬁpande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar '

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedoma om nﬁgon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon tghrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rlmhg
grad av sikerhet bedma om fOrslaget ér fﬁrenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &ir en htg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors cnhgt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget eller att ett forslag till d:sposmoner av bolagets vinst
eller forlust inte 4r férenligt med aktiebolagslagen. *

i

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgéirder som utfors baseras pA min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och vertriidelser skulle ha séirskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgiirder och andra fSrhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &dr forenligt med aktlebolagslagen ,

Oberg-——"
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR

Fotokopians dverensstimmelse
med origipalet ytygas:
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