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Styrelsen och verkstillande direktéren {6r Pro2-Immo-Holding Sweden AB avger foljande arsredovisming

for rakenskapsaret 2024,

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av dgande av dotterbolag samt tillhandahallande av lednings- och
administrationstjinster. Bolaget har ingen anstilld personal. Bolaget ar ett helidgt dotterbolag till
Pro-Zweite-Immo GmbH, Ingelheim am Rhemn, Tyskland, HRB 94782,

Féretaget dr ett moderforetag, men med hiinvisning till undantagsreglerna i Arsredovisningslagen 7 kap
2§ upprittas ingen koncernredovisning. Se dven not 4.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattnin

2023 " 2021
742 284 286 131
| 83 376 -3 361 -7 013
75 75 76 77

Fora

ndringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning

Belopp vid drets utgiang 50 000

Balanserat
resultat

114 312 015

83 562 578

197 874 593

Arets
resultat

83 562 578

83 562 578

-5 513 728

Totalt

197 924 593

192 410 865
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

197 874 593
arets torlust

5513 728
92 360 865

disponeras si att

1 ny ridkning dverfores 192 360 R65

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riantekostmader och liknande resultatposter ]
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2024-01-
-2024-

2-31

742 439
742 439

-276 384
-276 384

-6 097 183
-6 097 183
-5 631 128

223 297
223 297

-105 897
-3 513 728
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2023-01-01
-2023-12-31

283 990
283 990

-516 430

87 510 238
-3 901 695
83 608 543
83 376 103

187 373
187 373

~898
83 562 578
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Balansrakning

TIHL1.G fiN AR

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstilleangar
Summa anliggningstilleingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

b

243 181 374
243 181 374
243 181 374

973 741
621 834
1 595 574

12 864 262
12 864 262
14 459 837

257 641 210
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2023-12-31

243 181 374
243 181 374
243 181 374

615 362
632 563
1 247 925

18 646 121

263 075 420
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

B andét egﬂ kapital

Summa bund%i‘ eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och foru

thetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

EGET KAPITAI

OCH SKULDER

Not

50 000
50 000

-;5 S 13 728
192 360 865
192 410 865

65 OQO GOQ

105 897
70 123
230 345

257 641 210
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2023-12-31

>0 000

83 562 5’?8
1977 874 593
197 924 593

65 GGO OOG

153 827

263 075 420
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Not 1 Rintekost

ader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Aterbetalning villkorat aktiedgartillskott
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder koncernforetag

Forfaller senare dn fem ar

2024
6 092 883

4 300
6 097 183

2024-12-31

243 181 374
(
243 181 374

243 181 374

2024-12-31

65 000 000

65 000 000

2023
3894 479

218
3 901 695

2023-12-31
311201 374
-68 (020 000
243 181 374

243 181 374

2023-12-31

65 000 000
65 000 000

Overordnade moderbolag Pro-Zweite-Immo GmbH, Ingelhe;

upprittar koncernredovisning,
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Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift 2025-06-23

Georg Klusak Joerg Homann
Georg Klusak Joerg Homann
Ordforande

Peter Brostrom
Peter Brostrom
Verkstiallande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lammnats 2025-06-23

Tomas Lundahl
Tomas Lundahl
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till b
Org.nr 356851-5737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen {6r Pro2-Immo-Holding Sweden AB 16r rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Pro2-Immo-Holding Sweden ABs finansiella stillning per den

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
""""""""""""""" B enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort

mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar dven {6r
den interna kontroll som de bedémer ar nodvindig tor att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamh

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimhig g 1
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

1 kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptacka en visenthig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimhigen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enhigt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar revisionsbevis som ar tillrackhga och andamalsenliga {or att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att mte upptacka en visenthg felaktighet till toljd av oegentligheter ar hogre an {6r en vasenthig
felaktighet som beror pa musstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi. torfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

igheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anviander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhamtade

viina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
Dock kan framtida hindelser eller torhallanden gora att

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
inhdmtas fram till datumet {or revisionsberittelsen.
ett bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underhiggande transaktionerna och hiandelserna pa ett

sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktOrens forvaltning for Pro2-Immo-Holding Sweden AB {6r rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enhigt forslaget 1 forvaltnimgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarstrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enhigt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obercende 1 forhallande till Pro2-Immo-Holding Sweden AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innetattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och torvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska skéta den l6pande torvaltiningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgiarder som dr nédvindiga {or att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed matt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimt
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gyort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
akticbolagslagen.

Rimhig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk mnstallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller tortust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlhighet. Det mnebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och

betvdelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag t6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-06-23

Tomas Lundahl

Tomas Lundahl
Auktoriserad revisor




