556711-6818

Riékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter SHI AB intygar att _1*e-s;ult;atrézlm:ingen och I
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa 4rsstimma den 4 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den L‘ _ 5% 2024
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Arsredovisningen dr upprattad i1 EUR. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro.

Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 4ga och f6rvalta fast och

16s egendom samt dirva déarmed fdrenlig verksamhet.

Bolaget dgs till 100% av Nyfosa Finland NYAB 167 AB, org nr 559333-2173 med séte i Nacka.

Foretaget har sitt sédte 1 Nacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Den 1 januari 2023 bytt bolaget redovisningsvaluta {rdn SEK till EUR.

finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

1 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Hog ntlation och stigande marknadsridntor paverkade bolagets och dess dotterbolags

Bedémningen &r att inflations- och réintenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivéer en tid
framdéver. Bolagets verksamhet forvéantas drivas vidare med fokus pa en stabil finansiell stdllning och

likviditet.

Flerarsoversikt (TEUR) 2023

Nettoomsatining 0

Resultat efter finansiella poster 87
Soliditet (%) 100

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 89914
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 89914

Transaktion 082221155575188G4847

2022
0O
393

Balanserat
resultat

11 201 387

940 000

10 654 662

=) Sneratal I8, 1

2021
0
100

Arets
resultat

87 485

87 485

2020
732
100

Totalt

11 684 576

-940 000
0

87 485

10 832 061
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (euro):

balanserad vinst

disponeras sa aft
'till ak‘tieéigale utdeilas (80 euro per aktie)

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

10 654 662
87 485

10 742 147

800 000
Q942 147

10742 147

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Raorelseintikter, lagerférandringar m. m.
Ovriga rorelseintikter

Rérelsekostnader

ivri_ga externa kostnader

Summa rorelsekos
Rorelseresultat

Finansiella poster

tnader

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortiristiga placeringar

Réntekostnader och

liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Trensakiion 08922211555 7518864847
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2023-01-01

-2023-12-31

8104
-8 104
8103

900 000

272

-800 000

-4 684

95 588
87 485

87 485

87 485
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2022-01-01

-2022-12-31

-4 272
-4 272
-4 273

12 596
0

397 548
393 275
393 275
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Sveafastigheter SHI AB

Org.nr 556711-6818

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557518894847  {&= Signerat AL, JB, TS

2023-12-31

10 838 180
10 838 180
10 838 180

1394

0
0

1394

10 839 574
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2022-12-31

11638 180
11 638 180
11 638 180

111022
111 622
111 022
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernioretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557518894847 {6

Not
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2023-12-31

89914

89 914

87 485

10 832 061

6 763
O.

750
7513

10 839 574
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2022-12-31

89914
89 914

11201 386

393 275
11 594 661
11 684 575

270

60 704
3 653
64 627

11 749 202
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Noter

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Andelar i koncerntoretag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 13 832 816 11480 823
Akticdgartillskott 0 5201 669
Aterbetalning aktiedgartillskott 0 -2 849 676
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 13 832 816 13 832 816

Ingdende nedskrivningar -2 194 636 -2 194 636
Arets nedskrivningar -800 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 994 636 -2 194 636

Utgaende redovisat virde 10 838 180 11 638 180

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den stérsta koncern dir féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Nyfosa
AB med organisationsnummer 559131-0833 med séte 1 Nacka.
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Not 3 Stiillda siéikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Aktier i dotterbolag 10 838 180 11638 180
Pant i bankrikning 1393 111022
10 839 573 11749 202

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen

Nacka den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ann-Sofie Lindroth Josephine Bjorkman
Ordférande

KPMG AB

Tattjana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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VISIONSHE

Till bolagsstamman | Sveafastigheter SHI AB, org. nr556711-6318

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter SHI AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
bild av Sveafastigheter SHI ABs finansielia stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bnlagsstamman faststaller resultatrakningen och balansraknlngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sveafastigheter SHI AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att-de revisionsbevis vi har inhamtat ar-tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r

nddvandig for att upprétta en arsredovisning sam inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att upp'na e‘n ri'ml'l'g grad av sékerhet om 'hurumda
felaktlgheter vare Sig dessa berar pa aegentllgheter eller mlsstag,
och att lamna en revisionsherditelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig fetaktighet om en sédan
firins. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter:i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tlllrackliga ec:h andamalsenliga for att utgbra en grund f@!‘ vara

tiII fDde av. oegenthgheter ar hbgre én ff::nr en vasentlig felaktlghet-

som beror pa misstag, eftersom ﬁegentllgheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller-dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss-en forstaelse av den del av bolageis interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for atf utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrolien.

— utvarderar vi lampli gheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar'vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen.anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

Remsmnsberattelse Sveafastigheter SHI AB, org. nr 556711-6818, 2023
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de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi

Vsd uppratiande't av 'érsredwlsningen ansvarar s’tyrel’sen T{jr

upplyser nar sa ér tlllampligt om fmhallanden som’ kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats. om att avveckla verksamheten.

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenilig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
dé fi'n'ns 'e'n'vasenﬂig osakerhetsfaktor’ 'm'astevi i'

om saciana upp!ysmngar éir otlllrackllga modlf era uttalandet am
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram {till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och .om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

identifierat:

1(2)

Signerat AL, JB, TS




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttaianden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sveafastigheter SHI AB for ar 2023 samt av

forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elter torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

'Grund — uttaianden e ——————

Vi har utfort revisionen enlagt god 'reviSiGnssﬁed'i Sverige V'ért ansvar en'lig't' denna beskrivs nﬁrmare' i' avsnit'tet Revisa‘ms ansvar. Vi ér

Styrelsﬁns ansvar

Det dr styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining § dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet. dr att inhamia revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
inagot vasenthgt avseende:

bolaget e]ler

— pé néagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

'Vért mél‘ betréﬁande revi?s'imen av fﬁ’rslaget’ till dispas‘i’ti'oner av

.med rtmllg grad av sakerhet bedﬁma om fﬁrslaget &r f@renllgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti t0r ait

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummeiser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskriit

_Auktariserad revisor

Revlsrmsberattelse Sveafastlgheter SHI AB, org. nr 556711-6818, 2023
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation: ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett

beiryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar fﬁrenjl‘igt med -ak.ti&b_a’lf‘a;_-.gsﬁlargen.

vi pmfesszonellt Omdame or:.h har en professmnellt skeptlsk
instélining under heta revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
fcarslaget till- dlspﬂsnmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkermmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedgmnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

vifokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och

forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradeiser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden sam ar re!euanta ‘f@:ﬁr uart uttalande

'g,ranskat styrfelse.ns motwerade yttrande samt ett uwal av underlage“

for detta for att kunna bedéma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.
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