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Elias Melki Real Estate Company AB
556898-8025

FORVALTNINGSBERATTELSE

sredovisningen r u_pratmd i svenska kronor, SEK, ¢

"Vetﬁkmmhﬁtm

Firetagets siite dr Sigtuna.

Flerdrsjimforelse*
Beloppen i Flerérsjimforelse visas { KSEK

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster

Soliditet (%) 27 28

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

2020
4408

1 280 649
Balansomslutning 118747 115 647

, om inte annat anges.

;1aE;h;ar under 2021 ratt fullt utvecklad pandemz i Sverige. Det har paverkat foretagets befintliga hyres gdster

_p@a olika; vissa hymg gastm‘ verksamheter gar pﬁ sparlaga med hemarbete bland medarbetarna. Fﬁmtﬁ;gﬁt har

under
dret lamnat hyresrabatter.

Reserv-
20 000

Rﬁﬁuhmdmpcasm@n ﬂlﬂigt
Arsstimma

AVSRHVMH% pa uppskmvmng 0 0
Arets resultat - _ 0

Uppskriv-

ningsfond

o

-1 209 068

resultat

~33’? 311

resultat
337311

Belopp vid 4rets utgéng

Sida2av 11

30622389

40? 586




oy
rid

Till &rsstémmans forfogande stir

balanserad vinst 910 061
rets forlust 407 586
- 502475

Styrelsen foresldr att

i ny rédkning Sverféres 302475

och balansrakningar med tilihérande noter.

Bida 3 av 11




U227 183865

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning | 3 5654 470
Ovriga rorelseintékter

'._m;gax externa lmsmﬁdﬁr
-Pﬂrmmﬂwsm&ﬁé{”

':._amhg;_:'j-f‘_ﬂﬂggﬁﬂgmgar

Elias Melki Real Estate Company Al

2021-01-01
2021-12-31

287

5654757

4687798

Rorelseresultat 966 959

Resuliat fran finansiella poster ”

Ownga ranteintikter och liknande. rasultatg_mstar 556

Rantekostnader och liknande msultatp@st@r 2256624

2020-01-01

4 4@7 991

-2 256 068
Resultat efter finansiella poster -1 289 109

Bokslutsdispositioner

Avséttning till periodiseringstond -259 056
Aterforing frin periodiseringsfond " 1052900
‘Lémnade koncernbidrag

Skatt pa drets resultat 88 579

371835

875 406

{}_
~I. 524 u-:

-648 531

0
0

Resultat fore skatt ' 496 165

Sida 4 av 11
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TILL

Elias Melki Real Estate
556808-8025

ANGAR

Cﬂmpany AE

BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar

Omsittningstillgang;

Keortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa anliggningstiligangar

ar

Forutbetalda kostnader och npplupna intékter

5 T——— v Sﬁttni gﬂtil}gﬁﬂgar

Not

Sida 5 av 1l

2021-12-31

114 714 794-

114 7€

114765 729

352 875

65 5’?29 '

3981057

118 746 786

114222018

1 228 373'

1‘95 895




Summa eg

EGET KAPITAL OCH SKULDER

get kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrwmnggfmd
Reserviond

Z'Ffitt..&get:-k&gitai

Balanserat resultat

Arets resultat

et kapital

Pericdiseringsfond
Summa ebeskattade reserver

Avsidttningar

Uppskj uten Ska!:teskiﬂd

Langfristiga ski
Skuldar tI.Hi km."tmstitui,

Kortfristiga skulder
Skulder till hediﬁnstimt

Leverantors
Skulder till kesmemfﬁméa__;

Akiuell skatteskuld
‘Wla-_-skumer

Sida 6 av'11

50 000

;.30 --;.522 389

-407 585

502475

31194 864

259 956,

[RTTTITTIIT T O S 55§15

11711916

60 647 eee;

53 838
11087 990

464 255

778 012

14 933 050

50 000

731902 258

37 504
-337 312

-299 808

1052900

11961 148

T 11961 148

_ 55 531 “-

53 53 10

1 884 000
1.3 384

1..436 745:.

'733 612

12499288

115646786

1052 900
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Fordringar
Fordringar har uppt

- Smmrm
Resterande byggnad.
Markanldggningar

Principerna #r ofréindrade jami

agits till de

ort med foregdende r.

belopp varmed de beréknas inflyta.

mdm & Mmk (kamp@nanmw' ivningar)

AR 2012:1 Arsredovisning och

geg nedan.

Inga laneutgifter aktiveras.
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Elias Melki Real Estate Company AB
556898-8025

E}"; N T E

P Finansiella instrument
& Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirde.

Fm&ngmlla tﬂlgan gm: mh ﬁmnsmlla skuldar mdrzmms nm‘ fmataget bhr pm:ii i d&t ﬁnaﬂswua mstmmmtets

mfﬁrfars tﬂl annan paﬁ: Fmansmﬂa s_:;{?_ildar tas bm:t fmll balansrf*f gen nir de
eller upphor.

Leasing

Ettﬁnamzet I&asmgzwml i ett ieasmgavml enhgwﬂk&tﬂﬂ ckonomiska risker och fordelar som #r férknippade
fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal
ir etl: l@asmgaﬂal som mt& ir m:t fmangmﬂt leasmgwtﬂ

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért Sver leagingperioden.

Inm

ba]_madagén

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forplikielse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr
sannolikt att ett ntflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
Ufeclidigt stt. T

pa ett til 'zdpunkmn eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattning D pé
bﬁimsdagm Avsittningar tas endast 1 anspmk flf diﬁ miﬁ@r gﬂm ws&tmm:eﬁ, msﬁmfa’” @n var wgﬁdd f@r

Avs&ttmngar diskonteras till sina nuviirden dar pengars tidsvirde Ar vasenﬂlgt

Fordringar och skulder i utlindsk valuta

Monetira fordringar och skulder i utlindsk valuta har riknats om ti

mifmh dm m ﬁh gg&n -:- aﬂarﬂhamﬁlsen

Sida8av 11




2022673437630

bedémda osi
bolaget och att kundfordringarna didnned behbver sk

visentlig b&d@mmngsfréga

Not 4

Personal
Bolaget har inte haft nigra anstillda. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

¢ra fordringar. Ri

Elias Melki Real Estate Company AB
556898-

 bedémningar

Kundfordringar tas i bokslutet upp till det bﬂlﬁpp som forvintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt

sk firm,s for att kunder vid obestandssituation inte mwlﬁrm‘ sina skulder till

Andel av fﬂrsal_mmgm S0 avser kﬂmﬁmfgmtag
Andel av mkapen som avser koncernforetag.

Ingaende anska

"Iﬂinh}p

ffningsvirde

Utgm:ﬂde ackumulerade anskaffmngsvmden
Ingiende avskrivningar
__-Arats avslﬂ wmngm*

'Utgasnda;r&dms..at mra

Redovisat viirde byggmdar

Redovisat virde ma

Not 5

Uigmnd@ ackumulera

Arets avskrivnin gar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Sida9av 11

65 933 076
3153235

69 086 311
-9 774 834
-1 450 591

................................................................

ivas ned. Att faststilla nedskrivningsbehovet dr en

2020-12-31

56 914 732
9 .18’3 "j;'

11225475
58 063 826

8 887 815
-387. 069 __

9 774 834

4937956

114714794

58 l63 825

4937956 |

114222018

2020-12-31




Periodiseringsfond 2021-12-31 2020-12-31

Periodiseringsfond 2015
Pﬁsrmdmmmgsfﬁnd 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2022 - 259956

259956

Uppskjuten skatt i obeskattade reserver 53 551

Not7 . 2021-12-31

11711916

Not8 Langfristiga skulder o 2021-12-31 2020-12-31

Amortering inom 2 till 5 &r

6{} 547 9002. |

~12-31 2020-12-31

Not9  Stillda siikerheter 202:

62 500 000

Not 10 Koncernférhallanden

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av

balansomslutning

Sida10av 1l
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Elias Melki Real Estate Company AB
556898-8025

i

Hans Wallerstrém™*
Auktoriserad revisor
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e f;ﬁ-:hafert'%ﬁtfﬂi { enirevision av ﬁr&rﬁ&éwimmgm for Elias Melki REM ..Eﬂtfa;t“e:i-'ﬁf@'&w--

'a;__j_____f var @ﬂh:i‘. dﬁssa Stanﬁ__,__

ansvar enligt dessa krav,

’fmstalff

Revisionsberiattelse
Till bolagsstimman i Elias Melki Real Estate Company Al

3, org.nr 556898-8025.

yort om ﬁrsred_w.mmm

Rapy

Uttalanden

'Vasmﬂlga wsamd@n it 3-i_’? ABs T perden.3.
december 2021 och av dess ﬁﬁ siﬁella msultm szr amt sﬂigt arsmdwxsmgsmgm F@Wﬂlﬁumgsb&mtmlsen #r
| fmanhg mﬂd arsredawsmngms dvriga dalm

iﬁ;-f{iﬁr "ﬂgmﬁ n nare i avsnittet Rmmms ansvar. '_f'?-&g ir ahammd& i fér_;'liande tﬂl
Elias Melki Real Estate Company Al

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. ' '

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande d
en rittyisande bild %ﬂlig{f 5

direktéren som har ansvaret for att érsradw:asmmgmupprattasm:hm den ger .
F;‘Smd{::rmsmﬂgﬂla:@ﬁ Stwﬂlsm mh vmkstaﬂmd& -ﬁéktéwﬁ : ﬁwﬁ fm:' den

'txllammﬁ dmk inte om s 1t O 18 4%
verksamheten eller inte hm‘ mg@t r%ahstzskt alt@mmw tzﬂ a‘ﬁ gora Eags::rt av detta.

Remswm ansvar

som 1m@h§ﬁer mina uttaiand@m Rmﬂig sakﬁﬂmt aren lmg gmd av sakerhat men dringen gara:ﬂtl f‘m atten
revision som utférs enhgt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid ko
om en sidan finns. Felal
enskilt eller tillsammans ri

nd av- {}ﬁgaﬁthghﬁter eller fel och anses vara visentlis ga om de
miigen kan fﬁwam‘:as paverka de %ktmﬂmska beslut som anvindare fattar m&d;if-ﬁd i

mmer att uppticka en viisentlig felaktighet
:f}'ﬁhﬁt@r kan uppsta pa gru.

é:smdﬂwsmagw.-

1 har en professionellt skeptisk

_g ft_sradﬁr lmla rwmﬁm__. Dass;umm




Revision | Malardalen AB

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak }""_'ghater i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
;-;Gﬁgmthghater @Hm' pé fel, mfcmmr m:h utfor grm}_-éy;’ stgérder bland annat utifrén dggga risker mh

-iiRmkm ﬁ:er at‘t mte upptaaka en vasamhg fﬁlakﬁghﬁt tlll fﬁlji av t:aegamhgh@tar Ar hﬂgre an f?é::r en vasaﬂthg
felaktighet som beror pd fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning, |
avsiktliga utelimnanden, felaktig i --:'ﬁrmatmn.ﬁll&r asidosittande av intern kontroll.

» .rﬁkaffar Jag mlg en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
kningsatgérder som r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte fOr att uttala
jﬁimg om affe:é -[,"wtatm i den interna kontrollen.

.-slutsaﬁzﬂﬁﬂ aﬁ; det fint 1S en VﬂSEﬁﬂlg f}sa.karhatsfakmr maste jag i rﬂwsmﬂsberaﬁdsal f‘asta uppmarksamhamn
A upplysningarna 1 irsredovisningen om den Vas&nthga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysmﬁgm ar
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de mwsmmbwzs som
inhédmitas fram till datumet for revisionsberétfelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gbra att
eft bolag inte lingre kan fortsiitta verksamheten. "'

ut dmnﬂ den mrgnpaﬂda presmtamnms

ﬁplygmﬂg

for dﬁaﬁ I:ag _ﬁﬁais uila faktt
brister 1 den intern a:-:}:m@ll&n som jag --1@:1@111:151@1 a,t..

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden _
Utdver min -_wwsmu av arsred@wsnmgeﬂ harjag aven mﬁ’m &N revision av stymlgms och verkstillande
'dﬂ&kmf ens forvalt ompany AB for ir 2021 samt av forslaget till dispositioner

Ewwwm ansvar. J &g ir @bzﬁmﬂﬁdﬁ 1 f{}:{:‘hﬁﬂﬂﬂdﬂ tﬂl Elms M&n’.:ﬁ"ﬁ
18verige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt da_ssa kmis.n.._

Ji ag anser att de revisionst ;ems Jag har inhdmitat dr till
uttalanden.

rackliga mh-_ééiﬁdam.é;ls&iﬂiga som grund fOr mi 1A



Revision { Madlardalen AB

Sf}"?’ 655'6?23 -fzk-ver‘fil ﬁﬁaﬁdédirehﬁmm ansvar

ci@ kmv SO mlagats v&rksamhatsart u.;'
konsolideringsbehoy, likviditet och Staﬁ'j "l*:fng. i ﬂwﬂgt

--‘Sﬁweslgm msmrm fE:rr: 'Emlagﬂts mgams.atmn mh ﬁ:zwa&tnmgm av bc:zlagets aﬁgelaganh@tar ..'?a’ti;a mnﬁfa 'ﬁ. ar himf
i' mmt ai:t f i

@zti y ggaﬁé sm 'en’wr_"--;i_'_-taﬂaﬁda dimktor@n ska sk&m é@n 1 paﬂd% f‘f:}rvﬁltmngﬁn mlzgt 3';

_;@Is &' nkﬂmjm‘
och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som &r mdvamd;g& for att bolagets b@: : 'é-imﬁg ska fullgbras 1

Bverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltnis

"?ﬁnskﬁ skotas pﬁ ett betryggande satt.

:f.t&%?sismssiws fer atﬁ,.&é ﬁnr *’rig grad av Sﬂk%ﬂwt o
direktren 1 nagot viisentligt avseende:

» [Gretagit ndpon atgied eller gjort sig skyldig till ndgon fBrsummelse som kan fGranleda ersttningsskyldighet

mot hal&gﬁg eller

. pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord *-*-gém

‘Miit mal betriffande revisionen av forslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
‘mméam&ﬂ om daétas ir att med nmhg o ' 't;mﬁd aki;la._c.}lﬁ

.'fad av sikerhet beéﬁma oIl ff.‘:}rslaget 4r forentip

rwlsmmged i Svmge allttd ]mmmer att upptacka mgméaf Eﬂﬁ«f f‘msummaisar som. kan ﬁ'}ra.nlﬁda
ersattningss 'fj:ldzghet mot bcﬂagﬁt eller att ett t0rslag till dispositioner av bﬂlaﬂts vinst eller forlust inte dr

'f"ﬁmm:e,;i I'i"kﬂd a f]_';5'f'6bﬁlagslagm

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och haren.

professionellt skeptisk instillning under hela revisio nen, Grans kningen av firvaltningen och f6rslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande gmnshungsﬁigardar som utfors basems pé min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
' C OTaAnSs _.}-‘-ﬂgeﬁ gsa sadazm atgarder, ﬂmradm nch fbrhallanéw som

SVarS 'fﬁ_ff-i’hﬂt Som undaﬂag ﬁ’}r mitt uttalande om st f ens forslag ti

far 'ﬂ bmlagats vmst t:ﬂser forlust har jag granskat om forslaget : ar forenligt mﬁé

_-akﬁa%mlagslagm

Sigtuna den 28 aprﬂ 202;?;

Auktoriserad revisor




