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Styrelsen och verkstéallande direktoren for

Nar-Livs Intressenter AJ AB

Org nr 556772-7531

far hdrmed avge

Arsredovisning
och koncernredovisning

for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberatfelse
Resultatrakning - koncern
Balansrakning - koncern
Kassaflédesanalys - koncern
Resultatrékning - moderféretag
Balansrakning - moderféretag
Kassaflédesanalys - moderféretag
Noter
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Forvaltningsberiattelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i tusentals kronor (KSEK). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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A Ny

s Allmant om verksamheten

Y

o Koncern

ol Nar-Livs Intressenter AJ AB ar moderféretag i den stérsta koncernen. Koncernen ar uppdelad i tva

underkoncerner dar Nar-Livs | Stockholm AB (556779-7989) ar moderféretag i ena och 181
Fastigheter Holding (656780-2045) i den andra. Inom den férsta underkoncernen bestar verksamheten
sedan 2014 i att &ga och bedriva konferensverksamhet i Lidingd. Verksamheten i den andra
underkoncernen bestar i att 4ga och forvalta hyresfastigheter i Stockholm och Liding®.

Moderforetag
Bolaget har sitt séte i Stockholm och enda verksamheten &ar att 4ga och fOrvalta aktier i dotterbolagen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncern

Belopp KSEK 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 121 340 128 243 128 812 67 002 55 489
Resultat efter finansiella poster 4 461 14 018 24 332 -1 080 -11 713
Soliditet 39 41 42 42 41
Moderforetag

Belopp KSEK 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Resultat efter finansiella poster -4 604 -3930 115 -100 -106
Soliditet 37 46 54 61 61

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under 2024 har marknaden aterhdmtat sig efter Coronaaren men paverkas av det oroliga ekonomiska
laget som ar i varlden. Foretag ar mer forsiktiga med sina investeringar och prisékningar pa ravaror ar
inte alltid helt 14tt att kompensera f6r i var prisséattning.

Restauranghuset pa Skogshem har under hosten forvarvats, i och med detta ager nu S&W Lidingo
samtliga byggnader och mark pa Stderasen 3 & 4. Ett stort mal ar i och med detta uppfyllt och det ar

ett fint satt att fira 10 ar pa plats!

Forvantad framtida utveckling

Koncern

Vi ser med stort engagemang fram emot vad 2025 skall ha i sitt skéte. Under varen 2025 kommer vi
bygga om den nyférvarvade fastigheten till ett effektivt méteshus! Koncernen drabbas av Okande
finansieringskostnader i och med 6kad inflation, men tack var {ag belaningsgrad utgér det inget storre
hot. De stora kostnadstkningarna pa saval ravaror som energi ar nagot vi dagligen bevakar och féljer.

Moderforetag
Ingen annan verksamhet an agande av aktier i dotterbolag fGrvantas i moderforetaget inom en

dverskadlig framtid.
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Agarforhallanden
Bolaget ags till 50% vardera av Johan Nasstrom, 730119-0018 och Ann Nagel, 710119-0366.

A Hallbarhetsupplysningar

ggg’ Inom koncernen bedrivs bade férvaltning av egna fastigheter och konferensverksamhet i egen

" fastighet. Med val underhalina fastigheter och energieffektiviserande investeringar bedrivs

e fastighetsforvaltningen pa ett miljdmassigt hallbart satt. Ett aktivt miijéarbete bedrivs inom

G . ; i .

' konferensverksamheten, bl.a. genom att minska antalet transporter, minska resursfGrorukningen,
= kéllsortera och valja bra ravaror.

]

Merparten av all personal arbetar inom konferensverksamheten dar malsattningen ar att skapa en god
arbetsmiljo fér alla. Detta sker bl.a. genom regelbundna undersdkningar och riskbedomningar av
arbetsmiljén for att undvika olyckor och skador. Medarbetarna ska erhalla information och kunskap
som krévs for att minimera skaderiskerna i arbetet. Att arbeta f6r jamstalidhet och mangfald &r en
sjalvklarhet. Skogshem & Wiik ar anslutna tilt kollektivavtal via Visita.

Eget kapital
Ovrigt Annat eget
Aktie- tillskjutet kapital inkl.
Belopp KSEK kapital kapital  arets resultat
Koncernen
Ingaende balans 2024-01-01 10 000 120 223 439
Utdelning -18 968
Disposition | BRF 41 -41
Arets resultat 2 512
Utgaende balans 2024-12-31 10 000 161 206 942
Aklie- Fritt eget
Belopp KSEK kapital kapital
Moderforetag
Ingaende balans 10 000 78 295
Utgaende balans 10 000 78 295

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust

Belopp i SEK
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 82 274 879
arets resultat -3 980 128
Totalt 78 294 751
disponeras for
balanseras i ny rakning 78 294 751
78 294 751

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhGrande noter.
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Resultatrakning - koncernen
Belopp | KSEK

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt till
Moderféretagets aktieagare
Innehav utan bestammande inflytande

Nof

™~

2024-01-01-
2024-12-31

121 340
1117

122 457

-21 231
-26 402
-14 733
-25 026

-17 304

17 761

624
-13 924

4 461

4 461

-1 949
2 512

2912

3(21)

2023-017-01-
2023-12-31

128 243
2 653

130 896

-16 882
-28 521
-15 257
-23 846

-17 441
-4 288

24 661

833
-11 476

14 018

14 018

-4 612
9 406

9431
-29
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Balansrakning - koncernen

Belopp iKSEK

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende nyanlaggningar och

férskott avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstill

SUMMA TILLGANGAR

gangar

" ant 0 PV 55 TH-L] 24

Nof

11,12
13

14

16
17

18

2024-12-31

513 722
5 321

519 043

41
5 665

5706

524 749

635
635

6 284
1901
2 605
1 858

12 648
18 430
31763

556 512

4(21)

2023-12-31

507 912
3 132

990
512 034

41
5 283

5 324

517 358

497
497

7 052

4 999
1948

13 999
38 003
52 499

569 857
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Balansrdakning - koncernen

Belopp i KSEK ~ Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 20 10 000 10 000
Ovrigt tillskjutet kapital 161 120
Annat eget kapital inkl arets resultat 206 942 223 439
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 217 103 233 559
Innehav utan bestdmmande inflytande - 2 346
Summa eget kapital 217 103 235 905
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld | 17 13 478 13 290
13 478 13 290
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 294 000 298 125
294 000 298 125
Kortfristiga skulder
Fdrskott fran kunder 1120 180
LeverantoOrsskulder 3 997 4 544
Skatteskulder - 4 254
Ovriga kortfristiga skulder 19 138 5 165
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 7 676 8 394
31 931 22 537
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 556 512 569 857

Eannahti afd Vol £ 38
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp | KSEK

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Erhallen utdelning, rénta m.m.

trlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forvarv av finansiella aniaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning till modertéretagets aktieggare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

“e3 gkt n 00207 113057501046

Noft

2024-12-31

17 761
17 304
624

-13 445
-8 909

13 335

-138
4 488
11 960

29 645

-24 313
-1 762

-26 075

-4 125
-18 968

-23 093

-19 523
38 003
18 480

6(21)

2023-12-371

24 661
21729
833
-10 844
-1 347

35 032

46
-939
_27 506

6 633

-7 313
-11 348

-18 661

16 280

-18 968
-2 688

-14 716
52719
38 003
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i KSEK

Rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa Kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2024-01-01-
2024-12-31

-205
-205

-4 398
-4 603

1234
-3 369

-611
-3 980

7(21)

2023-01-01-
2023-12-31

-158
-158

-3 772
-3 930

-300
5 268

1038

214
824
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2024-12-31  2023-12-31
3 TILLGANGAR
(")
4, Anlaggningstillgangar
h Finansiella anliggningstillgdngar
5 Andelar i koncernféretag 15 241600 241 600
N 241 600 241 600
]

Summa anlaggningstillgangar 241 600 241 600

Omsattningstillgangar

Kassa och bank 7 33
Summa omsittningstillgangar 7 33
SUMMA TILLGANGAR 241 607 241 633
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 10 000
10 000 10 000
Fritt eget kapital
Vinst eller forlust féregaende ar 82 275 100 419
Arets resultat -3 980 824
78 295 101 243
Summa eget kapital 88 295 111 243
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 300 300
300 300
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag 152 168 129 857
Aktuell skatteskuld 824 214
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 20 19
153 012 130 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 607 241 633

& _i:.. ."J :'{ |':'




Nar-Livs Intressenter AJ AB
556772-7531

Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp i KSEK

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieédgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-12-31

-4 602
-4 602

22310

17 708

1234
-18 9638

-17 734

-26
33

10(21)

2023-12-31

-3 930
-3 930

17572

13 642

b 268
-18 968

-13 700

~08
91

33
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp t KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats tili anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgadngar som férvérvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvérde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

AVsKrivhingar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Moder-
Koncern foretag
ar ar

Féljande avskrivningstider tillampas:
Forvéarvade immateriella tillgangar
Goodwill 10 -

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanfériiga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande ufgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

o
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Avskrivnhingar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivhingen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

FoOljande avskrivningstider tillampas:

Moder-

Koncern foretag

B ar ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 10-100 -

-Maskiner, inventarier och installationer 5 -

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

For koncernens byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara
vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars

nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50-85 ar

-Fasad 30-50 ar

-Yiskikt 10 ar

-Installationer 20 ar

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal. Ett finansielit leasingavtal ar ett
leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som ar férknippade med att &ga en tillgang i allt
vasentligt 6verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal
som inte ar et finansiellt leasingavtali.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjianster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatréakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skilinader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesbergknats med undantag for skatten pa
koncernmassigt dvervarde av byggnader som nuvéardesberdknats med en diskonteringsrénta pa 5%.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansriakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Cranaktion Ol e LR TR.40 ] 2448
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Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av ristetalet
eller pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestammande inflytande innebéar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader
medraknas i sin helhet aven {6r delagda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt vérde vid forvarvstidpunkten for

erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rorelseforvarvet samt eventuell
tillaggskadpeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid

forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader,

identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar | dotterfGretag
Overstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det férvarvade féretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Nettoomsaélining per rdrelsegren

Fastighetsforvaltning 38 715 36 581
Konferensverksamhet 82 625 91 662

121 340 128 243

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Revisionsfirman Gamla Stan AB

Revisionsarvode 930 677
Summa 930 677
Moderforetag

Revisionsfirman Gamla Stan AB

Revisionsarvode 190 63

Summa 190 63
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Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéallda

2024-01-01-

2024-12-31
Moderforetaget, kvinnor -
Moderforetaget, man -
Dotterféretag, kvinnor 18
Dotterféretag, man 19
Koncernen totalt 37

Redovisning av kénsfordelning bland ledande befattningshavare

2024-12-31
Andel
kvinnor i %
Moderforetag
Styrelsen 50
. edande befattningshavare
Koncern
Styrelsen 50
Ledande befattningshavare 33

14(21)

2023-01-01-
2023-12-31

18
18
36

2023-12-31
Andel
kvinnor i %

50

50
33

L.éner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01-
2024-12-31
Dotterforetag
Styrelse och VD 1632
Ovriga anstélida 15 409
Summa 17 041
Sociala kostnader 6 490
(varav pensionskostnader) 1) 695
1) Inga pensionskostnader avser styrelse eller VD.
Not 5 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
2024-01-01-
- ) 2024-12-31
Koncern
Arets leasingkostnader 16 285
16 285
Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar 16 107
Mellan ett och fem ar 64 548

80 655

2023-01-01-
2023-12-31

1535
14 502

16 037
6 050
645

2023-01-01-
2023-12-31

16 271
16 271

16 107
64 826

80 933
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Koncern

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Goodwill

Byggnader och markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Not 7 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Koncern
Réanteintdkter, dvriga

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncern

Rantekostnader, latent skatteskuld

Rantekosthader, évriga

T R
S te

2024-01-01-
2024-12-31

16 116
1188

17 304

2024-01-01-
2024-12-31

624
624

2024-01-01-
2024-12-31

436
13 488

13 924

15(21)

2023-01-01-
2023-12-31

625
15 863
9563

17 441

2023-01-01-
2023-12-31

833
833

2023-01-01-
2023-12-31

333
11 143

11 476
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncern
Aktuell skattekostnad

Forandring uppskjuten skatt

Forandring latent skatt obeskattade reserver
Uppl6sning latent skatt évervarde byggnader

Justering féregaende ars skatt

Total redovisad skattekostnad i koncernen

Aktuell skattekostnad
Resuitat fore skatt

Koncernmaéssiga avskrivningar pa goodwill och byggnader
Koncernmassig rantekostnad pa latent skatt

Bokslutsdispositioner i enskilda bolag

Ovriga korrigeringar av skattepliktigt resultat

Underlag for bolagsskatt

Betald skatt 20,6%
Till/fran underskottsavdrag m.m.

Not 10 Goodwili

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Byggnader och mark

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

-Ackumulerade nedskrivningar vid arets bdrjan och slut

Redovisat varde vid arets slut

- sy s P

2024-01-01-
2024-12-31

2 870
-372
-39
-803
293

1949

4 461
3 908
436
176
975

9 956

-2 051
-319

-2 870

2024-12-31

6 249
6 249

-6 249

6 249

2024-12-31

934 000
21 926

955 926

-228 593
-16 116

-244 709

-197 495

913 722

16(21)

2023-01-01-
2023-12-31

4 336
-509
1123
-112
374

4 612

14 018
4 091
333

-5 540
4 935

17 837

-3 675
-061

-4 336

2023-12-31

0 249
6 249

-5 624
-625

-6 249

2023-12-31

855 738
78 262

934 000

-212 730
15863

-228 593
-197 495

507 912
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Not 12 Upplysning om verkligt vidrde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Ackumulerade verkliga varden (mkr)
Vid arets borjan 977,6 1117,6
Vid arets slut 1 302,6 977.,6

Forvaltningsfastigheternas vardering grundar sig pa aktuella hyresintikter 2024-12-31 justerat med for
objektet naturliga vakanser. Fran det raknas drift och underhallskostnader enligt schablon. Driftnettot

som blir kvar divideras med ett for orten och objektet rimligt avkastningskrav.

Fastigheterna underhalls enligt en underhallsplan, varvid séarskilt beaktas anpassning till olika

myndighetskrav samt upprustning till modern normaistandard.

Not 13 Maskiner, inventarier och installationer

2024-12-31
Koncern
Ackumulerade ansKkaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 31061

-Nyanskaffningar 3377

-Vid arets slut 34 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -27 929
~Korrigering
-Arets avskrivning -1 188
-Vid arets slut o -29 117
Redovisat virde vid arets slut 5 321
Inventarier som innehas under finansiella leasingavital Inga
Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31
Koncern
Vid arets borjan 990
Investeringar -
Omklassificeringar -990

Redovisat varde vid arets slut -

2023-12-31

28 027
3 034

31 0061
-26 976

-993
-27 929
3 132

Inga

2023-12-31

990

990
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Not 15 Andelar i koncernforetag

b7
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' 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan 241 600 241 600
“i Redovisat virde vid arets slut 241 600 241 600
Co
0 Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
f’f“’ Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av rosterna for totalt antal
e aktier.
(]
2024-12-31 2023-12-31
Antal Redovisaf Redovisaf
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i % vérde vérde
181 Fastigheter Holding AB, 100 240 100 240 100
556780-2045, Stockholm
Eget kapital 2024-12-31: 336 499
Arets resultat 2024: 1 857
Nar-Livs i Stockholm AB, 100 1 500 1 500
556779-7989, Stockholm
Eget kapital 2024-12-31: 71 326
Arets resultat 2024: 214 _
241 600 241 600
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 41 59 520
-Tillkommande tillgangar 12 250 11 500
-Omklassificeringar -12 250 -70 979
-Vid arets slut 41 41
2024-12-31 2023-12-31
Specifikation av Redovisat Redovisat
véardepapper vérde vérde
Koncern
Andelar i ekonomiska fGreningar m.m. 41 41
41 41
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Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten
Koncern - 2024-12-31 skattefordran

Latent skatt pa obeskattade reserver -

Forskjuten skatt pa koncernméssigt 6vervarde i byggnader -
Ovrigt 5 665

5 665

Koncern - 2023-12-31
Latent skatt pa obeskattade reserver -

FOrskjuten skatt pa koncernmassigt Gvervéarde i byggnader -

5 283

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncern
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Uppskjuten
skafteskuld

-3 576
-9 199
-/03

-13 478

-3 615
-8 982
-693

-13 290

2024-12-31

1 858
1 858

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 78 295 KSEK disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning
Summa

Not 20 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapital
Antal aktier, st
Kvotvérde | SEK

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncern
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

® " ; raet oy S el - 1 HeE ] < g i '
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2024-12-31
10 000

237 100 000
0,04

2024-12-31

294 000
294 000

19(21)

Netto

-3 576
-9 199
4 962

-7 813

-3 615
-8 982
4 590

-8 007

2023-12-31

1948
1948

78 295
78 295

2023-12-31
10 000

237 100 000
0,04

2023-12-31

298 125
298 125
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Upplupna personalkostnader 1 821 1705
o Upplupna rantekostnader 1520 1478
2, Forutbetalda hyror m.m. 1615 2 406
o Ovriga upplupna kostnader 2 720 2 805
:;;; 7 676 8 394
7
EE-} Moderforetaget
Ovriga upplupna kostnader 20 19
20 19
Not 23 Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Fastighetsinteckningar 378 961 378 961
Foretagsinteckningar 13 100 13 100
Summa stallda sakerheter 392 061 392 061

Eventualforpliktelser

Moderforetaget har tecknat generella borgensférbindelser sasom fér egen skuld for fullgérandet av
samtliga dotterbolags nuvarande och framtida forpliktelser mot SEB. 2024-12-31 uppgick
forbindelserna till 294 000 tkr (298 125 tkr).

Not 24 Koncernuppgifter

Nar-Livs Intressenter AJ AB ar-moderbolag till tva heldgda dotterbolag, 181 Fastigheter Holding AB
och Nar-Livs | Stockholm AB och uppréattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

181 Fastigheter Holding AB ar moderbolag till fyra fastighetsbolag, Bore Fdrvaltning AB, Framnas
Forvaltning AB, Nar-Livs Fastigheter i Stockhoim AB, samt Gransunda Foérvaltning AB.

Nar-Livs i Stockholm AB ar moderbolag till fyra heldgda dotterbolag, S&W Lidingsé AB, S&W Meetings
Events AB, Skogshem i Lidingé AB och Hustega i Lidingd AB. S&W Lidingé AB, Skogshem i Lidingo
AB och Hustega i LidingG AB ager tillsammans 100% av andelarna i Brf Elfvik Strand.

Av moderféretagets totala inkép och forsaljning méatt i kronor avser 0% av inkbpen och 0% av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Underskrifter

Lidingd det datum som framgar av elektronisk signatur

Johan Nasstrom Ann Nagel
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk signatur

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor | Nar-Livs Intressenter Ad AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrékningen har faststéllts pa arsstdmma den i@/ £ 2025 . Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till hur resultatdispositionen ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med
originalen.

Lidingalen 15/ §, 2025
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dohan r sstr('jm
Verkstallande direktor
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Till bolagsstdmman i Ndr-Livs Intressenter Al AB, org.nr, 556772-7531

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Ndr-Llvs Intressenter AJ AB for ar 2024,

—nligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattatsienlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nar-Livs Intressenter Al AB:s
och dess dotterforetags finansiella stdlining per den 31december 2024
och av dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

lag tilistyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrdakningen
och balansrdkningen fér moderbolaget och for koncernen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmareiavsnittet Revisorns ansvar. lag dr oberoendei
forhallande till Nar-Livs Intressenter AJ AB enligt god revisorssed i
Sverlge och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tliirackliga och
dndamalsenfiga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning sominte innehailer nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdilande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten, De upplyser, ndr sap ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att
likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revlsorns ansvar

Mina mal ar att uppna enrimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet Inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter
eller misstag, och att ldmna en revisionsberadttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar enhog grad av sdkerhet, men dringen
garanti for att en revision somutfors enligt ISA och god revisionssedi
Sverlge alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grundi arsredovisningen och koncernredovisningen,

En ytteriigare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar
en del av revisionsberdttelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
jag dven utfort enrevision av styrelsens och verkstdllande direktorens
forvaltning for Nar-Livs Intressenter Al AB for ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelseledamoten och
verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dennabeskrivs ndrmarei avsnittet Aevisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till Nar-Livs Intressenter Al AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar dettabland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Dettainnefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Den verkstdllande direktoren ska skota den 8pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgdrder som dr nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i overensstammelse med lag och 16r att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunnabeddma om styrelseledamoten eller
verkstdllande direktdren i nagot vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tillnagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagotannat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen

finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor
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