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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Sjostrom Nore Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa

arsstamma 2023-05-t%". Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjostrom Nore Fastigheter AB, 556312-2364, far hdrmed avge arsredovisning fOr rdkenskapsaret
2022.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget med site i Borgholm registrerades ar 1987 da det bedrevs brytning, slipning och férsaljning av
kalksten. Sedan 2006 har bolaget varit vilande, men sedan 2017 bedrivs fastighetsforvaltning med i huvudsak

hyreslagenheter.

Flerarsoversikt

Belopp i kr 2022 | 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 150 487 1 115 3807 1 145 819 1 087 535
Resultat efter finansiella poster 147 919 248 132 231776 271 556
Soliditet, % 40 39 38 37

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 100 000 20 000 5587572
Disposition enl arsstéimmobesiut
Arets resultat 117 066
Vid arets siut 100 000 20 000 5704 638
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 5 704 638, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanserat resultat 5587 572
Arets resultat 117 066
Totalt 5 704 638
Balanseras i hy rakning 5704 638
5704 638

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter, lagerfordandring m.m.

Nettoomsatining 1150 487 1115907

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1150 487 1115907

Rorelsekostnader

Drifts- och underhaliskostnader -555 539 -464 229

Ovriga externa kostnader -29 374 -26 363

Personalkostnader -22 120 -24 937

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar -212 802 -212 802

Summa rorelsekostnader -819 835 -728 331

Rorelseresultat 330 652 387 576

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 14 717 9 084

Rdantekostnader och liknande resultatposter -197 450 -148 528

Summa finansiella poster -182 733 -139 444

Resultat efter finansiella poster - 147 919 248 132

Resultat fore skatt 147 919 248 132

Skatter

Skatt pa arets resultat -30 852 -51 305

Arets resultat 117 067 196 827
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 859 136 12 071938
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 859 136 12 071 938
Summa anlaggningstillgangar 11 859 136 12 071 938
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 061 20 500
Skattefordringar 36 034 20 153
Ovriga fordringar 19 599 21 315
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 18 712 17 616
Summa kortfristiga fordringar 96 406 79 584
Kassa och bank

Kassa och bank 2 587 231 2 444 187
Summa kassa och bank 2 587 231 2444 187
Summa omsattningstillgangar 2 683 637 2523771
SUMMA TILLGANGAR 14 542 773 14 595 709
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 587 572 5390 745

Arets resultat 117 067 196 827

Summa fritt eget kapital 5704 639 5 587 572

Summa eget kapital 5 824 639 5707 572

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 275 000 8 475 000

Summa langfristiga skulder 8 275 000 8 475 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000

Forskott fran kunder - 278

Leverantorsskulder 40 647 42 225

Ovriga skulder 212 404

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 202 275 170230

Summa kortfristiga skulder 443 134 413 137
14542 773 14 595 709

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

| procent av balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Man - 2
Kvinnor - .
Totalt : ;g "
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, ovriga i 197 450 148 528

Sumina 197 450 148 528
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 13 135 850 13 135 950

13 135 950 13 135 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 064 012 -851 210
-Arets avskrivning enligt plan -212 802 -212 802

-1 276 814 -1 064 012
Redovisat varde vid arets slut 11 859 136 12 071 938
Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 7475 000 / 675 000
Totalt 7 475 000 7 675 000
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 000 000 1 000 000
Totalt 1 000 000 1 000 000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stdflda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 9 375 000 9375 000
Summa stallda sakerheter 9375 000 9375000
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Underskrifter

Borgholm 2023-05-08
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Jorgen Sjostrom Svante Oledal

Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den 7§ /145:,/ 202 3

ERNST & YOUNG AB

Jonas Karlsson

7 Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sjostrom Nore Fastigheter AB, org.nr 556312-2364

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjostrom Nore
Fastigheter AB for réakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Sjostréom Nore Fastigheter ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uvialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjostrom Nore
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S¢yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
filldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvear

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt i1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Lopnenne it of Erpst & vYoung Ginkrdl Caniled

Som del av en revision enligt (SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdilning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utftor gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som d&r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarvienslutsats omiampligheteniatt styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet foOr revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de evenfueila betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

Utealanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Sjostrom Nore Fastigheter
AB for rdakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eiler

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for urcalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till Sjostrém Nore
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Scyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposis
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid fopslag
utdefning innefattar detta bland annat en beddmni
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav sonmttiolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

ﬂedelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rovisering ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersdattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

foreniigt med aktiebolagslagen.

Aty foenoot Boost & Young Globat @imiten

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Kalmar den 15 maj 2023
Ernst & Young AB

Jonas Karlsson
Auktoriserad revisor
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