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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Loket 32 AB, 559323-3892, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsférvaltning och ager fastigheten Stockholm Loket 32.
Fastigheten bestar huvudsakligen av bostadder men ocksa en mindre del kontorslokaler.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stéllning och resultat

Utvecklingen med stigande marknadsrantor som varit under de senaste tva aren har fatt effekter pa
fastighetsbranschen bl a genom 6kade avkastningskrav pa fastigheter vilket i sin tur paverkat bl a
marknadsvarden pa fastigheter. Osakerheten avseende framtida ranteutvecklingen har och férvantas
minska ytterligare. Den paverkan som varit pa bostadsfastigheter har inneburit lagre
marknadsvarden i takt med att avkastningskraven héjts nagot. Tillsammans med kostnadsokningar
for saval taxebundna som 6vriga forvaltningskostnader innebar de hdgre avkastningskraven att en
nedskrivning av fastighetens bokférda varde har gjorts med 8,5 mkr.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget ar helagt dotterbolag till AB Tenzing.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2023 2022 2021

Nettoomséattning 1 939 559 1844 758 453 701
Rorelseresultat -8 361 806 95779 13 816
Resultat efter finansiella poster -10 445 623 -733 028 -118 808
Balansomslutning 76 155219 85643650 85519278
Soliditet % 8,4 17,5 17,6

Kommentar till rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen

Under aret har rorelseresultatet belastats med nedskrivning av bolagets fastighetsbestand med 8,5
mkr. Vidare har resultatet efter finansiella poster aven belastats med hogre rantekostnader med
anledning av stigande rantenivaer pa bolagets banklan.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingdende balans 25000 14 989 950 -42 043
Balanseras i ny rékning -42 043 42 043
Arets resultat -8 541 623
Utgaende balans 25 000 14 947 907 -8 541 623
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 14 947 907
Arets resultat -8 541 623
Medel att disponera 6 406 284
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 6 406 284
Summa 6 406 284
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1 939 559 1844 758
Ovriga rérelseintakter 4 868 0
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 1944 427 1844758
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 095 033 -1 036 979
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -9 211 200 -712 000
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -10 306 233 -1 748 979
Rorelseresultat -8 361 806 95779
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 212 7
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 084 029 -828 814
Summa resultat fran finansiella poster -2 083 817 -828 807
Resultat efter finansiella poster -10 445 623 -733 028
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1904 000 690 985
Summa bokslutsdispositioner 1904 000 690 985
Resultat fore skatt -8 541 623 -42 043
Arets resultat -8 541 623 -42 043
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Balansrakning

4/8

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 75000000 84211 200
Summa materiella anlaggningstillgangar 75000 000 84211 200
Summa anlaggningstillgangar 75000 000 84 211 200
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 898 0
Fordringar hos koncernféretag 0 686 742
Ovriga fordringar 12 379 7778
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 765 28 947
Summa kortfristiga fordringar 68 042 723 467
Kassa och bank

Kassa och bank 1087 177 708 983
Summa kassa och bank 1087 177 708 983
Summa omsattningstillgangar 1155 219 1432 450
SUMMA TILLGANGAR 76 155219 85 643 650



Fastighetsbolaget Loket 32 AB
559323-3892

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital 25 000 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 947 907 14 989 950
Arets resultat -8 541 623 -42 043
Summa fritt eget kapital 6 406 284 14 947 907
Summa eget kapital 6431284 14972907
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 41233500 42075000
Skulder till koncernféretag 26 501 258 27 600 000
Ovriga skulder 27 000 27 000
Summa langfristiga skulder 67 761758 69 702 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 841 500 212 500
Leverantdrsskulder 117 654 131 115
Skulder till koncernféretag 0 0
Aktuella skatteskulder 75977 37 526
Ovriga skulder 28 591 26773
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 898 455 560 829
Summa kortfristiga skulder 1962 177 968 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 155219 85 643 650
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande nyttjandeperioder anvands:

Ar
Byggnader 18-100

Kommentar

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, Byggnader och mark, har skillnaden i
férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Byggnader och mark bestar i sin
tur av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter
har bedémts variera mellan 18 och 100 ar.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
"byggnader" och "mark". Ingen avskrivning sker pa komponenten "mark" vars nyttjandeperiod
beddms som obegransad- "Byggnader bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme och stomkompletteringar 100 ar

- Yttertak (plat) och hissar 25 ar

- Fasad, entré (puts) och fonster 30 ar

- Elinstallationer, varme ventilation, inre ytskikt mm 20 ar

- Kok bostad, badrum och WC 18 ar

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra eget kapital instrument lamnats i
utbyte redovisas direkt mot eget kapital.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31

Arets forsaljning till koncernféretag (%) 13,2 0,01
Arets inkop fran koncernforetag (%) 2,7 0,01
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Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 85101200 85101 200
Utgaende anskaffningsvarden 85101200 85101200
Ingdende avskrivningar -890 000 -178 000
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -712 000 -712 000
Utgaende avskrivningar -1 602 000 -890 000
Ingdende nedskrivningar 0 0
Forandringar av nedskrivningar

Arets nedskrivningar -8 499 200

Utgaende nedskrivningar -8 499 200 0
Redovisat virde 75000 000 84 211 200

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen
2023-12-31  2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 37 867 500 41 225 000
Skulder till koncernféretag 26 501 258 27 600 000
Summa 64 368 758 68 825 000

Not 5 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000
Summa stéllda sdkerheter 42 500 000 42 500 000

Not 6 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag
Typ av moderféretag Féretagets namn Org.nr Séte
Moderféretag AB Tenzing 556835-1141 Stockholm
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Underskrifter

Stockholm
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Mona Orjansdotter Johansson Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-15

KPMG AB

Marc Karlsson
Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Loket 32 AB , org.nr 559323-3892

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Loket 32 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Loket 32 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsbolaget
Loket 32 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av
detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att



utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Loket 32 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelseledamoten ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Loket 32 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.



Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-06-15

KPMG AB

Marc Karlsson
Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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