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Arsredovisning

for
Forvaltnings Aktiebolaget Vasterstaden

556221-0285

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Forvaltnings Aktiebolaget Visterstaden intygar att
resultatrikningen och balansrikningen 1 &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 30/6-2025.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Oteborg 202506-
(L QA\

Magnus Karlsson
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Forvaltnings Aktiebolaget Visterstaden
Org.nr 556221-0285

Styrelsen och verkstillande direkt6ren for Forvaltnings Aktiebolaget Visterstaden avger f6ljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

1 (13)

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning hanforligt till bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter
dgda genom systerforetag. Foretaget bedriver dven fastighetsforvaltning av externt dgda

bostadsfastigheter, kommersiella fastigheter, bostadsrattstoreningar, samfillighetsféreningar samt

ekonomiska fOreningar. Vidare bedriver foretaget radgivning 1 bolagsafférer.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intriffat under rikenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och oséidkerhetsfaktorer

Verksamheten forviantas bedrivas med samma inriktning och omfattning som tidigare.

2022
30 859

8 933

Balanserat

resultat

40)

2021
32 669

11 367
29

Arets

resultat

2020

29 123
6 599
37

Totalt

Agarforhiallanden
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Visterstaden Holding AB, 559141-1177. Moderforetaget har séte
1 Goteborg.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 37 138 29 392
Resultat efter finansiella poster 15 340 10 675
Soliditet (%) 36 32
Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 200 40

Disposition enligt beslut
ay arsstimman:

Balanseras 1 ny riakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 200 40

44 4772

1550

46 022

1 550

-1 550
I 236
1236

46 262

1236
47 497
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2025

Forvaltnings Aktiebolaget Visterstaden
Org.nr 556221-0285

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

46 021 695
1 235 590
47 257 285

47 257 285
47 257 285
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Forvaltnings Aktiebolaget Visterstaden
Org.nr 556221-0285

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivaningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

37 138
37 138

-7 026
-16 511

-31
-23 568
13 570

3 329
-1 559
1770
15 340

-14 104
1236

1236

3 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

29 392
29 392

-3 9353
-14 373

-20 379
9013

2 642
-980

1 662
10 675

-9 125
1550

1 550
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Forvaltnings Aktiebolaget Visterstaden
Org.nr 556221-0285

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

180
180

60 202

1312
61 514
61 694

2 259
152
1414
1511
5 203
11 139

15 000
15 000

45 526
71 663

133 359
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2023-12-31

211
211

60 202

1 312
61 514
61 725

136
19
1414
1 659
> 606
8 834

76 132
84 966

146 691
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11, 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 200 200

Reserviond 40 40

240 240

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 46 022 44 472

Arets resultat 1236 1 550
47 258 46 022

Summa eget kapital 47 498 46 262

Langfristiga skulder 12

Skulder till koncernforetag 46 852 63 998

Summa langfristiga skulder 46 852 63 998

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 150 2223

Skulder till koncernforetag 9113 7590

Ovriga skulder 22 634 22 126

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4112 4 492

Summa kortfristiga skulder 39 009 36 431

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 359 146 691
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023—01—01
Tk -2024-12-31 -2023-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 15 340 10 675
Justeringar fOr poster som inte ingér 1 kassaflodet 13 31 53
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 15 371 10 728
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foridndring av kundfordringar -2 856 311
Fordandring av §vriga rorelsefordringar - 551 -116
Fordandring av leverantorsskulder 027 -4
Fordndring av dvriga rorelseskulder -29 599 24 878
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -15 606 35797
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 kortiristiga placeringar -15 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~-15 000 0
Arets kassaflode -30 606 35797
Likvida medel vid arets borjan 76 132 40 335

Likvida medel vid arets slut 45 526 76 132
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna idr oférdndrade jamfort med fOregaende ar.

Intiktsredovisning
Vid forsidljning av varor redovisas normalt inkomsten som intidkt nir de visentliga formaner och risker

som &r forknippade med dgandet av varan har dverforts fran fretaget till kdparen.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument védrderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nir

bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort {fran balansrdkningen

nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvidrde med
avdrag 10r eventuella nedskrivningar och med tilligg tor eventuella uppskrivningar.

Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 viardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgingar till det belopp som

forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#@kra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstdammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och provas

individuellt.

L.easingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 16ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skattemassiga vérden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar 1 gidllande skattesatser resultatfors i den period f6rédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.
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Ersattningar till anstillda

Erséttningar till anstidllda avser alla former av ersdttningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £61jd av en tidigare

hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdittningar till anstillda efter avsiutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa

avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstédllda utfor de
tjdnster som ligger till grund for férpliktelsen.

Koncernbidrag
Frhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

- Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvdnds 6r att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses §ver regelbundet.

Inga visentliga killor till osidkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden {6r tillgdngar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning
2024 2023

Nettoomsiittningen per rorelsegren

Forvaltning av fastigheter 1 Sverige 37 138 29 392
37 138 29 392
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Not 3 Arvode till revisorer

10 (13)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller

genomfGrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

KPMG
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjénster

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéidllande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

2024

542

47
100
689

2024

14

22

1738
8 422
10 160

329
712

3 454
4 495

14 655

0 %
100 %

2023

590

16
120
726

2023

10

18

1 523
7700
9223

312
790
3 338
4 440

13 663

0 %
100 %
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter som avser fordringar fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser skulder till koncernfGretag
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

1 806
1 523
3 329

2024
1 483

75
1 558

2024

14 104
14 104

2024-12-31

1 262
1262

-1 050

-31
-1 081

181
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2023

1505
1 137
2 642

2023
932

48
980

2023

9125
9125

2023-12-31

1262
1262

-997

-33
-1 050

212
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 12 Langfristiga skulder
Amorteringsplan saknas.

Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2024-12-31

60 202
60 202

60 202

2024-12-31

1312
1312

1312

Antal
aktier

2 000
2 000

2024-12-31

31
31
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2023-12-31

60 202
60 202

60 202

2023-12-31

1312
1312

1312

Kvot-
varde

100

2023-12-31

33
53
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Not 14 Eventualforpliktelser

2024-12-31
Borgensforbindelser till f6rman for koncernitretag 13 053
Borgensforbindeser till férman fér andra bolag 2.8 595
41 648
Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsarets utgang.
Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 46 021 695
arets vinst 1235 590
47 257 285
disponeras sa att
1 ny rdkning Sverfores | 47 2577 285
47 257 285

Goteborg den 30 juni 2025
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Magnus Karlsson . ~Sven Gu /f 50
4

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 30 juni 2025

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

13 141
29135
42 876
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Forvaltnings Aktiebolaget Vasterstaden, org. nr 556221-0285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Férvaltnings Aktiebolaget Véasterstaden fér ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden rattvisande

bild av Fdrvaltnings Aktiebolaget Vasterstadens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafidde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Férvaltnings Aktiebolaget Vasterstaden enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen ach verkstillande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér beddomningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en h6ég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felakitighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutam:

— identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felakiigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hansyn tiil
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna Kontrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmdagan att fortsatta verksamheten
och att anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser aftt likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstaliande direkitren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredavisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte [Angre kan fortsétta
verksamheten.

— utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, occh om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
iInformera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister [ den interna kontroilen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning fér Férvaltnings
Aktiebolaget Visterstaden for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Férvaltnings Aktiebolaget Vasterstaden enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Miit mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om féirslaget ar foérenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Goéteborg 2025-06-30

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfarvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skétas pa ett betryggande sétt.

ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiflkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om foérslaget ar férenligt med aktiebolags!agen.
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