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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Huddinge Samhallsfastigheter AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-04-26. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

Kz 4.

Henrik Orneblad
Verkstillande direktor



£
(e
G

'
¥

e

(o
()

a

D:38117570-d24b-11ee-865e-ddda72a34530 Status: Signerat av all

i

Huddinge Samhallstastigheter AB

Innehallsforteckning

Forvaltningsberéttelse
Resultatrdakning,
Balansrédkning
Kassaflddesanalys
Noter

Arsredovisning

for

556536-9666

Rékenskapsaret

2023

\O GO O hh =—




SIS FAtIFIa2 I NI Y IT™y w2
i - e B N W R T I SR e B ]

& 1

SE8

L T A T A L T S A .

1D:38117570-d24b-11ee-865e-ddda72a34530 Sratus: Signerat av alla

Huddinge Samhéllstastigheter AB 1(21)
Org.nr 556536-9666

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren f6r Huddinge Samhéllsfastigheter AB avger t6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (‘Tkr). Uppgitfter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Huddinge Samhéllsfastigheter AB, org nr 556536-9666, ska medverka till att Huddinge kommuns
verksamheter har tillgang till &ndamaisenliga och kostnadseffektiva lokaler genom att dga, bygga, varda,
forvérva, avyttra och forvalta fastigheter.

Bolagets verksamhet startade den 1 oktober 2017 genom en fission av Huge Fastigheter AB. I de
fastigheter som Huddinge Samhéllsfastigheter AB &dger bedrivs frimst kommunal verksamhet, till
exempel skolor, forskolor och dldreboenden. Bolaget driver dven idrotts- och friluftsverksamhet pa
idrottsplatser, i ishallar och 1 friluftsomradet Flottsbro.

Huddinge Samhéllsfastigheter & moderbolag till EGUH 2 Fastigheter Holdingbolag AB, 559347-5501.
Koncernredovisning upprittas €] da dotterbolaget inte 4r av visentlig betydelse.

Hallbarhetsrapport
Huddinge Samhéllsfastigheter har upprittat en separat hallbarhetsrapport f6r 2023. Hallbarhetsrapporten
har upprittats for att uppfylla kraven pa hallbarhetsrapport i enlighet med bestdmmelserna i

arsredovisningslagen 6:e kapitlet §11. Hallbarhetsrapporten finns att ldsa pa www.hust.se.

Agarforhillanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Huddinge kommun org. nr 212000-0068. Bolaget har sitt séte 1

Huddinge.

Uthyrning

Totalt har bolaget 437 792 (447 807) kvm uthyrningsbara ytor. Minskningen forklaras av att en fastighet
rivits under aret. Totalt var 5 306 (14 590) kvm av bolagets ytor outhyrda per 2023-12-31. De outhyrda
lokalytorna bestar framst av férradslokaler och lokalytor som &r under ombyggnation. Huddinge kommun

hyr 409 458 (410 189) kvm av bolagets lokaler.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning och 16pande underhall utfors till storsta delen av egen personal.
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Huddinge Samhéllsfastigheter AB 2 (21)
Org.nr 556536-9666

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Resultatrikning

Hyresintidkterna har kat med 16 mkr (2,5%) vilka hénfors till byggnader som fardigstéllts och dér
uthyrning startat under aret.

Elstod om 19 mkr har utbetalats och redovisas under dvriga intékter.
Den radande situationen i omviérlden har inneburit hég inflation med 6kade kostnader som 161jd.

Rénteuppgangen under aret har medfort en kraftig 6kning av rintekostnader med 64 mkr (80%).
Snittrénta (inkl borgen) under 2023 var 3,44% jim{ort med 2022 da den var 1,95%.

Finansiell stillning

Likvida medel uppgick till 236 (50) mkr per den 31 december. Tillgodohavanden finns ocksa pa
koncernkonto i Huddinge kommun. Eget kapital uppgick till 2 158 (2 191) mkr och soliditeten den
31 december 2023 uppgick till 30,9 (32,4) procent.

Investeringar

[nvesteringar uppgick till 322 (431) mkr, varav 317 (423) mkr avser pagéaende arbete, - (-) mkr mark,
[ (0) mkr byggnad och forvaltningsfastigheter, - (0) mkr nedlagda utgifter pa annans fastighet och
4 (8) mkr inventarier.

Bland de storre projekt som fardigstillts under 2023 finns nybyggnation av Stall Sundby Gard samt sista
etappen | ombyggnationen av Trangsundsskolan.

Huddinge Samhillsfastigheter har beviljats ett EU-bidrag for ett energiprojekt. Bidraget dr via ELENA
som dr en del av EUs finansiella stédprogram Horizon 2020. Under 2023 har 7 mkr utbetalats. Bidraget
kan totalt uppga till 1,5 miljoner Euro.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Beslut har fattats om att personal som arbetar med vaktméistartjénster pa idrottsplatser och
idrottsanldgeningar, cirka 20 personer, ska erbjudas anstéllning hos Kultur- och fritidstérvaltningen,
Huddinge kommun. Férdndringen berdknas trdda 1 kraft den 1 maj 2024.

Fran och med 2024-01-01 hyr Huddinge Samhéllsfastigheter ytor, cirka 44 000 kvm, fran Huge Bostider
AB. Huddinge Samhdllsfastigheter hyr i sin tur ut ytorna till Huddinge kommun. Fram till och med

2023-12-31 har Huddinge kommun hyrt ytorna direkt frdn Huge Bostdder AB. Féridndringen kommer {6r
Huddinge Samhillsfastigheter medfora dkade hyresintikter, driftskostnader, personal- och omkostnader.
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Huddinge Samhéllsfastigheter AB

Org.nr 556536-9666

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

3 (21)

Huddinge Samhéllstastigheter star infér utmaningar. Huddinge kommun véxer och bolaget dr en viktig
aktor ndr kommunen &r 1 behov av att det byggs skolor, f6rskolor och inom dldreomsorg.

Finansieringsrisk

Bolaget har all sin finansiering via Huddinge kommuns internbank. Det innebér 1 praktiken att
kommunens finanspolicy och finansinstruktion dr rddande {6r bolagets finansiering. Laneportféljen

uppgick till 4 245 (4 095) mkr pa bokslutsdagen. Lanen 16per utan valutarisk.

Huddinge Samhéllsfastigheter paverkas i hég grad av rinteutvecklingen. Réntenivan har stigit fran laga
nivader vid ingangen av 2022 och prognostiseras nu plana ut. Risken {6r stigande réntenivder de ndrmaste
aren bedtms lag.

Huddinge Samhillsfastigheter bedomer att det framtida finansieringsbehovet kommer att 6ka bland annat
pa grund av Okad efterfragan av Huddinge kommun att bygga samhélisfastigheter som skolor och
forskolor men ocksa for ett nytt kommunhus, simhall och idrottshall. Till investeringar ska dven
kommande underhallsbehov och atgirder f6r energibesparingar 1 befintliga fastigheter ldggas.
Finansiering av dessa investeringar kommer till stor del att ske via lan.

Mal och tillimpade principer f6r finansiell riskstyrning tas fram tillsammans med kommunens
internbank. Hér bor savél finansiell risk som verksamhetsrisk végas thop t6r att uppna den bésta
avvéagningen i risk.

Bolagets lanestruktur framgar 1 not 26.

Osiakerhetstaktorer
Den rddande situationen 1 omvérlden medfor osdkerhet om framtida kostnadsutveckling for energi,

finansiering, material och tjénster.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintidkter 672 387 656 220 608 927 573 996 630 133
Ovriga intdkter 115 622 113 921 63 911 107 403 70 350
Resultat efter finansiella poster -57 589 41 439 17410 20 455 -082
Direktavkastning fastigheter (%) 5,5 4,5 4,7 4,9 5,0
Balansomslutning 7172 318 7021 521 7 183 948 6 737 145 6 286 685
Fastighetslan 4245000 4095000 4330000 3900000 3480000
Soliditet (%) 30,9 32,4 31,1 33,0 35,2
Avkastning pa eget kap. (%) -2,6 1,8 0,8 0,9 0,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 1] 3,8 0,9 1,1 0,8
Medelantalet anstéllda 144 137 133 129 136

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Huddinge Samhéllsfastigheter AB
Org.nr 556536-9666

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftert6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.

Uppskriv-
ningsfond

10 787

10 787

Balanserat
resultat

2091 435

68 361

2 159 796

2 159 795 963
-32 086 076
2 127 709 887

2 127 709 887

Arets

resultat

68 3601

-68 361
-32 086
-32 086

4 (21)

Totalt

2 190 583

0
-32 086
2 158 497
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Huddinge Samhéllsfastigheter AB
Org.nr 556536-9666

Resultatrakning Not
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintidkter g

Ovriga intikter 3
Rorelsens kostnader

Underhalls- och reparationskostnader

Driftskostnader 4.5
Fastighetsskatt

Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar pd materiella

anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader «
Rorelseresultat 8
Resultat frian finansiella poster

@esultat fran andelar i koncernforetag 0
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner | 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

672 387
115622
788 009

-123 075
-195 285

-1 309
-113 480

-233 768
~44 530
-711 447
76 562

O

2 643
-136 793
-134 151
-57 589

31530
-26 059

-6 027
-32 086

5(21)

2022-01-01
-2022-12-31

656 220
113 921
770 141

-155 841
-193 196

-963
-107 140

-231 708
-263 603
-952 452
-182 311

297 325
447

-74 022
223 750
41 439

33 422
74 862

-6 501
68 361
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Huddinge Samhéllsfastigheter AB
Org.nr 556536-9666

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nybyggnation

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar i koncernfGretag,
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15
16
17

18, 19
20

21
22

2023-12-31

38 287

> 736 885
4 922

393 188
617 026
6 790 308

25

0

25

6 790 333

53 101
8 242
285 141
35 264
381 748

236
381 984

7172 318

6 (21)

2022-12-31

39 243

5 867 669
6 830
396 339
399 118

6 709 249

25

2 600

2 625
6711 874

8616

6 951
276 108
17 922
309 597

50
309 647

7 021 521
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Huddinge Samhéllsfastigheter AB
Org.nr 556536-9666

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjutna skatter

Sumina avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till Huddinge kommun
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23, 24

25

20

26

2

2023-12-31

20 000
10 787

30 787

2 159 796

-32 086
2127 710
2 158 497

74 409

289 194
289 194

4 245 000
354
4 245 554

89 517
25

34 999
280 123
404 664

7172 318

7 (21)

2022-12-31

20 000
10 787
30 787

2 091 435

68 361
2 159 796
2 190 583

105 938

280 176
280 176

4 095 000
554

4 0935 554

102 594
0

23 D22
223 154
349 270

7 021 521
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Huddinge Samhilisfastigheter AB
Org.nr 556536-9666

Kassaflodesanalys Not

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 28
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 29
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-3'7 589
244 545

-15

186 941

-44 485
-26 377
-13 077

68 471
171 473

-321 287

0

-321 287

150 000
0
150 000

186

50
236

8 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

41 439
148 755
-52

190 142

292
15119
-4 391
36 126

237 288

-430 694
428 327
-2 367

0
-235 000
-235 000

-79

129
S0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
(K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdréindrade jamfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Férskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. Ovriga intékter avser framst utforda arbeten samt verksamheten pé Flottsbro och
redovisas i1 perioden intdkten inflyter.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas fill anskafiningsviarde minskat med avskrivningar. Fran och
med 2019 aktiveras rdnta kopplat till upptérande av anldggningstillgidngar. I bolaget klassificeras
fastigheter som inte anvénds 1 bolagets rorelse som rorelsefastigheter och fastigheter som innehas for
langsiktig uthyrning, som fOrvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Linjar
avskrivningsmetod anvénds t6r samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider
tilldmpas:

Maskiner och inventarier 5-10 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Markanldggningar 10-20 ar
Overnattningsstugor 50 ar
Stomme 100 ar
Fonster 50 ar
Fasad 50 ar
Tak 25-50 ar
Kok 25-50 ar
Vat/hygienrum 30 ar
Hyresgéstanpassning 10 ar
VS Stammar 40 ar
Ventilation 10-40 ar
El 10-40 ar
Hiss/transport 40 ar

Nedlagda utgifter pa annans fastighet skrivs av pa kontraktstiden.
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Huddinge Samhéllsfastigheter AB 10 (21)
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i balansrikningen inkl kundfordringar, leverantorsskulder,
leasingskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrédkningen nér bolaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller 6vertorts och bolaget har 6verfort i stort sett alla
risker och t6rmaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar 1 dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda toretag och foretag med

Agarintresse i

Andelar 1 dotterféretag, intresseforetag, gemensamt styrda toretag och foretag med dgarintresse 1
redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tilldgg for
uppskrivningar. [ anskaffningsvardet ingar f6rutom inkdpspriset dven utgifter som dr direkt hdntérliga till
fOrvérvet.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
dvriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Laneskulder och leverantorsskulder
Ldneskulder och leveranttrsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrédkningen
endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anléiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon utav
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedéms vara bestaende.
Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran tordringar som &dr anldggningstillgangar.
Nedskrivningsbehovet provas individuellt av enskilda finansiella anldggningstillgdngar som &r
vésentliga.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &dr finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgdngspunkt 1 temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pé tillgdngar och skulder. Beloppen beridknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Pensioner
Bolaget redovisar endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Pensionsataganden t6r tjdnstemén &r tryggade

genom forsdkring i Alecta medan pensionsadtaganden for kollektivanstéllda &r tryggade genom [6rsdkring
hos FORA.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader frdn anskaffningstidpunkten. Foréndringar 1 sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansnetto dividerat med justerat eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader dividerat med balansomslutning.

Direktavkastning fastigheter
Resultat fore avskrivningar och realisationsvinst/forlust dividerat med planenligt utgaende restvérde.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning.

Justerat eget kapital
Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver. For 2020 och 2019 &r det 78,6% procent av obeskattade
reserver.

Uppskattningar och bedomningar
Vara visentliga uppskattningar och bedémningar avser virdering av vara torvaltingsfastigheter. Infor
arsbokslutet 2023 har Huddinge Sambhéllsfastigheters fastighetsinnehav vérderats. Ett externt

virderingsinstitut har virderat cirka 85 procent av fastigheterna, dér fastighetsvérderarna antog
marknadsmassiga hyror och driftkostnader pa fastighetsniva. Direktavkastningarna lag vid
varderingstidpunkten inom intervallet 5,25-5,75 procent. Se vidare not 14.
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Not 2 Hyresintakter

Specifikation av hyresintiakter
Bostédder

Ej uthyrt bostdder

Lokaler

Hyresrabatterade lokaler

Garage och parkeringsplatser lokaler
Ej uthyrt lokaler

Not 3 Offentligt bidrag

[ arets dvriga intdkter ingar utbetalat elstéd om 19 (-) mkr.

Not 4 Driftskostnader

Fiarrvirme

El

Renhallning
Snérdéjning
Vatten
Bevakning

Inre stddning
Marknadsforing
Fastighetsforsdkring
Hyra paviljonger
Ovrigt

Not S Operationella leasingavtal

2023

432

-23

682 998
-101

51

-10 970

672 387

2023

36 660
67 290
6 904
11 205
9 508
1259
1410
S

3 925
35 900
15 220

195 285

12 (21)

2022

451
=23
669 720
-18

19

-13 929

656 220

2022

33 883
69 484
10 271
8 059
7728
8 205
1 553
38
3757
36 227
13 992
193 196

Nominella vérdet av framtida minimileaseavgitter, avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal fordelar

sig enligt foljande;

[Inom ett ar
Senare dn ett r men inom fem ar

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till;

Maskiner och inventarier
Byggnader/lokaler
Leasingkostnader

2023

28 897
22 856
51 753

2.227
32 671
34 898

2022

30 802
20 611
S1 413

2933
31923
34 856
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiallda
Kvinnor
Méan

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag
Verkstéllande direktor

2023

45
99
144

1 835
74 023
75 858

425
0116
25 059
31 600

107 458

50 %
>0 %
43 %
ST %

13 (21)

2022

44
93
137

1 783
68 476
70 259

510

6 272
23 438
30 220

100 479

20 %
80 %
43 %
57 %

Om foretaget sdger upp verkstéllande direktdren fran anstéllningen &r denne berittigad till 12 manaders
|6n. Om beslutet om uppségningen beror pa att verkstéllande direktor gjort sig skyldig till ekonomiska
oegentligheter dir domstol funnit verkstéllande direktor skyldig till olagligheter som rér Huddinge

Samhéllsfastigheter AB, dger VD inte rétt ratt till uppségningslon eller dvriga térméaner.

Vid uppségning fran endera partens sida har foretaget rétt att skilja verkstédllande direkt6ren fran sin

betattning med omedelbar verkan.
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Not 7 Arvode till revisorer

14 (21)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direkt6rens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor aft
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfiorandet av sadana Ovriga arbetsuppgitter.

KPMG
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Ovriga tjénster

Lekmannarevision

Revisionsuppdrag
Lekmannarevision KPMG

Not 8 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag

2023

-

451

257
708

13
137
150

2022

35
123

158

420
129

549

19

130
149

Arets forsiljning till andra foretag i koncernen uppgér till 706 (706) mkr. Arets inkdp fran andra foretag i

koncernen uppgér till 17 (8) mkr.

Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rénta fastighetslan Huddinge kommun
Aktiverad rdnta
Ovriga rintekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

2023

2023

-143 871
7 200
-122
-136 793

2023

31 530
31 530

2022

297 325
297 325

2022

=719 776
> 789
-36

-74 022

2022

33 422
33 422
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Not 12 Skatt pa arets resultat
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2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Skattereduktion hdnforlig till inventarier 0 -600
Uppskjuten skattekostnad -9 018 -5 901
Justering avseende tidigare ar 2 991 0
Totalt redovisad skatt -6 027 -6 501
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resulitat fore skatt -26 059 74 862
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 5 368 20,6 -15 421
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -41,7 -10 870 63,1 -4°7 209
Skatteeffekt ej bokférda kostnader 0,0 0 -3,0 2 253
Skattereduktion inventarier 3,9% 0,0 0 2,5 -1 900
Ej bokad uppskjuten skatt rdnta 4,5 1170 0,0 0
Skatteeffekt av schablonintékt/schablonrinta
periodiseringsfond -1,9 -495 0,6 -480
Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter 0,2 52 -81,8 61 250
Ej uppbokad skatt pa underskott -16,3 -4 244 6,7 -4 993
Justering skatt tidigare ar 11,5 2 991 0,0 0
Redovisad effektiv skatt -23,1 -6 027 8,7 -6 501
Not 13 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskatfningsvérden 64 250 61 000
[nkdp 756
Forsédljningar/utrangeringar -39
Ombklassificeringar 714 3 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 65 681 64 250
[ngaende avskrivningar -25 008 -22 798
Forsédljningar/utrangeringar 19
Arets avskrivningar -2 404 -2 210
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 393 -25 008
Utgaende redovisat virde 38 287 39 243

Bolaget skiljer pa rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter. Rorelsefastigheter, fastigheter som
anvénds i rorelse, klassificeras som Byggnader och mark i balansrdkningen. Fastigheter som bolaget dger
| syfte att generera hyresinkomster och vardedkning klassificeras som Forvaltningsfastigheter i
balansrdkningen, se not 14.
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngéende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

[ngdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark

Upplysningar om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31

7934 232
637

-09 426
79 284
7944 727

-2 053 767
39 764
-204 296

-2 218 299

10 787
10 787

-23 582
23 293
-329

5736 885

5 503 405
233 480
S 736 885

16 (21)

2022-12-31

7 828 836
427

-2677 824
372793
7934 232

-1 868 112
19 256
-204 911
-2 053 767

10 787
10 787

-23 582

-23 382

S 867 669

5 634 191
233 480

5867 671

Forvaltningsfastigheter avser byggnader, mark och markanldggningar som innehas i syfte att generera
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination. Huddinge Samhéllstastigheter &r Huddinge
Kommuns fastighetsbolag som tillhandahéller kommunala verksamhetslokaler. Foér de kommunala

verksamhetslokalerna giller principen sjdlvkostnadsprisséttning vilket f6r bolagets fastigheter innebdér att
fastighetskostnader och investeringar tdcks inom hyresittning gentemot kommunen.

Forvaltningsfastigheternas verkliga véarde beddéms uppga till 8 463 920 tkr.

Not 15 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

[ngaende anskaffningsvérden
Arets aktiverade utgifter, inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
17993

17 993

-11 113

-1 958
-13 071

4 922

2022-12-31

17 857
136

17 993

-9 169
-1 944
11 113

6 880
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaftningsvérden

[nkdp

Forséljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Pagaende nybyggnation

[ngaende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret kostnadsforda projekt
Under aret genomford omklassificering
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 18 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 19 Andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostratts-

Namn andel andel

EGUH 2 Fastigheter

Holdingbolag AB [00 100
Org.nr Site

EGUH 2 Fastigheter
Holdingbolag AB 559347-5501 Huddinge

2023-12-31

486 135
4 400

-316
17 589
S07 808

-89 795

285
-25 110

-114 620

393 188

2023-12-31
399 118
345 553
-28 567

-99 078
617 026

617 026

2023-12-31

25
23

235

Bokfort
virde

25
23

Eget kapital

27

17 (21)

2022-12-31

445 349

7655
-104 041
137 72
486 135

-72 973
5 821

-22 643
-89 795

396 339

2022-12-31
488 444
475 457

=51 567
-513 215

399 118

399 118

2022-12-31

25
25

2

Resultat

0
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Not 20 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Skattereduktion inventarier 3,9% 0
Hanforlig till aterlagda underhéllskostnader samt skillnader 1
avskrivningstakt -289 194
-289 194

18 (21)

2022-12-31

2 600

-280 176
-277 576

Den uppskjutna skatteskulden avser skillnaden mellan skatteméssigt virde och redovisat virde pa
bygenader och mark. Fastigheternas skatteméssiga restvdrde understiger planenliga restvirden med

1 386 967 tkr. Uppskjuten skatt berdknas med 20,6%.

Not 21 Ovriga fordringar

Bolaget ingar i Huddinge Kommuns koncernkontostruktur. Ovriga fordringar inkluderar saldot pa

koncernkontot om 197 627 (194 048) tkr.

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna itikter

2023-12-31
*'Orutbetalda hyror 26 261
Upplupna intékter 6 720
Forutbetalda driftskostnader 809
Ovriga poster 1 474
35 264
Not 23 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 20 000 aktier med kvotvérde 100 kr.
Not 24 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 2 159 796
arets forlust -32 086
2 127 710

disponeras sa att |
| ny rdkning dverfores 2127710

2022-12-31

10 569
6 175

347
831

17 922
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Not 25 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfond, beskattning 2019
Periodiseringsfond, beskattning 2018
Periodiseringsfond, beskattning 2017

Not 26 Skulder till Huddinge kommun

Réantebédrande skulder

Forfaller 1-5 ar efter balansdagen
Skulder till Huddinge kommun

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Berdknad l6neskatt pensioner
Forutbetalda hyresintikter

Upplupna el- och fjadrrvirmekostnader
Avetablering paviljonger

Ovriga poster

Not 28 Réntor och utdelningar

Erhallen rédnta
Erlagd rianta

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Rearesultat forsdljning av anldggningstillgangar
Andra ej likviditetspaverkande resultatposter

2023-12-31

74 409
0
0
0
74 409

2023-12-31

4 245 000
4 245 000

2023-12-31

> 087
1 457
1 587
249 873
6517
7732
7 870
280 123

2023-12-31

2 643
-143 993
-141 350

2023-12-31

233 768
6 460
4 317
244 3545

19 (21)

2022-12-31

74 409
5 000

3 500
23 030
105 938

2022-12-31

4 095 000
4 095 000

2022-12-31

4 987
1512
2 023
200 203
5473
4 504
4 452
223 154

2022-12-31
0

-79 812
-79 812

2022-12-31

231708
-82 953

148 755
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Not 30 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelse, garantibelopp Fastigo 1455 1 388
1 455 1 388

Enligt stadgarna for fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo, ska medlemstoretagen uppta
ett garantibelopp motsvarande 2% av arslonesumman 1 syfte att tdcka kostnaden {6r en eventuell konflikt.
Huddinge Samhéllstastigheter gbér bedémningen att risken for att en sddan konflikt skulle uppsta dr lag.
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Huddinge den dag som framgér av elektronisk underskrift

Lars-Goran Sander
Ordférande

Cecilia Sundberg
Andre vice ordférande

Cem Delen

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB

Fredric Hiavrén
Auktoriserad revisor

Eeva Laine
Vice ordfdrande

Tove Axelsson

Henrik Orneblad
Verkstillande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Huddinge Samhallsfastigheter AB, org.nr 556536-8666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Huddinge
Samhallsfastigheter AB foér ar 2023-01-01 — 2023-12-31
(rdkenskapsaret...).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Huddinge Samhaéllsfastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och Kkassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi a oberoende i forhallande till Huddinge
Samhalisfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppréatia en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e gskaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontrotl som har betydelse {&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten | den interna Kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhbrande upplysningar.

e« drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetstaktor som avser sadana handelser eller tor-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller térhallanden gbra att ett bolag inte I&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligi lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av  styrelsens  férvaltning av  Huddinge
Samhalisfastigheter AB f6r ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31
(rakenskapsaret...) samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarstrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Huddinge
Samhallsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for f{érslaget till
dispositioner betraffande bolageis vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| &vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller {érlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om f&rslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fédrsummelser som
Kan foOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6riust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Scm en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentiighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och fdérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha séarskild betydelse f6ér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra fdrhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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