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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget i Visby innerstan AB, 556447-9367 far harmed avge arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Gotlands Kronan Holding AB med organisationsnummer

559018-7976.
Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta fastigheter. Bolagets sate ar Gotland.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolaget fortsatt att genomfora nyanskaffningar av fastigheter, vilket
tillsammans med hyresokningar inneburit en fortsatt tillvéxt i omsattning. Bolaget har aven paverkats av
kostnadsokningar och da framst hogre rantekostnader, men har fortsatt en god l6nsamhet.

Bolaget har under rakenskapsaret erhallit aktieagartillskott fran moderbolaget i syfte att finansiera
investeringarna i fastigheter, vilket framgar av sammanstallningen av forandringar i eget kapital.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 14 802 299 12 210 843 10378798 7 826 691
Resultat efter finansiella poster 4109 513 4 550 194 3121 338 4 870 869
Soliditet, % 28 21 21 26

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
) B “ ‘ kapital ~ fond kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 40 056 479
Aktieagartillskott, erhallna 19 446 400
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat | 3337 813
Vid arets slut 100 000 20 000 62 840 692
Resultatdisposition
B o J Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 40 056 479
Aktieagartillskotft 19 446 400
arets resultat 3337 813
Totalt 62 840 692
disponeras for
balanseras i ny rakning 62 840 692
62 840 692
Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med @

tillaggsupplysningar.



Fastighetsbolaget i Visby Innerstan AB
556447-9367

2(9)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
B 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 14 802 299 12 210 843
Ovriga rorelseintakter 258 453 3 000 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 15 060 752 15210 843
Rorelsekostnader
Driftskostnader -1 394 994 -1 587 941
Ovriga externa kostnader -2 499 202 -2 173 342
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar _ -2439 466 -2 134 551
Summa rorelsekostnader -6 333 662 -6 495 834
Rérelseresultat 8 727 090 8 715 009
Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernioretag 3 500 000 -
Ovriga ranteintakier och liknande resultatposter 146 305 o0 077
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 263 882 -4 214 892
Summa finansiella poster -4 617 577 -4 164 815
Resultat efter finansiella poster 4 109 513 4550 194
Bokslutsdispositioner
Erhailina koncernbidrag - 3573 720
-orandring av periodiseringsfonder 550 000 -1 883 000
Summa bokslutsdispositioner 550 000 1690 726
Resultat fére skatt 4 659 513 6 240 920
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 321 700 -1 328 065
Arets resultat 3 337 813 4 912 855
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Balansrakning

Belopp i kr o Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 226 303 932 199 234 472
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 4 . 2738 277
Summa materiella anlaggningstillgangar 226 303 932 201 972 749
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i Koncernforetag 5 62 500 -
Fordringar hos koncernforetag 6 o768 183 -
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7 - 12 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 2410 000 2 410 000
Andra langfristiga fordringar 9 1450 000 1450 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 9 690 683 3 872 500
Summa anlaggningstillgangar 235 994 615 205 845 249
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1139 647 1563 408
Ovriga fordringar 2 592 3 344 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 166 958
Summa Kortifristiga fordringar 1142 239 5074 941
Kassa och bank 608 528 415 642
Summa omsattningstillgangar 1750 767 5 490 583
SUMMA TILLGANGAR 237 745 382 211 335 832
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2023-12-31

2022-12-31

il A O syt i T S

EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
20 000

120 000

35 143 624
4912 855

40 056 479

40 176 479

5 730 000

o /30 000

142 050 616
12 419 531
1 098 355

155 568 502

O 688 464
711 991

782 585
549 314
2128 537

Egel kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Reserviond " 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 59 502 879
Arets resultat 3337813
Summa fritt eget kapital 62 840 692
Summa eget kapital 62 960 692
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder | 5 180 000
Summa obeskattade reserver 5 180 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,12 158 963 659
Skulder till koncernforetag 11 -
Ovriga skulder 909 693
sSumma langfristiga skulder 159 873 352
Korlfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4 847 864
l.everantorsskulder 556 490
Skulder till koncernforetag o0 000
Skatteskulder 1 502 127
Ovriga skulder 415 321
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 359 336
Summa kortfristiga skulder 9731 338
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 745 382

9 860 851

"~ 211 335 832

-
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Noter

Redovisningsprinciper

o2(9)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

mindre aktiebolag.

Koncernredovisning har ej upprattats i1 enlighet med arl 7 KAP 3 §.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret

forvarvade och avytirade tillgangar.

Anlaggningstillgangar B % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2
Not 1 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakier, koncernforetag /7 714
Ranteintakter, ovriga 68 591 o0 077
sSumma 146 305 50 077
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
' ) 2023-12-31 _ 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -566 400 -
Rantekostnader, ovriga -7 697 482 -4 214 892
Summa -8 263 882 -4 214 892
Not 3 Byggnader och mark
) ) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 208 074 325 165 962 344
-Omforing forbattringt till byggnad/mark 21738 277
-Nyanskaffningar 26 770 649 42 111 981
237 583 251 208 074 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 839 853 -6 705 302
-Arets avskrivning enligt plan -2 439 466 -2 134 551
-11 279 319 -8 839 853
Redovisat varde vid arets slut 226 303 932 199 234 472
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
. — - 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 2738 277 2 630 577
Omklassificeringar byggnad -2 738 277
o 207 700
Redovisat varde vid arets slut - 2738 277
Not 5 Andelar i koncernforetag
— — . . 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Forvarv 50 000
-Omklassificeringar 12 500 _
Redovisat varde vid arets slut 62 500 -

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Dotterforetag / Org nr/ Sate

Visby Mat & Bar AB, 559283-9038, Visby

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Antal Redovisat
andelar i % varde
250 100 62 500
62 500
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
L 2023-12-31 2022-12-31

- 300 000

5 768 183
o -300 000
5 768 183 -

Redovisat varde vid arets slut

s
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
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L _ ) B 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 500 12 500
-Forvarv 50 000
-Omklassificeringar -62 500
Vid arets slut - 12 500
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

- ) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 2410000 2 410 000
Redovisat varde vid arets slut 2 410 000 2410 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
- L 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1450 000 1450 000
Redovisat varde vid arets slut 1450 000 1 450 000
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
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| . N N 2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 134 674 339 112 908 296
134 674 339 112 908 296
Not 11 Skulder till koncernforetag
! o 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen - 12 419 531
. 12 419 531
Not 12 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
_ ) ) 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts f6r egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 176 037 000 133 107 000
Pantsatt andel i bostadsratt 2200000 2200000
Summa stallda sakerheter 178 237 000 135 307 000
Eventualforplikelser
Eventualforplikelser Inga Inga

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapséarets utgang har verksamheten bedrivits med samma inrikining och omfattning som

tidigare. Inga vasentliga forvarv eller avyttringar har genomforts.

g,
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Underskrifter

o

Roy Abdel Ahad
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Min revisionsberatielse har lamnats den Q] Jhﬂ:v‘:«s. 2024

Per Gardelin
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget i Visby Innerstan AB
Org.nr. 556447 - 9367

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Fastighetsbola-

get i Visby Innerstan AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget i Visby Innerstan ABs finan-
siella stalining per den 31 december 2023 cch av dess finansiella
resultat fér aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattel-

sen dr foérenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
stondarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget i Visby Innerstan AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdgekliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den beddmer
dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehd!-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverko
formdagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehalier mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna tor vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av ocegentligheter ar hdgre an 16r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar |[dmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av darsredovis-
ningen. Jag dror ocksd en slutsots, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksam-
heten pa uppiysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte [angre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste

ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

7
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget i Visby In-
nerstan AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget i Visby In-
nerstan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens dansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innetattar bland annat att fortlc-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

‘/;u ktoriserad revisor
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med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aott upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
inst@lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa min professionelia be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa s@dana atgaérder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrgffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning

Vid flera tillfallen under rdkenskapsaret har skatt och mervar-
desskatt inte betalats i ratt tid. Styrelsen har darmed inte fullgjort
sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen, men forsummelserna

har inte medfért ndgon skada f&r bolaget, utdver dréjsmalsréntor.

Fotokopians dverensstamimelsd

el Hirvoas: /




