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Undertecknad styrelseledamot 1 Staffanstorps Centrum AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa drsstimma 2023-04-12. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Staffanstorps Centrum AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Staffanstorps Centrum AB ska dga och forvalta sddana aktiebolag som enligt 2 kap 7§ kommunallagen

drivs for att tillhandahélla allmédnnyttiga anldggningar och tjdnster at medlemmarna 1 Staffanstorps
kommun.

Bolaget ska dga aktier i andra for kommunala dndamal och verksamheter bildade aktiebolag &n som sagts
1 fOrsta stycket.

Bolaget ska dven tillhandahalla administrativa tjanster at Staffanstorps kommun och at sddana aktiebolag
som dgs helt eller delvis.

Foretaget har sitt séte 1 Staffanstorp.

Agarforhillanden
Staftanstorps Centrum AB 4gs till 100 % av Staffanstorps kommun.

Agardirektiv och maluppfyllelse
Staffanstorps Centrum AB &dr moderbolag 1 bolagskoncernen.

Koncernen bestar av bolagen Staffanstorps Energi AB, Staffanstorps Fibernét AB, Staftanstorps

Kommunfastigheter AB samt Forvaltningsbolaget Stanstad II KB.
Bolagen 1 koncernen har som huvudverksamhet:

att tillhandahalla administrativa tjdnster eller andra tjdnster at Staffanstorps kommun och dgda bolag,
att d4ga och forvalta fastigheter eller tomtriatter med kommunala verksamhetslokaler,

att 4ga och forvalta det befintliga kommunala fibernitet,
att tillhandahalla, underhalla och utvecka elnédt inom koncessionsomradet 1 Statfanstorps kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Staffanstorps Energi AB
Mitarbytesprogram pagar och hittills &dr cirka 3 200 méitare utbytta. Arbete med métarbyten kommer att

paga fram till hosten 2023. Extern entreprenor, OneCo Networks, padborjade ett storre métarbytesprogram
23 augusti, och kommer under 2023 byta ut resterande cirka 4 600 métare.

Uppdatering av SCADA-system, driftsystem for att styra och kontrollera nétets drift, har paborjats och
slutforts under 2022. Under borjan av 2023 kommer ett nytt driftrum att fardigstillas, som mo6)liggor

okad driftsdkerhet.

Den nya mottagningsstationen driftsattes den 20 maj 2022, och dr nu helt 6verlagd fran gamla stationen.
Rivning av den gamla mottagningsstationen kommer att ske under varen 2023. |
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Under 2022 utrustades det befintliga elnidtsdokumentationssystemet, Rakel, med nya moduler {6r att
underlitta drendehantering och projektering av projekt. Uppdateringen var fdrdig innan sommaren 2022,

och implementerades kontinuerligt under hosten.

Fortsatt utveckling och expansion inom kommunen, bade av industrier, nya bostadsomraden och nya
elbilsladdare, innebir att bolaget mottagit samt utfért manga nyanslutningar. Flertal storre nyanslutningar
ar planerade for 2023, och antalet forfragningar antas inte avta under 2023. Méingden fOrfragningar av
solcellsanslutningar har 6kat markant under 2022 (nidrmare 400 st), jimfort med 2021 (cirka 100 st). Vid
anslutning av en stor mingd solcellsanslutningar kan spanningsbalansen 1 nétet paverkas negativt.
Omfattande nédtberdkningar och i vissa fall stora natférstarkningar kan behdvas innan ytterligare

produktion kan anslutas.

Med anledning av 6kade materialkostnader och komponentbrist pa virldsmarknaden har omkostnader
och elnétsinvesteringar blivit dyrare dn forvédntat under 2022. Leverantdrer av stédllverk och
transformatorer informerar om fortsatta forseningar av bestéllt material, samt svarigheter att ligga nya
bestillningar. Okade kostnader och lingre ledtider paverkar bade stora och smé anslutningsprojekt, och

skapar en osédkerhet i bade budget- och tidplansprognoser.

Radande risk for effektbrist gor att krishanteringsplan har uppdaterats och utvecklats. Styrelseunderlag
frAn kommunen med prioriterade elledningar vid eventuell elbrist kompletteras med reservkraftverk vid

utsatta punkter i ndtet. Vid eventuell manuell frankoppling av nétet (s.k. MFK) kommer informationen
om akut elbrist na allmédnheten och bolaget ett dygn 1 forvdg. Detta gbrs via de statliga organisationerna
Svenska Kraftndt och Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskap. Sadan information gor att
krisorganisation aktiveras, med utokad beredskap och forberedelse av reservmatning.

Staffanstorps Fibernat AB
Landsbygdsprojektet, som beviljats stdd fran Jordbruksverkets Landsbygdsprogram t6r Bredband om 5

735 kkr, dr igang. Projektet dr indelat i tre omraden, Mdlleberga, Kabbarp/Uppékra och Bjéllerup.
Projektet dr bade forsenat och dyrare dn budgeterat, framst till foljd av att flertalet markégare kréver
schaktning istéillet for plojning. Forsta delomradet, Molleberga, &r i princip helt fardigstéllt. I andra
delomradet, Kabbarp/Uppakra finns en av Sveriges storsta fornlaimningar, vilket medforde att
Lansstyrelsen var delaktig i schaktningsprocessen. Det paverkade bade tidplan och prognos negativt. I
Bjéllerup dr kundinstallationer och schaktning i princip helt klart. Projektet var berédknat att vara
fardigstillt till arsskiftet 2022/2023, men det kvarstar ytterligare atgirder innan samtliga kunder ar

uppkopplade. Efter inkopplingarna tillkommer besiktning pa alla tre omraden. Avtalet med
underentreprentren CableQuick I6per ut vid arsskiftet 2022/2023 och pa grund av ovan nimnda

forseningar pagar diskussioner om vite. Inga utbetalningar fran Jordbruksverket Landsbygdsprogram ér
dnnu genomforda. Sista dag for slutredovisning till Jordbruksverket dr den 31 augusti 2023. I december

2022 hade bolaget 297 avtal inom landsbygden tecknat.

Antal efteranslutningar ligger under budgeterad niva. Under perioden har det genomi{orts 94 stycken

efteranslutningar. Under november och december 2022 pagick en sa kallad migrering, dér utrustning 1
noder bytts ut till f6ljd av det nya kommunikationsoperattrsavtalet som borjade gélla 1 oktober 2022.

Under den perioden kunde inga nya kunder ansluta sig, och efteranslutningarna pausades darfor.

Vid arets slut var 5026 kunder driftsatta och hade valt tjdnst hos kommunikationsoperatoren Open

Universe.
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Staffanstorps Kommunfastigheter AB
Lordagen den 6 augusti utbrét en brand pa Onsvala forskola, vilket forstérde stora delar av byggnaden.

Polisensutredningen dr paboérjad men vad som orsakat branden &r fortfarande oklart. Forsdkringsbolaget
har pabdrjat en utredning och innehar samtliga uppgifter for att komma vidare. Polisutredning nedlagd i

brist pa bevis, kan aterupptas om nya fakta framkommer.
Forsdkringbolaget kommer dven att paborja rivningen av den del som &r skadad och utreder skadorna i

delen som #r kvar. Forsidkringbolaget har dven erbjudit sig att ateruppbygga forskolan. Rivningen &r
pabdrjad, dven kvarvarande del och beridknas vara avslutat 23-01-15. Kontantreglering och understkning

om det finns mdojlighet att bestilla ny forskola genom Sveriges kommmuner och regioner, SKRs
inkdpscentral ADDA pagar.

SKF fick uppdraget att anpassa Borgérdskolan som tillfilliga lokaler till Onsvala forskola. SKF satte in
alla sina resurser for fa detta pa plats och den 16 augusti flyttade verksamheten in i1 sina nya lokaler.
Stora delar av anpassningarna kommer kommunens forsdkringsbolag att sta {or.

Efter att SKF fatt rivningslov av Anneroskolan paborjades en upphandling av en entreprendr. Rivningen
pabdrjades 22-12-12 och beridknas avslutas 23-03-20, darefter aterstills marken med gréassaddyta som

berdknas vara fardigstéllt april/maj beroende pa véderlek. Rivningen paborjades 22-12-12 och beréknas
avslutas 23-03-20, dédrefter aterstélls marken med grassaddyta som berédknas vara fardigstillt april/maj

beroende pa viderlek.

Borggardsskolan har ocksa fatt rivningslov men pa grund av att Onsvala forskola har sina tillfilliga
lokaler ddr avvaktar SKF med rivningen till Onsvala forskola dr ateruppbyggd.

Kommunfullméiktige beslutade den 5 maj 2021 om lokalisering, detaljplan och investering 10r
nyproduktion av badhusanldggning som ska leda till en programhandling med preliminér tidplan och
hyresavtal. Foravtal dr skrivet med Kommunen om att paborja en byggherrestyrd detaljplan.

Detaljplanen for Stanstorpsskolan (nyproduktion F-6 ca 550 elever) vann laga kraft den 13 april 2022,
Sedan Kommunfullméktiges beslut den 9 december 2020 har entreprenadindex, pa grund av den oroliga

virldsmarknaden, hdjts markant och drendet behover lyftas politiskt igen, tOr nytt beslut.

Forsaljning och intiktsokande atgéirder
Forsiljningen av Esarps skola inleddes under h6sten 202 1. Fastigheten annonserades 1 borjan av 2022

genom en fastighetsméklare dér ett stort antal budgivare noterades. Under 2022 genomfordes en
lantmiteriforriattning som blev klar under tidig host. Den 18 november skedde dverlatelsen av fastigheten

till k&paren.
2018 inleddes forhandlingar om markkop av den sddra delen av Alléfonden med SHH Bostad AB. Under

2020 paborjades motsvarande forhandling av den norra delen med JM AB. Samma ar, 2020, paborjade
kommunen ett detaljplanearbete dér planen fick laga kraft 2022. [ och med det fullfdljdes under hdsten

2022 fastighetsoverlatelsen av del av fastigheten till respektive bolag, SHH Bostad AB och JM AB.

Samtliga dgarldgenheter i Penthouse blir nu debiterade for sin f6rbrukning av vatten, varmvatten och
viarme, Avldsningen sker digitalt och fakturorna skickas till fastighetségarna.

Sdkerhetshéjande atgédrder .
Nya brandlarm &r installerade pa BrahSgsbadet, Brahdgshallen, Tottarps skola, Applegarden samt

Kyrkbyns forskola. Det nya nyckelsystemet lloq édr nu installerat och dr 1 drift pa véara dgda forskolor.

Energibesparande atgirder
Borggardsforskola har fatt ett helt nytt undertak, ny belysning och framdragning av fjdrrvdarme. Nista ar

fortsdtter projektet med fjarrvirmen, alla elradiatorer ska demonteras och vattenburna radiatorer kopplas
in i fastigheten. Det dr en del att av projekten for att minska vara elkostnader och energietfektivisera.
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Mellanvangens forskola, byte av samtliga fonster och entrédorrar.

Skaningen har bytt virmesystem fran olja till virmepumpar pga. hdga kostnader for uppviarmning.
Virmepumparna gar att flytta om beslut kommer att avyttra fastigheten.

Forvaltningsbolaget Stanstad II KB
Bottenplattan pd Magnoliagarden har sedan tidigare konstaterats skadad och avger emissioner. Projektet

ar uppdelat 1 fyra etapper dir en avdelning utgér en etapp. Samtliga etapper beridknas fardigstillda
december 2022. Prognos inklusive moms &r beriknad till ca 14 280 kkr. Kostnad f6r projektet foljer

budget utan moms eftersom projektet inte dr avdragsgillt {6r moms.

[ arsrapporten 2021 nimndes att Forenade Care (FC) 1 Magnoliagarden har krdavt en hyresreduktion samt
skadestand 16r att FC inte kunnat erbjuda egna nya kunder boende under tiden atgarder genomtorts med
den skadade bottenplattan. FC har erhallit 192,4 kkr 1 hyresreduktionen {or etappl, 186,6 kkr t6r etapp 2

och 224,6 {or etapp 3. Etapp 4 berdknas hyresreduktionen uppgé till 269,6 kkr.

Utover hyresreduktionen kriaver dven FC 2 568 kkr eftersom FC fick neka tre kunder boende.
Hyresgésten vill d4ven ha ersittning for extra personal som behovts for att packa ned kunders bohag vid

flytten fOr reparationen. Stanstad har tagit kontakt med en fastighetsjurist {Or att bista 1 drendet. Stanstad
har dven begirt in underlag fran FC som styrker deras ansprak. Stanstad har till dagens datum inte fatt
nagot som styrker deras ansprak. Beloppet pa 2 568 kkr dr upptaget som en avséttning under 2022.

Reviderad tidplan for etapp 4 visar projektet dr 7 manader forsenat, nytt slutdatum &dr 2023-07-23. Vi har
inte accepterat denna forsening. Enligt avtal finns ett vite om 3% av kontraktssumman f6r varje paborjad

vecka varmed firdigstillandet dr forsenat. Gillande ansvar mot tredje man 4r Entreprendren ansvarig
gentemot Stanstad for dennes skadestdndsskyldighet pa grund av entreprenaden. Jurist &r inkopplad pa

drendet.

SKF har haft m6ten med fuktexperter, leverantdren av materialet som anvénds, entreprendren och
hyresgésterna var for sig och ett gemensamt mote med alla berdrda parter ndrvarande. Enligt expert pa

omradet beror forsening pa hur entreprendren har utfort arbetet.

Reviderad tidplan inkom januari 2023, arbetet berdknas nu vara klart 1 manadsskiftet mars/april.
Ar 2021 och 2022 fakturerade Ohlssons (avfallshantering) felaktigt, detta korrigerades under 2022.

Efter beslut fran politiken fick Stanstad i uppdrag att aterstélla tva avdelningar pa Pilegarden till
lagenheter {Or flyktningar fran Ukraina. Arbetet pabdrjades under varen och blev firdigstéllt under junt

manad. Alla kostnader har fakturerats 16pande till Kommunen. I skrivande stund &r bada avdelningarna
stort sett fullbelagda.

Sikerhetshojande atgirder
Vid besiktaig av belindigl brandlarat pd Maguoliagliden upptiekies brister i tvlitstugot, el-iischer ueli
vind. Dessa brister viljer Stanstad att dtgidrda omgaende for att skydda de boende och fastigheten vid en

eventuell brand.
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Ekonomi
Resultatanalys koncernen

Resultatet efter finansiella poster uppgick tilt 42,5 Mkr (16,7).

Personalkostnaderna uppgick till 31,8 Mkr (32).

Totalt sett for hela koncernens fastighetsportfolj foreligger inget nedskrivningsbehov. Tidigare gjorda
nedskrivningar har kunnat aterforas till viss del pa ett antal fastigheter. Resultateffekten tor aterford

nedskrivning uppgar till 18,4 Mkr (16,7).

Resultatanalys moderbolaget

Storsta delen av nettoomsittningen i bolaget avser faktureringen till koncernforetagen f6r gemensamma
kostnader.

Resultat efter finansiella poster uppgick till 0 kkr (0).

Balans koncernen

Balansomslutningen uppgick till 1 898 Mkr (1 804). Okningen beror framforallt pa investeringar i
dotterbolagen.

Likvida medel uppgick vid arets slut till 126,9 Mkr (106,6), av detta redovisas 126,8 Mkr (106,6) som
fordran pa Staffanstorps kommun. Fordran avser tillgodo pa koncernkontot. |

Koncernens totala lanevolym uppgick till 1 284 Mkr (1 284) och avser ldn hos Kommuninvest.

Balans moderbolaget

Anldggningstillgangar uppgick till 1 453 Mkr (1 450) och avser frimst andelar 1 koncernféretag samt
fordringar pa koncernforetag.

Skulder till kreditinstituten uppgick vid arets slut till 1 284 Mkr (1 284 Mkr), varav korttristig del 330
Mkr (110).

Finansiering koncernen

Koncernens lanevolym utgérs av langfristiga lan hos Kommuninvest om 1 284 Mkr (1 284). Samtliga lan
har kommunal borgen som sikerhet. Koncernen hanterar rianterisken i ldneportféljen med finansiella

derivat-instrument och anvénder ranteswapar for att fa en rimlig och vil avvégd rinterisk 1
skuldportfoljen. Rianteswapvolymen uppgar till 800 Mkr (900) vid arets slut.

Den genomsnittliga rintan, inkl kommunal borgen for laneportfoljen uppgick vid arsskiftet till 3,31 %
(2,21%).

Rintekostnaderna inklusive kommunal borgensavgift och 6vriga finansiella kostnader uppgick till 34,1
Mkr (29,7).
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Fastigheter koncernen

Bolagen i koncernen som innehar forvaltningsfastigheter har under aret genomfort en intern
marknadsvirdering av fastighetsbestandet. Virderingen har gjorts med hjélp av kassaflodeskalkyler i
analysverktyget Datscha. Underlaget for virderingen har varit de framtida hyresintidkterna for
fastigheterna samt schabloniserade drift- och underhallskostnader.

Internvérderingen resulterade 1 ett marknadsvirde om ca 1 879 Mkr (1 347). Totalt sett for hela
fastighetsportfoljen foreligger inget nedskrivningsbehov. Dock har tidigare gjord nedskrivning kunnat
aterforas till sin helhet pa en fastighet och tillviss del pa en. Resultateffekten av aterférd nedskrivning
uppgar till 18,4 Mkr.

Investeringar
Arets investeringar i koncernen uppgar till 128 152 kkr (218 722). Till storsta del bestér investeringar av
féljande:

Staffanstorps Energi AB
Arets inkdp avseende investeringsverksamheten uppgick till 77 458 kkr (92 338).

Staftfanstorps Fibernidt AB )
Under &ret har investeringar i optoanldggningar for 21 464 kkr (7 143) utforts. Okningen bestar av
utbyggnation pa landsbygden.

Staffanstorps Kommunfastigheter AB
Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgick till 22 008 kkr (114 190), dér
nybyggnationen Gullakraskolan var anledning till hdgre belopp 2021.

Forvaltningsbolaget Stanstad I KB
Arets investeringar i materiella anldgeningstillgadngar uppgick till 7 221 kkr (5 051), dér renovering av
bottenplatten pa en fastighet utgér det stiérsta beloppet.

Medarbetare
Moderbolaget
Vid éarets slut hade bolaget 2 (1) anstéllda och av dessa var 1 (1) médn och 1 (0) kvinnor.

Koncernen
Vid arets slut hade koncernen 42 (43) anstéllda och av dessa var 31 (31) médn och 11 (12) kvinnor.

Utbildning
Koncernens malsittning &r att alla medarbetare ska ha en hdg kompetens inom sitt yrkesomrade och
koncernens bolag satsar pa en kontinuerlig vidareutbildning {6r de anstéllda.

Arbetsmiljd och hélsa
En god och sdker arbetsmilj6 dr en viktig strategisk fraga for koncernen och en gemensam angeldgenhet
for ledning och medarbetare. Arbetsmiljon ska préiglas av 6ppenhet och alla individer ska behandlas

jamlikt och med respekt.

Koncernens bolag erbjuder samtliga medarbetare ett friskvardsbidrag for att de anstéllda ska bibehalla en

god hédlsa. Alla anstillda erbjuds ocksa hilsokontroller via Hilsomedicinskt Center 1 Statfanstorp.
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Milji

Bolagens verksamhet ska bedrivas sa att hidnsyn tas till miljon.

Staffanstorps Kommunfastigheter AB har vil implementerade rutiner som sidkerstéller miljohdnsyn
avseende energianvindning, innemiljo och material genom att folja miljocertifiering "Miljébyggnad”

avseende nyproduktion.

Staffanstorps Kommunfastigheter AB bedriver anmélningspliktig och tillstdndspliktig verksamhet enligt
miljobalken. Anmélningsplikten och tillstindet avser vattenrening. Den anmélningspliktiga och

tillstandspliktiga verksamheten motsvarar ca 6 % av bolagets nettoomséttning.

Internkontroll
Varje ar upprittas en kartliggning 6ver vilka risker som finns i bolagen samt vilka rutiner och processer

som &r centrala for bolagen. Efter kartldggningen uppréittas en plan for internkontroll dir vésentliga
rutiner och processer som paverkar koncernens finansiella térhallanden kontrolleras. Koncernens
ledningsgrupp ansvarar for upprittandet av planen och genomf6randet. Utfaliet aterkopplas till styrelsen.
Kontrollens syfte ir att sdkerstilla att koncernens styrdokument, faststéllda instruktioner och rutiner

fol;s.
Kontrollmoment med bedémningen svag kommer under 2023 att féljas upp med en handlingsplan.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetstaktorer

Staffanstorps Energi AB - fortsitter att ha fokus pa hég leveranskvalitet i elnétet. Detta &r sdkerstéllt
genom att investeringsvolymen successivt har hgjts for att hamna pa en omséttningshastighet 1 nétet pa ca

60 ar.

Under innevarande reglerperiod 2020-2023 samt kommande reglerperiod 2024-2027 star bolaget infor
flertalet stora investeringar. Detta i form av nyinvestering | samtliga férdelningsstationer, torstiarkning
och successiv reinvestering i 20- och 10 kV-nitet, samt byte av samtliga matare innan 31 december 2024.

Staffanstorps Fibernit AB - Den nya organisationen som etablerades under 2022 tortsétter under 2023
att utvecklas. Fokus under aret dr att utveckla processer och roller samt att stdlla hogre krav pa vara

underentreprendrer. Staffanstorps kommun véxer kontinuerligt och bolaget fortsétter att gora de
investeringar i nyproduktionsomraden som krévs for att fortsdtta vara en stark aktdr 1 kommunen.

Dokumentationsarbetet som paborjades 2022, fortsdtter. Det dr en avgorande faktor for att kartldgga
bolagets niit. Det uppmérksammade landsbygdsprojektet som under 2022 blivit forsenat ett tlertal ganger,

kommer under forsta halvan av 2023 att fardigstéllas.

Under 2023 kommer bolaget att pdborja riktad marknadsforing och identifiera omraden 1 titorten som
idag stdr utan fiberuppkoppling. Till dessa planeras riktade kampanjer, for att bolaget ska fortsétta skatta

stg fler kunder.

Bolaget kommer dven att fokusera pa att sdkerstélla att de sikerhetskrav som finns uppnas
tillfredsstéllande.
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Staffanstorps kommunfastigheter AB -Under 2023 kommer ateruppbyggnaden av Onsvala férskola att
projekteras och handlas upp 1 samarbete med kommunen. Tidplanen f6r fardigstidllande kan vara pa plats

tidigast i mitten av 2023.

Arbetet med detalaljarbete och programhandling for nyproduktion av Stanstorpsskolan samt tortsittning
av programhandlingar samt projektering av nytt badhus invintar nya politiska beslut.

Fiirvaltningsbolaget Stanstad II KB - Staffanstorps Kommunfastigheter AB kommer att fortsétta
torvalta fastigheterna Pilegarden och Magnoliagarden.

Projektet med aterstédllning av bottenplattan etapp 4 pa Magnoliagarden forvéntas fardigstédllt 2023.

Flerarsoversikt (kkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 258 605 222 060 217 824 211 242
Resultat efter finansiella poster 42 516 16 719 16 787 13 158
Balansomslutning 1 897 576 1 803 950 1 704 834 1 565 952
Antal anstélida 40 43 44 38
Soliditet (%) 12,7 11,9 11,8 12,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,0 2,6 2,9 2,8
Avkastning pa eget kap. (%) 17,6 7,8 8,4 6,9
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5 509 4 821 4 227 7113
Resultat efter finansiella poster 0 0 2 -24
Balansomslutning 1 452 907 1 450 271 1 436 681 1 392 752
Antal anstéllda I I I 3
Soliditet (%) 11,2 11,1 11,2 11,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,4 2,0 2,2 2,3
Avkastning pa eget kap. (%) 0,0 0,0 0,0 0,0
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserver
Koncernen kapital
Belopp vid arets ingang 150 000 121 631
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Forskjutning mellan
bundna och fria reserver -3 693
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 150 000 117 938
Aktie- Balanserat
Moderbolaget kapital resultat
Belopp vid arets ingang 150 000 9 005
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -2 165
Balanseras 1 ny rikning 2 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 150 000 8 840

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 840 344
arets vinst 3 699 999
12 540 343

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 0

i ny rdkning 6verfores 12 540 343
12 540 343

Koncernens och moderbolagets resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och

balansrdikningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Annat eget kapital
inkl. drets resultat

-56 251

-2 165

3 786
28 315
-26 315

Arets
resultat

2 000

-2 000
3 700
3 700

9 (34)

215

28
241

161

162
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Koncernens

Resultatrikning
Kkr

Nettoomséttning 2
Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintikter 3

Rorelsens kostnader

Pl"iﬁ:— och underhallskostnader 4

Ovriga externa kostnader J, 6
7

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader 8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9

Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

258 605

4958
26 027

289 590

-93 800
-26 602
-31 811

=51 175
-11 697

-2135 085

74 503

2176
-34 167
-31 989

42 516

42 516

-2 848
-11 353

28 315

10 (34)

2021-01-01
-2021-12-31

222 060

> 028
9 871

236 959

-74 165
-22 154
-31 983

-53 831
-8 539

-190 672

46 287

147

-29 719
-29 568
16 719

16 719

-1 072
1 196

16 843
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Koncernens

Balansriakning
Kkr

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Immateriella anlidggningstillgangar
Fastighetssystem

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langtristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos Staffanstorps kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

%
14
15

16

L7

18

2022-12-31

147
147

1 293 416
353 238
25 053

43 179
1714 886

40

179

219

1 715 252

14 137
134 892
2 110

3 el
20 029
176 020

6218
6218

86
86
182 324

1 897 576

11 (34)

2021-12-31

386
386

1 086 761
200 689
22 672

346 610
1656 732

40

102

142

1 657 260

22 317
108 803
1 091
3761
4 495

140 471

6218
6218

1
1

146 691

1803 950
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Koncernens
Balansrikning

Kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsittningar for uppskjuten skatt
Ovriga avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19
20

21

12

23

24

2022-12-31

150 000
117938
-26 315
241 623

33 986
35 873
69 839

954 000
954 000

329 500
28 367
3331
15430
255 440

632 094

1 897 576

12 (34)

2021-12-31

150 000
121 631
-56 251
215 380

22 726
917
23 643

| 173 500
1173 500

110 000
30931
550

20 050
229 896
391 428

1 803 930
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Kkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte tngar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

torandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av varulager och pagaende arbeten
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstiligangar
Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

25

17

2022-01-01
-2022-12-31

42 516

80 397
-1 153

121 760

0

-14 362
[8 360
125 758

0

-145 520
-17

42 258
-103 339

O
0
-2 165

-2 165
20 254

106 597
126 851

13 (34)

2021-01-01
-2021-12-31

16 719
61 479
-1 426

76 771

-2 082
9729
71 357
155776

-128
-218 490
-11

[1 000
-207 629

103 200
-89 000
-2 106
12 094

-39 759

146 355
106 596
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Moderbolagets Not

Resultatrikning
Kkr

Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5, 6
Personalkostnader 7
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstiligdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 9

Riantekostnader 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposttioner 26
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat [ 1
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

5 508
8 103
13 611

34 162
-34 162

3 700
3 700

3700

14 (34)

2021-01-01
-2021-12-31

4 820
622
S 442

-3 284
-2 052

-87
-3 423
19

29 697
-29 716
-19

2 000
2 000

2 000
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Moderbolagets

Balansrikning
Kkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
[T-system

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos Staffanstorps kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

15

27,28

17

L7

2022-12-31

147
147

LY,
37

152 728
1 282 400

1435128
1435 312

13 270
3442
188
210
398
17 509

86
17 595

1 452 907

15 (34)

2021-12-31

193
193

87
87

152 728
1290 400
1443 128
1443 408

5 468
319
212
440
423

6 862

l
6 863

1450 271
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Moderbolagets
Balansrikning

Kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

29

21

22

24, 30

2022-12-31

150 000
150 000

8 840

3 700
12 540
162 540

954 000
954 000

329 500
317
238

6312

336 367

1 452 907

16 (34)

2021-12-31

150 000
150 000

9 005

2 000
11 005
161 005

1 173 500
1173 500

110 000
466

81
5219

115 766

1 450 271
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Kkr

Den lopande verksamheten
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foérdandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstiligangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgadngar
Foridndring av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

17

2022-01-01
-2022-12-31

96
24

120

-3 919

-150
1250

-4 699

3 000
8 000

-2 165
-2 165

1136

5> 712

6 848 .

17 (34)

2021-01-01
-2021-12-31

91

3 522

-504
3 109

-128
-68 000

-68 128

103 200
-89 000
-2 106
12 094

-32 925

38 637
S 712
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Noter
Kkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvidrvade verksamheters

identifierbara tillgéngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad férvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade

nettotillgingarna enligt férvarvsanalysen redovisas skilinaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsperiod tillimpas:

Stomme och grund 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 45-75 ar
Utrustning storkok 20-25 ar
El, VA, ventilation 50-75 ar
Ytskikt lokaler 5-30 ar
Tekniska installationer 25-30 ar
Ovriga komponenter avs. byggnader 10-40 ar
El- och fibernit 30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

[nventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
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Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna édr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstiligéng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansridkningen
ndr rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6vertort i
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som

forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
[.aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaftningsvirde efter avdrag tor

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och férdelar som ar forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som toretaget &r leasegivare
av redovisas som anldggningstiligang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
torfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjirt dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdissiga varden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period {6rindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som 4r hanférliga till rikenskapséaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstdllda under rdkenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Nettoomséittningens fordelning
Koncernen

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintdkter inklusive outhyrda objekt
Avgar outhyrda objekt och rabatter
Forvaltningsuppdrag

Anslutningsavgift

Energiforséljning

Hyresintdkter Fibernit

Ovriga sidointikter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Koncernen

Realisationsvinst vid forsédljning av materiella
anldaggningstillgagar

Erhallna bidrag

Entreprenad- och konsultintidkter

Ovrigt

Not 4 Fordelning kostnader drift och underhall
Koncernen

Underhall

Fastighetsskotsel

Reparationer

El, VA, sopor

Uppvidrmning

Forsdkring och risk

Kraftinkop

Transportkostnader 1 dverliggande nét

Ovriga poster

2022

192 729
-584
11670
10 156

66 561
7 603

10 470
258 605

2022

16 545
198
6638

8 616

26 027

2022

12 470
10 107
9967
10315
3 712
6311
> 586
23 076
7256
93 800

21 (34)

2021

140 973
-1 085
13 191

6223
50 779
6 002

> 975
222 058

2021

6263

189
1 051
2 368
9871

2021

5 638
8 952
12 401
15276
8 125
3 833
4116
12 047
3777
74 165
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Not 5 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 238 kkr (912 kkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 1 538 902
Senare dn ett ar men inom fem ar 9 9
1 547 911

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 76 kkr (75 kkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021

Inom ett ar =75 74
Senare dn ett ar men mom fem ar 142 141
217 215

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
uttora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av i1akttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

2022 2021
EY
Revisionsuppdrag 596 591
Skatteradgivning 111 142
707 733
PWC
Skatteradgivning 0 21
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Moderbolaget

23 (34)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller

genomforandet av sidana 6vriga arbetsuppgifter.

EY
Revisionsuppdrag

Not 7 Anstallda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstidllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstidllande direktor

Pensionskostnader for Gvriga anstdllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

204
204

2022

11
29
40

1 437
19 877
21 314

426
2 401
T dad

10 049

31 363

2021

187
187

2021

12
31

43

[ 414
20 170
21 584

347
1 751
7268

9 366

30 950
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Moderbolaget

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader tor styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostnader tor 6vriga anstdllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Ovriga riorelsekostnader
Koncernen

Kostnader for forgdvesprojekt
Utrangeringsforluster
Reaforluster forsdljning
Ovrigt

Not 9 Ranteintakter
Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

2022

1 436
49
1485
426
565
993

2 478

2022

10 769
928

11 697

2022

2 176
2176

2022

33 124
1 038
34 162
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2021

1414

1421

347
509
856

2277

2021

289
501
7749

8 539

2021

[51
151

2021

29 679
17
29 696



Staffanstorps Centrum AB
Org.nr 556189-1622

Not 10 Rantekostnader
Koncernen

Borgensavgift
Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Borgensavgift
Ovriga rintekostnader

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Ovrig skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

E;j skattepliktiga intdkter

Skatteffekt av andel 1 kommanditbolag
Skatt hanforlhig till tidigare ars redovisade

resultat

Temporiér skillnad avseende
anldggningstillgang

Skatteffekt av justeringar avseende

byggnader

Temporir skillnad uppskjuten skatt
Skatteffekt av underskottsavdrag
Ej avdragsgilt rdntenetto
Skatteeffekt justering avseende
utrangeringar

Skatteetfekt avyttad fastighet
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

34,72

2022

3321
30 846
34 167

2022

3320
30 842
34 162

2022

-3 407

-11 335
-14 762

2022

Belopp
42 516

-8 758
2119
4 487

572

-639
-5 390

996
-8 047
713
-496

-514
387
-192
-14 762

Procent

20,60

-0,75
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2021

3 286
26 433
29 719

2021

3 286
26 430
29 716

2021

-1 072

1 190
125

2021

Belopp

16 719

-3 444
-409
3 446
1 051

-3 899

I 511
2 124
I 401
-1 896

233
125
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ovrigt

Skatteffekt av underskottsavdrag
Redovisad eftektiv skatt

Not 12 Immateriella anléiggningstiligangar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaftningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

0,01

2022

0

0
2022
Belopp
3 700
-762
-9
4
767
0

2022-12-31

908

208

-521

-240

-761

147

2022-12-31

231

0

231

-38

-46

-84

147

Procent .

20,60

0,00
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2021

Belopp
2 000

2021-12-31

780
128

908
-261

-261
-522

386

2021-12-31

103
128
231

0
-38
-38

193

2021
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Not 13 Byggnader och mark

27 (34)

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaftningsvirden 1 508 230 [ 532 175
Ink&p 22 737 13 442
Forsdljningar/utrangeringar -19 656 -35 324
Omklassificering 230 203 -2 063
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1741 514 1508 230
Ingaende avskrivningar -429 929 -393 855
Forsédljningar/utrangeringar 6 640 16 303
Arets avskrivningar -51 305 -52 377

Omklassificering -10
Utgaende ackumulerade avskrivningar -474 604 -429 929
Ingaende uppskrivningar 110 894 112 545
Omklassificeringar 10 738 2 063
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -3 693 3714
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 117 939 110 894
[ngaende nedskrivningar -102 434 -119 160

Forsaljningar/utrangeringar 2 356
Aterférda nedskrivningar 19 383 16 726

Omklassificeringar -10 738
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -91 433 - -102 434
Utgaende redovisat virde 1293 416 1086 761

Uppgitter om torvaltningstastigheter

Redovisat virde 1 293 416 1 086 761
Verkligt virde 1 878 979 1 347 641
Bokfort viarde byggnader 1 176 601 970 701
Boktort virde mark 116 815 116 060
1293 416 1 086 761

Bolagen i koncernen som innehar forvaltningsfastigheter har under aret genomfort en intern
marknadsvardering av fastighetsbestandet. Varderingen har gjorts med hjélp av kassaflddeskalkyler 1
analysverkryget Datscha. Underlaget for vardéringeén har vatit dé framtida hyresintakterna for

fastigheterna samt schabloniserade drift- och underhallskostnader.

Forutsdttningar kassaflodeskalkyl:
Virderingstidpunkt 2022-12-31
Kalkylperiod 10 ar

Vakansgraden for kommunens verksamhetslokaler uppgér till 0 % och for 6vriga lokaler till mellan 5 och
20 %. Direktavkastningskravet har himtats fran de bedomningar som gjorts av
informationsieverantdrerna till Datscha.
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Internvérderingen resulterade i ett marknadsvérde om ca 1 879 Mkr. Totalt sett for hela

28 (34)

fastighetsportfoljen foreligger inget nedskrivningsbehov. Tidigare gjord nedskrivning har kunnat
aterfOras pa del av fyra fastigheter. Resultateffekten av aterférda nedskrivningar uppgar till 18,4 Mkr.

Not 14 Maskiner och inventarier
Koncernen

Ingaende anskaftningsvérden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Koncernmissigt overvirde 1 elnét
Omklassificeringar

Inkop

Forsdljningar och utrangeringar

Justering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Justering

Arets avskrivningar
Arets avskrivning pa dverviirde 1 elnit

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

278 908
69 374
-1 323
97 414

444 373

-718 219
687
-13 603

-91 135

383238

2022-12-31

33 681
23 978
1438
5 557
-1 919
-517
62 218

-34 986
1 531
17

-3 028
-1 199
-37 165

25 053

2021-12-31

261 100
17 896
-88

0

278 908

-68 136

26
-10 109
-78 219

7200689

2021-12-31

32 775
23 978
0

5 078
-4 428
0

57 403

-35 067
4 322
56

-2 843
-1 199
-34 731

22 672
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvéirden
Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

499
0

499

-412
0
-50
-462

37
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2021-12-31

534
-35
499

-396
335
-50
-411

88

Not 16 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Under aret kostnadsfort

Under aret aktiverat
Omklassificering

Omfoéring av tidigare lagertillgangar
Forsédljning

Not 17 Likvida medel
Koncernen

Kassamedel
Medel pa koncernkonto

Koncernens medel pa koncernkonto redovisas som fordran hos Staffanstorps kommun.

Moderbolaget

Kassamedel
Medel pa koncernkonto

Moderbolagets medel pa koncernkonto redovisas som fordran hos Staffanstorps kommun.

2022-12-31

346 614
94 8938
-1 737

-64 414

-329 055
0

-3 127
43 179

2022-12-31

86
126 765
126 851

2022-12-31

86
6 762
6 848

2021-12-31

159411
203 738
-293
-20 750
0

4 504

0

346 610

2021-12-31

I
106 595
106 596

2021-12-31

> 711
5712
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
2022-12-31
Forutbetalda hyror 289
Upplupna energiintdkter 5 168
Ovriga poster 9572
Upplupna anslutningsavgifter 5 000
20 029
Not 19 Avsidttningar skatt
Koncernen
2022-12-31
Uppskjuten skatt 34 545
34 545
Not 20 Ovriga avsittningar
Koncernen
2022-12-31
Avsittning for tilltkommande kostnader upptorande av SPFV 11 877
Beaktande av eventuellt skadestand till hyresgést | 2 568
Avsittning for tillkommande kostnader vid garantitid |
Angslyckans forskola 789
Avsittning for tillkkommande kostnader vid garantitid
Gullakraskola 1 057
Avsittning for tillkommande kostnader férsédljning Alléfonden 19 167
Avsittning t6r tillkommande kostnader landsprojekt
Molleberga 415

35S 873
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2021-12-31
415
2715

1 565
0

4 4935

2021-12-31

22 726
22 726

2021-12-31

917

o O

917
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Not 21 Langfristiga skulder

Koncernen

Skulder till kreditinstitut

Av ovanstaende skulder forfaller O kkr (0 kkr) om mer dn 5 ar.

Moderbolaget

Skulder till kreditinstitut

Av ovanstaende skulder forfaller 0 kkr (0 kkr) om mer &n 5 ar.

Not 22 Kortfristiga skulder

Koncernen

Skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

Skulder till kreditinstitut

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Koncernen

Forutbetalda hyresintdkter

Forutbetalda intdkter for anslutningsavgifter
Upplupna rintekostnader

Upplupna [6ner

Upplupen semesterloneskuld

Upplupna sociala avgifter

Ovriga poster

2022-12-31

954 000
954 000

2022-12-31

954 000
954 000

2022-12-31

329 500
329 500

2022-12-31

329 500
329 500

2022-12-31

0

228 199
6 035
29

1 612
735

18 819
255 439
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2021-12-31

1 173 500
1173 500

2021-12-31

[ 173 500
1173 500

2021-12-31

110 000
110 000

2021-12-31

110 000
110 000

2021-12-31

0

207 319
5 071
98
2018
857

14 533

229 896
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Not 24 Eventualforpliktelser
Koncernen

FFastigo garantibelopp

Moderbolaget

Fastigo garantibelopp

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Av- och nedskrivningar

Arets aterforingar av nedskrivningar
Realisationsresultat

FOriandring avsédttningar

Ovrigt

Not 26 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag fran SEAB
Mottagna koncernbidrag fran SKF
Mottagna koncernbidrag fran SFAB

Not 27 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p vid fusion

Forsdljningar vid fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

255
235

2022-12-31

22
2

2022-12-31

72 914

-21 739
-5 734

34 956
0

80 397

2022

2700
[ 000
3 700

2022-12-31

152 728

0
0

152 728

152 728
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2021-12-31

241
241

2021-12-31

20
20

2021-12-31

70 818
-16 726
7 648

-261
61479

2021

2 000

2 000

2021-12-31

152 728

70 000
=70 000

152 728

152 728
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Not 28 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Staffanstorps Energi AB 100 100 [ 000 76 426
Staffanstorps Fiberndt AB 100 100 1 000 6 302
Staffantorps
kommunfastigheter AB 100 100 600 000 70 000
152 728
Org.nr Site
Stafttanstorps Energi AB 556447-6736 Staffanstorp
Staffanstorps Fibernidt AB 556498-7245 Staffanstorp
Stattantorps kommunfastigheter
AB 556671-7491 Staffanstorp

Staffanstorpshus AB har gatt upp i Staffanstorps kommunfastigheter AB i en sa kallad omvénd fusion
from 2021-09-01. 10 Mkr lamnades i aktiedgaretillskott innan fustonen for att ticka skillnaden mellan

aktiekapitalet 1 f.d Staffanstorshus AB med Staffanstorps kommunfastigheter ABs aktiekapital pa 60
MKr.
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Not 29 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

34 (34)

2022-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
{ ny rakning dverfores

Not 30 Vasentliga handelser efter rakenskap
Moderbolaget

8 840
3 700
12 540

12 540
12 540

sarets slut

Inga vdsentliga handerlser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stattanstorp ¢en 2 mars 2023
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Staffanstorps Centrum Aktiebolag, org.nr 556189-1622

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

{litalanddan

Vi har utfért en revision av _érsredovisningen och koncernredovisningen for
Staffanstorps Centrum Aktiebolag for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréattats [ enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stéllning per den 31 december 2022 ach av dessas finansiella resuitat och
kassafléden for aret enfigt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Girvinicd FOr uttalapden

VI har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaltande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i
avrigt futlgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styralsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovishingen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
raltvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande
direkt6ren ansvarar dven f8r den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktéren f&r beddmningen av bolagets och
koncernens férmaga at! fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsalt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredavisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder

bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tilirackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet titl foljd
av cegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern Kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktérens uppskatiningar |

redovisningen och tillhdérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa tipplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram t{ill
datumet for revisionsheratielsen. Dock kan framtida handelser &ller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte 1&ngre kan fortsatta

verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande hild.

o inhdmtar vi tillrackiiga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende der
finansiella informationen f6r enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen fér att gdra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi & ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Littaianden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi

dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning av Staffanstorps Centrum Aktiebolag fér rakenskapsaret 2022

samt av fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

GGiungd ror uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende |
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vit anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

styrelsens och verkstallande direkiDirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets och kancernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och
bolagets ekanomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skéta den Iopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar ocnh bland annat
vidta de atgarder som &r nddvandiga fér att holagets bokféring ska
fullgbras i dverensstdammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande satt.

Roevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéliande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
« kan féranleda ersattningsskyldighet mot holaget, eller

pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
. arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummeiser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farsiaget till
dispaositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulie ha sérskild betydeise for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 9 mars 2023
Ernst & Young AB

T el —

Thomas Hallberg

Avuktoriserad revisor
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