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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Fabriken 1 och Fabriken 8 1 Néssj6 Kommun samt
aktier och véardepapper.

Revision av denna arsredovisning har inte gjorts 1 enlighet med méjligheten ABL ger {61
mindre foretag.

Agarforhillanden

Bolaget #r ett heldgt dotterforetag till Tinric Forvaltning AB, 556738-2907, med séte 1

Néssjo, som ingar 1 den koncern ddr TEN Forvaltning AB, 556738-1685 med site 1 Niss)6
dr det slutliga moderbolaget. Koncernredovisning f6r huvudkoncernen uppréttas inte med
hinvisning till Arsredovisningslagen 7 kap, 3.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag (tkr).

- 2024 @ 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 754 686 651 651 676
Resultat efter finansiella poster 229 -64 193 562 159
Soliditet 20,6% 16,9% 17,8% 18,5% 21,4%

Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Verksamheten &r stdndigt féremal f6r analyser och har en hég beredskap 16r kommande
forandringar.

Bolagets resultat, kassafléde och finansiella stéllning paverkas av ett antal faktorer, savél
operativa som finansiella, som #r mer eller mindre padverkbara av egna handlingar.
Huvudinriktningen &r att efterstridva en lag riskprofil.

Hanteringen av de operativa riskerna dr en pagaende process 1 organisationen. De
finansiella riskerna &r framst kopplade till rédnte- och finansieringsrisker som hanteras

tillsammans av bolaget och moderbolaget. ? (CW
e
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Forindring av eget kapital

Aktie-  Uppskriv-
L kapital  ningsfond

Balanserat
resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 000 630 164
Resultatdisposition enligt
arsstimman
Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat

219 812

10 481

Eget kapital 2023-12-31 50000 630164 230293

Resultatdisposition enligt
arsstimman

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 50000 630 164

Forslag till vinstdisposition

630

230 923

Till arsstéammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 230 923
Arets resultat 113 402

kronor 344 325

Styrelsen fGreslér att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning Sverfors - 34

325

kronor

344 325
o
(A

Arets
resultat

10 481

-10 481
630

630

~630

113 402

113 402

Totalt
910 457

630

911 087

113 402
1 024 489
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Resultatrikning

Not 2024
Nettoomséttning 754 373
I__liirelsens kostnader 3
Ovriga externa kostnader -434 468
Avskrivningar -65 065
Summa rorelsens kostnader -499 533
Rorelseresultat 254 840

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar

som &r anldggningstillgdngar 4 110 000
Rinteintikter | 5 110

110110
Réntekostnader 6 -135 696
Summa resultat fran finansiella poster -25 586
Resultat efter finansiella poster 229 254
Bokslutsdispositioner 7 -115 000

- Skatt pa arets resultat 8 -852

Arets resultat 113 402

2023

685 907

-603 879

-54 216
-058 095

27 812

230

230

-92 270
-92 040

-64 2238

65 000
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not

10

11

2024-12-31

4 164 549

4 164 549
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4 951 049

23 219

7 256
30 475

30 475

4 981 524

2023-12-31

3 174 547

1 377 500

1377 500

o972 112

23 819
6 576
30 395

30 395

S 388 107

-
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Balansrikning
Not 2024-12-31 2023-12-31
ufo
[tmn
= Eget kapital och skulder
Eh
Y
2 Eget kapital
Eirél
2 Bundet eget kapital
tﬁﬁ Aktiekapital 12 50 000 50 000
il Uppskrivningsfond 13 630 164 630 164
% .. 680 164 680 164
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 230 923 230 293
Arets resultat 113 402 630
344 325 230 923
Summa eget kapital 1 024 489 911 087
Langfristiga skulder
Skulder t11l kreditinstitut 14,15 2 800000 2 800 000
Summa langfristiga skulder 2 800 000 2 800 000
Kortfristiga skulder ‘
Leverantorsskulder 58 145 35430
Skulder till koncernforetag 882 398 1419 168
Ovrig skulder 106 770 106 770
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 109 722 115 652
Summa kortfristiga skulder 1157035 1 677 020
Summa eget kapital och skulder 4 981 524 5388 107

o
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr {6réndrade 1 jdmfdrelse med
foregaende ar. Paverkan pa foregaende ars siffror &r obetydlig, vartér nagon omrékning
inte har gjorts.

Intikter
Hyresintékter
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Andra typer av intdkter
Rénteintdkter redovisas 1 enlighet med effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade f6re balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om 1inte
skatten ar hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av
tillgangen.

Nér en komponent i en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter léggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska f6rdelar, till den del
tillgangens prestanda dkar i1 forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten,

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och &terstéllande av platsen. I sadana fall gbrs en avséttning och

anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rérelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1
férekommande fall tillgangens restvidrde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Vid dvergangen till K3 har restvéirdet fér byggnader hinf6rts till stomme.

Foljande framtida avskrivningstider &r faststéllda:

Markanldggningar | 20 ar

Byggnader
Stommar 50 ar
Tak 40 ar
Fasader/Fonster/Yttre skikt 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar
Ovrigt 10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att tillgdngs védrde minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvérde som &r lagre &n det redovisade
vérdet, skrivs den ner till dtervinningsvéardet. Vi beddmning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivder dér det finns separata identifierbara kassatldden
(kassagenererande enhet).

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att
virdering sker utifran anskaffningsvérde. |

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar vardepapper, dvriga
fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrékningen
ndr fOretaget blir part 1 instruments avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverforts och foretaget har dverfort i stort sett alla risker och

férmaner som &r férknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér {Grpliktelserna har reglerats eller pa
annat sétt upphort.

Ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag

mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.

Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osdkra fordringar. Fordringar som &r riantefria elier som 16per med rédnta som
avviker frén marknadsrénta och har en 16ptid dverstigande 12 manader redovisas till ett

diskonterat nuvérde och tidsvirdeférandringen redovisas som rénteintékt 1
resultatrdkningen.
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Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar 1 huvudsak av aktier samt ett mindre innehav av rédntebdrande tillgangar.

e Innehaven innehas pé ldng sikt. Tillgangar ingdaende 1 posten redovisas inledningsvis till

e} anskaffningsvirde. I efterféljande redovisning vérderas aktierna till anskaffningsvirde med
& beddmning av om nedskrivningsbehov f6religger. De réntebérande tillgangarna redovisas 1
2 efterfoljande redovisning till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av

%;3 effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

a

?é [aneskulder och leveranttrsskulder

ﬁ Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag f6r
2 transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska

aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver
lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivréanta. Harigenom 6verensstdmmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrdkningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt d& en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller di en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden

avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer foretaget om det finns ndgon indikation pa
nedskrivningsbehov 1 nagon av de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker
om virdenedgangen beddms som bestiende. Nedskrivning redovisas i
resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt {6r aktier och andelar och
ovriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som &r vésentliga. Nedskrivning {0r
tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvarde beréknas som skillnaden mellan
tillgdngens redovisade virde och nuvirdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de

framtida kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga eftektivridnta. For
tillgdngar med rorlig rinta anvédnds den pa balansdagen aktuella réntan som

diskonteringsrinta.

Vid prévning av nedskrivningsbehov for vardepappersportféljen med rénteinstrument
faststélls p4 motsvarande sétt en effektivrénta for portféljen som anvénds vid
diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststills nedskrivningsbeloppet som
skillnaden mellan det redovisade vardet och det hogsta av verkligt véirde med avdrag 16r
forséljningskostnader och nuvérdet av framtida kassafloden (som baseras pa
foretagsledningens bésta uppskattning). |

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i‘enlighet med ARLs indelning.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Not2 Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av finansiella rapporter kraver att féretagsledningen och styrelsen gor
uppskattningar och bedémningar och ddrmed anvéinder sig av vissa antaganden.

Faktiskt utfall kan komma att avvika frdn dessa beddmningar under andra antaganden eller
under andra forutséttningar.

Forandringar 1 anvinda uppskattningar och beddomningar innebér dock inte nagon
betydande risk for att tillgdngarnas eller skuldernas vérde kan komma att behdva justeras 1
visentlig grad under kommande rakenskapsar.

Not 3 Loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret och inga 16ner eller erséttningar &r
utbetalda till styrelsen.

Not 4 Resultat fran finansiella anliggningstillgangar

024 2023
Resultat vid avyttring 110 000 -
Summa 110 000 -
Not S Rénteintikter

2024 2023

Rénteintékter, koncernftretag - 151
Riénteintdkter, 6vriga 110 79
Summa | 110 230
Not 6 Rintekostnader

024 2023
Réntekostnader, koncernféretag -6 546 -4 412
Réntekostnader, 6vriga -129 150 -87 858
Summa -135 696 -92 270
Not 7 Bokslutsdispositioner

024 023
Erhallna/ldmnade koncernbidrag | -115 000 65 000
Summa -115 000 65 000

10
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Redovisad skattekostnad

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingaende och utgaende uppskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Bokitort véarde for fastigheter

Not 10 Pdgidende nyanlkiggningar och forskott

avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérde
Under aret nedlagda kostnader
Under aret gjorda omklassificeringar

Utgaende redovisat vérde

11

2024

852
852

114 254
-23 536

22 634
-852

2024-12-31

3237 983

1 055 067
4293 050

-693 600
-65 065
-758 665

630 164

4164 549

4 164 549

2024-12-31

8035 6635
249 402

-1 055 067

O
O
\®.

-142
-142

172
-159

17
-142

2023-12-31

3181910
56 073

3237 983

-639 384
-34 216
-693 600

630 164
3 174 547

3 174 547

2023-12-31

455 400
350 265

L

805 665

7
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Not 11 Ovriga lingfristiga viirdepappersinnehav

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 377 500
Tillkommande tillgangar 99 000
Forsdljningar -690 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 786 500
Utgaende redovisat viarde 786 500
Marknadsvérde 2024-12-31 735 574

Not 12 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 500 aktier med kvotvérde 100 kr.

Not 13 Uppskrivningstond

2024-12-31
Belopp vid arets ingang och utgang 630 164
Not 14 Langfristiga skulder

2024-12-3
Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 2 800 000
Summa 2 800 000
Not 15 Stillda sikerheter
Stdllda sidkerheter 2024-12-31
Fastighetsintéckningar S 818 000
Summa 5> 818 000

12

023-12-31

1461 500
166 000
-250 000
1377 500

1 377 500

2023-12-31

2 800 000

-2 800 000

2023-12-31

S 818 000
5 818 000

Jolos
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Not 16 Transaktioner med nirstaende

| 2024 2023
Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
9 Nedan anges andelen av arets inkdp och forséljning
e avseende koncernfOretag
EE Inko6p (%) 5,8 4,1
e Forséljning (%) . -

; s{jZ(@S-H
Hakan Axeheim
Verkstillande direktor
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