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Forvaltningsberattelse

?2% Styrelsen for Kappstad Fastigheter AB, 559156-6673, med sate i Karlstad, far h&rmed avge
z;’:i arsredovisning for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

<

-

&y Allmint om verksamheten

Foretaget med séte | Karlstad registrerades ar 2018. Bolaget &ger, férvaltar och hyr ut fastigheter.
Fastigheterna ar beldgna pa Lamberget i Karlstad och inrymmer verkstads- och industrilokaler samt

tillhérande kontors- och personalutrymmen.

Flerarsjamforelse Belopp i kr
2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30 2021-04-30
Nettoomsattning 1758834 1403108 984 759 717 798
Rorelsemarginal % * 36,4 16,9 38,4 34.5
Balansomslutning . 23 768 407 23 936 939 21 207 518 13 857 451
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 3,7 1,3 2,6 2,6
Avkastning pa eget kapital % -4,6 -8,3 2,6 3,6
Soliditet % 19,5 20 27,7 23,7
Resultat efter finansiella poster -212 307 -394 655 155 445 118 499

Definitioner: se not

Agarférhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fuselage Holding AB, 559156-6681. Koncernredovisning upprattas e
med hénsyn till ARL 7 kap 3 § om mindre koncerner.

Eget kapital |
Uppskrivnings- Summa fritt
_ ) Aktiekapital fond  Arets resultat  egetl Kapital
Vid arets bérjan 50 000 1 346 002 -404 184 4778 434
Uppskrivningsfond, uppldsning -30 505 -30 505
Disposition enl arsstdmmobesliut
Balanseras i ny rakning 404 183 30 505
Arets resultat | . -186733 -136 753
Vid arets slut 50 000 1315 497 -136 754 4 641 681

Aktiedgare har lamnat villkorat aktie&gartillskott som uppgar till totalt 4 670 000 kronor (4 670 000
Kronor).
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Belopp I kr

. Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
8 balanserat resultat 3 412 937
ij arets resultat -136 752
] Totalt | 3276 185
&
& Disponeras for

balanseras i ny rakning | 3276 185

Summa 3 276 185

Vad betréffar resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
- Belopp i kr Nof 2023-056-01- 2022-05-01-
& | e 2024-04-30  2023-04-30
o
Zg Nettoomsattning 1758 834 1403 108
. Ovriga rorelseintgkter 0 383
5 1758 834 1403 491
a Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -84 282 -7 479
Ovriga externa kostnader -613 345 -911 552
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 421712 -247 408
Roérelseresultat 639 495 237 052
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 1043 262
Réantekostnader och liknande resultatposter -852 845 -631 969
Resultat efter finansiella poster -212 307 -394 655
Resultat fére skatt 212307 -394 655
Skatt pa arets resultat 3 75 855 -9 529

Arets resultat -136 752 -404 184
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Balansrakning
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éélopp I kr

Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-04-30

23 327 862

23 327 862

23 327 862

148 109
40 326
144 983
6 328

339 746
100 799

440 545

23 768 407

2023-04-30

23 634 278

23 634 278

23 634 278

64 314

0
65 237
43 046

172 597
130 064

302 661

23 936 939
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Balansrakning
. Belopp i kr Not ~ 2024-04-30  2023-04-30
=
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
K
f"“:j, Eget kapital
A i
1 Bundet eget kapital
o) Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 6 1315 497 1346 002
1365 497 1396 002
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3412 937 3 786 616
Arets resultat -136 752 -404 184
3276 185 3 382 432
Summa eget kapital 4 641 682 4778 434
Avsadatitningar
Uppskjuten skatteskuld 1771 220 1846 775
1771220 1846 775
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 11934 000 0
11 934 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 530 400 12 862 200
LeverantOrsskulder 228 068 2 496 843
Skulder till koncernféretag 377 631 377 631
Skatteskulder | 64 610 32 305
Ovriga kortfristiga skulder 3 762 358 1253 843
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 408438 288 908
5 421 505 17 311 730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23768407 23936939
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Noter
{&f;; . w m =
¥ Not 1 Redovisningsprinciper
fﬁ Belopp | kr om inget annat anges
B
£ Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffhingsvéardet ingar férutom inképspriset &ven
utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa olika komponenter med olika nyttjandeperioder.

Avskrivningar

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnad och mark. Ingen avskrivhing sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnadens komponenter

Stomme 100
Stomkompletteringar/innervéaggar 50
Varme, Sanitet (VS) 50
Elinstallationer 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Portar och staldGrrar 15

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f0r alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemé&ssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.
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Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foéretaget erhallit elier kommer att erhalla fér egen rékning
P redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
E_}”ri} erhéllas, med avdrag for rabatter.
st
O Not 2 Anstéllda och personalkostnader
o Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Skatt pa arets resultat
2023-056-01- 2022-056-01-
| 2024-04-30 2023-04-30
Uppskjuten skatt 75 555 -9 529

Y i T i ey

75 555 -9 529

Not 4 Byggnader och mark
2024-04-30 2023-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 18 620 914 0 389 523
-Nyanskaffningar 115 296 8 210 312
-Rorelseforvarv 0 626 785
-Omklassificeringar 0 394 294
Vid arets slut 18 736 210 18 620 914
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 087 113 -470 439
-Rorelseforvéry | -369 266
-Arets avskrivning | 421712 -247 408
Vid arets slut -1 508 825 -1 087 113
Uppskrivningar 4628 952 - 4628 952
Overvarde 4 290 000 4 290 000
Aterféring uppskrivning _ -2818475 -2 818 475
Vid arets slut 6 100477 6 100 477
- Redovisat vdrde vid arets slut 23 327 862 23 634 278
Varav mark 0 0

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2024-04-30  2023-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 0 5145 513
~Tillkommande fordringar 40 326 G
-Reglerade fordringar 0 -5 145 513

Redovisat varde vid arets slut 40 326 0
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Not 6 Uppskrivningsfond

| 2024-04-30
o Redovisat varde vid arets boérjan 1 346 002
ot Avséttningar som gjorts under aret -30 505
g::g Redovisat varde vid arets slut 1 315 497
&
3
& Not 7 Langfristiga skulder

2024-04-30  2023-04-30

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut ~ 9812 400 0

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Stéllda sédkerheter fér 6vriga skulder
2024-04-30 2023-04-30

Fastighetsinteckningar 7280000 7 280 000
7 280 000 7 280 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal;
R&relseresultat / Nettoomséatining.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsalt kapital:
(Rérelseresultat + finansiella intdkter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &r h&nférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder,

Réanftefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
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REVISORERNAS Hus

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Kappstad Fastigheter AB
Org.nr 559156-6673

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kappstad Fastigheter AB f6r rikenskapsaret 2023-05-01 -
2024-04-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Kappstad Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2024-04-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorus ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till Kappstad Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men dr mgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Kappstad Fastigheter AB, Org.nr 559156-6673
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken 10r att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6}jd av oegentligheter dr hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r
att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en revision av styrelsens forvaltning {6r
Kappstad Fastigheter AB f6r rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Kappstad Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Kappstad Fastigheter AB, Org.nr 559156-6673
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fo6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kappstad Fastigheter AB, Org.nr 559156-6673
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X Anmdrkningar
Z;-_E! Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
) halla bolagsstdmma inom sex manader efter rikenskapséarets utging.
)
E} Bolaget har under rikenskapsaret inte 1 rdtt tid och med rétt belopp vare sig redovisat eller betalt avdragen
™ skatt, sociala avgifter samt mervirdesskatt.

Karlstad qpn 29 november 2024

® 4’ / P

Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor
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