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Viaredstastigheter AB
Org.nr, 556369-1215

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget bedriver handel med fastigheter.

Foretagets sdte dr Boras.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -2 034 746
Soliditet (%) 10,40
Deftinitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets imgang
Balanseras i ny rikning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2022 2021 2020
0 1 624 999 10 899 000
-1 362 115 -698 263 2 600 481
1,28 1,46 1,35
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 1 807 922 -1 362 115 495 807
-1 362 115 1 362 115 0
5 900 000 5 900 000
-2 034 747 -2 034 747
50 000 6 345 807 -2 034 747 4 361 060
2023-12-31 2022-12-31
6 762 000 1 762 000
6 345 807
-2 034 747
4 311 060
4311 060
4311 060

Betrdaffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hianvisas till efterf6ljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning 0 0
Ovriga rorelseintikter 0 647 657
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 9 647 657
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -468 410 -309 859
Summa rorelsekostnader -468 410 -309 859
Rorelseresultat -458 763 -309 202
Finansiella poster
Ovriga rantemtikter och liknande resultatposter 12 |
Rantekostnader -1 575 995 -1 052 914
Sumina finansiella poster -1 575 983 -1 052 913
Resultat efter finansiella poster -2 034 746 -1 362 115
Resultat fore skatt -2 034 746 -1 362 115
Arets resultat -2 034 746 -1362 115
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Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Mark
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

26 074 118

2022-12-31

26 061 138

26 074 118

14 855 090

0
976 165

15 831 255

25 004

25 004

41 930 377

41 930 377

26 061 138

10 225 887

1235 000
976 129

12437 016

346

346

38 498 500

38 498 500
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Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 345 807 1 807 922
Arets resultat -2 034 747 -1362 115
Summa fritt eget kapital 4 311 060 445 807
Summa eget kapital 4 361 060 495 307
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 0 0918 826
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 000 000 24 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 33918 826
Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 997 650 3 000 000
Leverantorsskulder 8§ 188 6 555
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda féretag 0 750 000
Skatteskulder 49 755 110 398
Ovriga skulder 50 000 67 010
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 463 724 149 904
Summa kortfristiga skulder 25569 317 4 083 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 930 377 38 498 500
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Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Ovriga noter

Not 2 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Andra stédllda sdkerheter 24 504 000 24 504 000
varav till forman for gemensamt styrda foretag 24 504 000 24 504 000

Not3 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Viaredsstrands Fastigheter AB, org nr. 556868-9441, med séte 1 Boras.

Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

rVidss
- ‘Styrelseledamot

Per
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstdmmelse
med originolet intygus:
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viaredsfastigheter
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Viaredsfastigheter ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.,

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Viaredsfastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort miit yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dindamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Bolagets tillgangar bestar 1 huvudsak av dels tomtmark och fordran
pa moderbolaget. Virdet av tomtmarken och fordran pa
moderbolaget dr starkt beroende pa hur marknaden for fastigheter

kommer att se ut framover.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

1(2)

« 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dAndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 161jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsikthga utelamnanden, felaktig information eller
Asidosdttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta

verksambheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innchailet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning for Viaredsfastigheter AB {6r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Viaredsfastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Som framgar ovan har jag noterat att virdet av tomtmarken och

fordran pa moderbolaget ar starkt avhdngt hur markanden for
fastigheter och nyproduktion utvecklas.

Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposttioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr torenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utidrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professioneilt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

2 (2)

tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta {Or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till disposttioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Boras den

30 € ,20 2%
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Per Airfders Carlsson

Auktoriserad revisor

Fotokepians Arerenssiimmelse
med originalet intygus:




